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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes
+GroBRmehring Ost 11"

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GroRmehring Ost II* betrifft den gesamten urspringli-
chen Bebauungsplan ,Gromehring Ost II* in der Fassung vom 15.06.1994 (Architekturbiiro Wer-
ner Arndt, Ingolstadt) inklusive der bereits sieben durchgeflihrten Anderungen (zuletzt geéndert
mit 7. Anderung vom 27.07.2016), wobei die 4. Anderung nicht abgeschlossen, sondern das An-
derungsverfahren eingestellt wurde.

Da flr diesen Bebauungsplan langst eine Neueinteilung der Einzelgrundstucke stattgefunden hat
und im Kataster hinterlegt ist und auch einzelne Anderungen der Abgrenzung des neuen Bebau-
ungsplangebietes vorgenommen werden (vgl. Ziffer 2.1), kommt es zu einzelnen Verschiebungen
der alten Bebauungsplangrenzen. Demnach liegen heute folgende Grundstticke innerhalb des
Geltungsbereiches zur 8. Anderung:

Teilbereiche Bebauungsplan .,GroBmehring Ost II*:

Nordlicher Teilgeltungsbereich Zieglerweg und Kochstraie

Gesamtflachen:

2740/1, 2740/2, 2740/3, 2740/4, 2740/5, 2740/6, 2740/7, 2740/8, 2740/9, 2740/10, 2740/11,
2740/12, 2740/13, 2740/14, 2740/15, 2740/16, 2740/17, 2740/18, 2740/19, 2740/20, 2740/21
(KochstraBe), 2740/22 (StraBenbegleitgrin), 2740/23 (Zieglerweg), 2740/24 (Flurweg), 2740/25,
2740/26, 2740/27, 2740/28, 2740/29, 2740/30, 2740/31, 2740/32, 2740/33

Nordéstlicher Teilgeltungsbereich Tannenstrale etc.

Gesamtflachen:

2955/3, 2955/5, 2955/6, 2955/7, 2955/8, 2955/9, 2955/10, 2955/11, 2955/12, 2955/13, 2955/14,
2955/15, 2955/16, 2955/17, 2955/18, 2955/20, 2955/21, 2955/22, 2955/23, 2955/24, 2955/26
(Grunflache Rickhaltebecken), 2955/27, 2955/28, 2955/29, 2955/30, 2955/31, 2955/32, 2955/33,
2955/34, 2955/35, 2955/36, 2955/37, 2955/38, 2955/39, 2955/40 (Tannenstrale), 2955/41 (Kie-
fernweg), 2955/42 (Eschenweg), 2955/43 (Flurweg), 2955/45, 2955/46, 2955/47, 2955/48,
2955/49, 2955/50, 2955/51, 2955/52, 2955/53, 2955/54, 2955/55, 2955/56, 2955/57 (Kiefern-
weg), 2955/58 (Eschenweg), 2955/60, 2955/61, 2956 (Regenwasserriickhaltebecken)

Suddstlicher Teilgeltungsbereich Eichenstralke, Ahornstrale etc.

Gesamtflachen:

2948/1 (Radweg), 2948/2 (Eichenstr.), 2948/3, 2948/4, 2948/5, 2948/6, 2948/7, 2948/8, 2948/9,
2948/10, 2948/11, 2948/12, 2948/13, 2948/14, 2948/15, 2948/16, 2948/17, 2948/18, 2948/19,
2948/20, 2948/21 (Schotterweq), 2948/22, 2948/23, 2948/24, 2948/25, 2948/26, 2948/27 (Wald),
2948/28 (Waldweg), 2948/29 (Strale), 2948/31, 2948/35, 2948/36, 2948/37, 2948/38, 2948/39,
2948/40, 2948/41, 2948/42, 2948/43, 2948/44, 2948/45, 2948/46, 2948/47, 2948/48, 2948/49,
2948/50, 2948/51, 2948/52, 2948/53, 2948/54, 2948/55, 2948/56, 2948/57, 2948/58,
2948/59,2948/60, 2948/61, 2948/65 (StraRe),2948/66, 2948/68, 2948/69, 2948/70, 2948/71,
2948/72, 2948/73, 2948/74, 2948/75 (Strale), 2948/76, 2948/77, 2948/79, 2948/80, 2948/81,
2948/82, 2948/83, 2948/84, 2948/85, 2948/86,2948/87, 2948/88, 2948/90, 2948/91, 2948/92,
2948/93, 2948/94, 2948/95, 2948/96, 2948/97, 2948/98, 2948/99, 2948/100, 2948/101, 2948/102,
2948/103, 2948/104, 2948/105, 2948/106, 2948/107, 2948/108, 2948/109, 2948/110, 2948/111,
2948/112, 2948/113, 2948/114, 2948/115, 2948/116, 2948/117, 2948/118, 2948/119, 2948/120,
2948/121, 2948/122, 2948/123, 2948/124, 2948/125, 2948/126, 2948/127, 2948/128, 2948/129,
2948/130, 2948/131, 2948/132, 2948/133, 2948/134 (Radweq), 2948/135, 2948/136, 2948/137,
2948/138, 2948/139, 2948/140, 2948/141, 2948/142, 2948/143, 2948/144, 2948/145,
2948/146,2948/147, 2948/151, 2948/152, 2948/153 (Am Hanfgarten), 2948/154 (Erlenweg),
2948/155 (Ahornstrale), 2948/156 (Weidenweg), 2948/157 (Kastanienweg), 2948/158
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(Féhrenweg), 2948/159 (Flurweg), 2948/160, 2948/161 (Regenwasserriickhaltebecken),
2948/162 (Dillgasse), 2948/164, 2948/166, 2948/167, 2948/168, 2948/169, 2948/170, 2948/171,
2948/172, 2948/173, 2948/174, 2948/175, 2948/176 (Park), 2948/177, 2948/178, 2948/179,
2948/180 (Regenwasserriickhaltebecken), 2948/181, 2948/182, 2948/183, 2948/184, 2948/185,
2948/186, 2948/187, 2948/188 (Ulmenweg), 2948/189 (Eichenstr.), 2948/190, 2948/191,
2948/192, 2948/193, 2948/194, 2948/195, 2948/196, 2948/197, 2948/198, 2948/199, 2948/200,
2948/201, 2948/202, 2948/203, 2948/204, 2948/205 (Weidenweg), 2948/206 (Kastanienweg),
2948/207 (Radweg), 2948/208 (StraRe), 2948/211, 2948/217, 2948/218, 2948/219, 2948/220,
2948/221, 2948/222, 2948/223

Teilflachen:
2951 (Regensburger Stralke)
Der Geltungsbereich der urspringlichen Planfassung wird an die digitale Flurkarte der Gemeinde

GroRmehring angepasst und umfasst fir die 8. Anderung eine Fléche von 15,7 ha.

Flachenermittlung:

Urplan Neu
Geltungsbereich Ost Il Nord 18.807 m? 18.290 m?
Geltungsbereich Ost Il Nordost | 31.689 m? 30.760 m?
Geltungsbereich Ost Il Sudost 118.181 m? 107.550 m?
Summe 168.677 m*= 16,9 ha 156.600 m2=15,7 ha

Tab. 1  Flachenermittiung
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1. Verfahren

Die vorliegende Bauleitplanung beruht auf:

- der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes ,Grofimehring Ost II* in der Fassung
vom 15.06.1994 (Satzungsbeschluss vom 21.06.1994), fir den vom Landratsamt
Eichstatt mit Bestatigung vom 09.12.1994 keine Verletzung von Rechtsvorschriften fest-
gestellt wurden. Rechtsverbindlich in Kraft getreten durch Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Grofmehring vom 28.11.1994.
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Abb. 1 Ursprung

Bisherige Anderungen Ost Ii: )
Die sieben bereits durchgefiihrten Anderungen beziehen sich auf verschiedene Festsetzungen
zur ErschlieBung, zu Art und MaR der baulichen Nutzung bzw. zuldssiger Einfriedungen:

- 1. Anderung vom 05.12.1995 — bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde Grofmeh-
ring Nr. 12/95 vom 22.12.2995:
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o Der Abstand der Baugrenzen zum &ulRersten Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesstralle 16a wird fur die Grundsticke zwischen der EichenstraRe und der
Dillgasse auf 15 m festgesetzt (bisher 20m).

- 2. Anderung vom 18.06.1996 in der Fassung vom 04.04.1996 — bekanntgemacht im Amts-
blatt der Gemeinde Grofmehring Nr. 7/96 vom 29.07.1996:
e Anderung der zuldssigen Hohe der Kniestdcke im Bereich des Gebietes B.

- 3. Anderung vom 18.03.1997 — bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde GroRmeh-
ring Nr. 3/97 vom 27.03.1997:
® Anderung der Baugrenzen Flurnummern 2948/24, 2948/43 bis /46, 2948/54, /55
und /56, 2948/169 bis /175; Festsetzung einer éffentlichen Grinflache Flurnummer
2948/176; Anderung Lage und Umgriff Spielplatz am Erlenweg.

- 4. Anderung vom 18.07.2000 (nur Anderungsbeschluss):

e Im Rahmen der Anderung soliten die Grundstiicke FIL.Nr. 2955/22, 2955/23,
2955/24, 2955/26 und 2956 der Gemarkung GroRBmehring nach MaRgabe der
Baunutzungsverordnung von ihrer bisherigen Ausweisung als Mischgebiet in ein
Allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden.

e Aufhebung dieses Anderungsbeschlusses am 21.01.2003 — bekanntgemacht im
Amtsblatt der Gemeinde Groffmehring Nr. 2/2003

- 5. Anderung vom 20.12.2011 — bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde GroRmeh-
ring Nr. 1/12 vom 27.01.2012:
e Anderung der Baugrenzen und zuldssiges MaR der baulichen Nutzung Flurnum-
mern 2948/30 bis /34 sowie 2948/165; Festsetzung Baugrenze Garagen.

- 6. Anderung vom 20.12.2011 — bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde GroRmeh-
ring Nr. 2/12 vom 30.01.2012:

e /Ziffer 8.3 der textlichen Festsetzungen: Festsetzung zuldssiger und unzuldssiger
Dachformen und Dachneigungen
Ziffer 8.5 der textlichen Festsetzungen: Entnahme der Festlegung des Kniestocks

o Ziffer 8.13 der textlichen Festsetzungen: Entnahme der festgesetzten Firstrich-
tung; Entnahme der Unzul&ssigkeit von quadratischen Grundrissen der Hauptge-
baude bei Einzelhdusern

o Ziffer 9.2 Festsetzung, dass Dachneigungen der Garagen in gleicher Dachneigung
wie die der Hauptgebaude auszufiihren sind

e Plandarstellung: Der Pfeil fir die zwingende 6stliche Zufahrt in das Grundstuick FI.
Nr. 2948/19 wird ersatzlos gestrichen.

- 7.Anderung vom 19.07.2016 - bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde GroRmehring
vom 27.07.2016:
*  Umwidmung der offentlichen Grunflache (Spielplatz) auf Flurnummer 2740/5 in
Wohnbauflache

Am 17.12.2019 hat der Gemeinderat der Gemeinde GroRmehring in seiner &ffentlichen Sitzung
den urspriinglichen Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplanes “GroRmehring
Ost Il gefasst, da in der Vergangenheit, mit der Begrindung und dem Versprechen gegeniber
dem Landratsamt Eichstatt den Bebauungsplan erneut zu dndern, bereits mehrere Befreiungen
erteilt wurden (Baugrenzen, Dachformen, Wohneinheiten usw.). Hintergrund des angestrebten
Anderungsverfahrens war es, durch Neuregelung der Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung eine zeitgemale Bebaubarkeit der Grundstiicke im gesamten Baugebiet zu erreichen,
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insbesondere soll kinftig das gleiche MaR der baulichen Nutzung fir alle Teilflachen des Gel-
tungsbereiches gultig sein.

Gleichzeitig wurde aufgrund der mittlerweile iberwiegenden Wohnbebauung in den Mischge-
bietsflachen entlang der Stdseite des 6stlichen Eschenweges vorgeschlagen, die Art der bauli-
chen Nutzung dieser Gebiete im Rahmen der Bebauungsplanadnderung in Wohnbaufldchen um-
zuwidmen. Die Aufrechthaltung des Mischgebietes ist aufgrund des fehlenden Mischverhaltnis-
ses von Wohn- und Gewerbenutzung auf den bebauten Grundstiicken nicht méglich. Auf den
unbebauten Grundstiicken des Mischgebietes (Flurnummern 2955/22 und 2955/23) ist keine ge-
werbliche Nutzung geplant.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Grofmehring Ost I ist im gliltigen Flachennutzungsplan
groBtenteils als Wohnbauflache dargestellt. Nur das Einzelgrundstick Flurnummer 2740/20 an
der Nordspitze des Geltungsbereiches sowie die Grundstiicke sudlich des Eschenweges sind als
Mischgebietsflache dargestellt. Im Bebauungsplan ,GroRmehring Ost 11 ist dabei nur der Bereich
am Ostlichen Ast des Eschenweges als Mischgebiet festgesetzt (Gebietskategorie D des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes), wahrend der Bereich des westlichen Astes des Eschenweges
als Wohnbauflache (Gebietskategorie B des ursprunglichen Bebauungsplanes) festgesetzt ist.

Abb. 2 Fléchenﬁutzungs- und Landschaftsplan Groffmehring i.d.F. vom 19.04.2011
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Die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GroRmehring Ost II* kann gemaR Abstimmung mit dem
Landratsamt Eichstatt (Bauverwaltung) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a aufgestellt werden, da die Vorgaben des § 13a Abs. 1 Nr. 2 erfullt
sind:

- Festsetzung der zuldssigen Grundfldche zwischen 20.000 m?2 bis weniger als 70.000 m?3:
WA nordlich Regensburger Stralte 32.249 m? Wohnbauflache
WA sudlich Regensburger Strae 70.291 m? Wohnbaufldche
Summe WA 102.540 m? Wohnbauflache
102.540 m? x 0,4 (GRZ) = 41.016 m? zulassige Grundflache

- Einschétzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-

kungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen wéren
(Vorpriifung des Einzelfalls)
Als Nachweis, dass mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen entstehen, wurde ein Umweltbericht nach § 2a BauGB als gesonderter Teil
der Begriindung erstellt und den Bauleitplanunterlagen beigegeben. Darin ist auch die Be-
handlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung fur zusatzlich entstehendes Baurecht
auf bisher nicht bebaubaren Flachen abgehandelt.

Nach § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB kann der Bebauungsplan ,GroRmehring Ost |I“ auch bei ab-
weichender Darstellung des Flachennutzungsplanes (hier: im FNP dargestellte Mischgebietsteil-
flachen, die mit der Bebauungsplanadnderung als Wohnbauflachen festgesetzt werden) geandert
werden. Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Bebauungsplanédnderungsverfah-
rens im Wege der Berichtigung angepasst; auf eine Flachennutzungsplanédnderung im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt (Bauver-
waltung) daher verzichtet.

2. Lage, GroRe, Beschaffenheit

21 Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Grofmehring Ost |1 liegt am Nord-
Ostrand des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches von Grofimehring beidseitig der ehe-
maligen Bundesstralle 16a — heute gemeindliche Stralte / Regensburger Stralle.

Im Westen grenzen der unbeplante Innenbereich GroRmehrings um das Bodendenkmal ,Zwi-
schenwerk Nr. 5 (Teil der ehemaligen Landesfestung Ingolstadt) und der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Grolmehring Ost* an, wahrend nach Norden und Osten landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen angrenzen, so dass der Bebauungsplan ,Ost 1I* den derzeitigen 6stlichen Sied-
lungsrand von GroRmehring bildet. Nach Siiden bindet der Bebauungsplan ,Ost II* den Siidhang
zum Mailinger Bach im Norden des Weinzierlweihers in den Geltungsbereich ein und bildet auch
dort den Siedlungsabschluss von Gromehring.

Mit vorliegender 8. Anderung wird der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes
,Ost II" an die tatsachlich vorhandenen Gegebenheiten angepasst. Dabei werden folgende An-
passungen vorgenommen:

Im Norden:

- Der dreiecksférmig spitz nach Norden zulaufende Geltungsbereich am Nordende der Tan-
nenstrafle bildet sich im reellen Kataster nicht ab und wird an-die bestehenden Grund-
sticksgrenzen angepasst. Flurnummer 2968/2 (= Teilfliche eines Handwerksbetriebes
(Zimmerei) am Zieglerweg 16) und randliche Teilflachen der Flurnummern 2967/2 und /3
werden aus dem Geltungsbereich entnommen.
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2.2

Im Sidden:

Im Bereich der Flurnummer 2948/148 wird der Geltungsbereich an die tatsachliche Ab-
grenzung des Grundstiickes nérdlich des Mailinger Baches gemaf digitaler Flurkarte an-
gepasst.

Flurnummer 2948/62 wird aus dem Geltungsbereich entnommen, da bei der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes fiir diese Flache keine stadtebauliche Festsetzung mehr ge-
troffen wird. Die im urspriinglichen Bebauungsplan ,GroRmehring Ost II“ noch getroffene
Festlegung eines Rickhaltebeckens ist nicht mehr erforderlich, da ein ausreichend grof3
dimensioniertes Becken auf der nérdlich gelegenen Flurnummer 2948/61 vorhanden ist.

Flurnummer 2948/64 und die dstlich daran angrenzende Teilflache der Flurnummer 4666
werden aus dem Geltungsbereich entnommen. Die Flachen sind im urspringlichen Be-
bauungsplan ,Ost II* als Flachen fur Landwirtschaft und Wald festgesetzt und wurden
zwischenzeitlich einer privilegierten baulichen Nutzung im Auf3enbereich unterzogen, da
fur die dort vorhandene Bebauung folgende Genehmigungen zum dortigen Reithof in der

Ahornstr. 24/24a vorliegen:

79/2010: Neubau einer landw. Lagerhalle und Reithalle (§35 BauGB, privilegiert) FI.Nr. 3621
68/2001: Neubau einer landw. genutzten Maschinenhalle FI.Nr. 4666 + 2948/64

117/1997: Anbau an das bestehende Wohnhaus und Ausbau Dachgeschoss

38/1995: Neubau eines Pferdestalls FL.Nr. 4666

84/1971: Wohnhausneubau

Ahornstr. 26:
= 81/2017: Hallenerweiterung FI.Nr. 3621
= 55/1990: Dachgeschossausbau
= 33/1985: Neubau Wohnhaus mit Doppelgarage

Die geplante Wegefiihrung entlang des Mailinger Baches und von dort in das Wohngebiet
,Ost II* hinein wird an den reellen Wegeverlauf und die im Kataster abgegrenzten Wege-
grundstiicke (Flurnummern 2948/21, 2948/28, 2948/75, 2958/161) angepasst.

Entlang Regensburger Stralle:

Die Sichtdreiecke aus der Eichenstralle und Ahornstrafte des urspringlichen Bebauungs-
planes ,Ost |l in die Regensburger Strale (vormals B16a) werden dem Strallentyp ent-
sprechend korrigiert (Reduzierung auf 70m Sichtweite); nicht mehr erforderliche Teilfla-
chen der Sichtdreiecke werden aus dem Geltungsbereich entnommen.

Entsprechend der Stellungnahme der Stralenverkehrsbehdrde am Landratsamt Eichstatt
im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 15.04.2026 sind zusatzlich die Sichtdreiecke
auf den strallenbegleitend bevorrechtigten Ful- und Radweg (Sichtweite 30 m) in der
Planzeichnung dargestellt.

Beschaffenheit der Grundstiicke

Den im Bebauungsplan ,Grolmehring Ost II* von 1994 Uberwiegend als Wohnbaufldchen fest-
gesetzten Grundstiicken liegt ein detailliertes stadtebauliches Konzept zugrunde, welches grof3-
flachige Baufelder fur Einzelhduser vorsieht, an bestimmten Stellen aber auch zwingend die Be-
bauung nur mit Doppelhdusern, Reihenhdusern oder geschlossener Blocke zulasst.

In der reellen Gebietsentwicklung der letzten 30 Jahre sind einzelne Grundsticksteilungen vor-
genommen worden und einzelne abweichende Bauvorhaben realisiert worden, wozu die o. g.
Anderungen der beiden Ursprungsbebauungspléne durchgefihrt worden sind.

Zudem ist das MaR der baulichen Nutzung beziiglich der Baugrenzen (Garagen- und Gebaude-
flachen teilweise aufierhalb der Baugrenzen), der Geschossigkeit bzw. zuldssigen Firstrichtung,

B September 2026 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH » Parkstrafe 10 » 85051 Ingolstadt




B 8. Anderung Bebauungsplan ,Gromehring Ost II* B Seite 10
Begrindung

Kniestockhéhe oder Geschossflachenzahl in mehreren Féllen nicht eingehalten und durch die
bisherigen Bebauungsplananderungen korrigiert worden.

Entlang der Kochstrale und dem Zieglerweg (2740/1 bis /3, /5, /7, /10 bis 13) und entlang der
Tannenstrale (2955/7, /8, 13 bis /15, /22, /23, /35 bis /38) sowie am Fohrenweg (2948/35 bis /37)
befinden sich vor allem in nordwestlicher und nordéstlicher Ortsrandlage noch unbebaute Grund-
stlicke. Im Siiden des Gebietes, zum Mailinger Bach hin, stehen die Grundstiicke 2948/8, /17,
/18, /122, 125, /49, /50 sowie /52 bis /54 ebenfalls noch fiir eine Wohnbauentwicklung zur Verfi-
gung. Ebenso sind die Flurnummern 2953/7, /13 und /32 in der Fichtenstralke noch unbebaut.

Das grofflachige Wohngebiet ,GroBmehring Ost 11 bildet den derzeitigen Ortsrand im Osten des
Hauptortes Gromehring. Daher schlieRen nach Norden und Osten groBflachig landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Dabei begrenzt die 110 kV-Bahnstromleitung Landshut-Vohburg der DB
Energie GmbH eine bauliche Weiterentwicklung nach Nordosten. Im Suden grenzt die Tallage
des Mailinger Baches mit zahlreichen Biotopstrukturen an und nach Westen schlieRt der unbe-
plante Innenbereich mit vornehmlich Einfamilienhdusern entlang der Stephan- und Sudeten-
stralte an. Im Gebiet befinden sich zudem einzelne Kinderspielflachen, Regenwasserriickhalte-
becken und Flachen fir Versorgungsanlagen.

. S i PO

Tafotatio uFlurnumrhr 2740/15

Ab4 Ruckhaltebecken auf Flumu'mer'28§O

Als Art der baulichen Nutzung ist im bisherigen Bebauungsplan ,GroRmehring Ost Il nur fur ein-
zelne Grundstlicke im Geltungsbereich eine Nutzung als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festge-
setzt. Im Mischgebiet stdlich des Eschenweges sind dabei neben Wohngebauden nur nicht sto-
rende Gewerbebetriebe (z. B. Personalberatung) vorhanden, die somit einer Umwidmung der
Flachen in ein Allgemeines Wohngebiet nicht entgegenstehen.
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Im Flachennutzungsplan ist neben den als Mischgebiet gewidmeten Flachen sidlich des Eschen-
weges auch das Grundstick FI. Nr. 2740/20 an der nérdlichen Spitze des Geltungsbereiches
(Zieglerweg 15) als Mischgebietsflache dargestelit. Im Zuge der 8. Anderung des Bebauungspla-
nes bleibt dieses Grundstiick als Mischgebiet erhalten. Geman dem Baugenehmigungsbescheid
des Landratsamtes Eichstatt vom 31.03.2000 wurde fiir dieses Grundstiick der Bauantrag fir die
Errichtung eines Wohn- und Gewerbegebaudes (Turen- und Fensterstudio) genehmigt. Bei dem
derzeit vorhandenen Unternehmen handelt es sich um ein Turen- und Fensterstudio mit Ausstel-
lungs- und Verkaufsraumen und einem Wohnbereich. Entsprechend § 6 der damals schon anzu-
wendenden Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) sind sonstige Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, in Mischgebieten zulassig. Die heutige Nutzung des Grundstu-
ckes durch ein Tiren- und Fensterstudio ist als nicht wesentlich stérender Gewerbebetrieb ein-
zustufen und nach derzeit immer noch anzuwendender BauNVO 1990 geman § 6 Abs. 2 Ziffer 4
in Mischgebieten zulassig.

Abb. 5 Wohn- und Betriebsgebaude auf Flurnummer 2740/20

Eine stadtebauliche Entwicklung weiterer Siedlungsgebiete nordlich oder 6stlich des derzeitigen
Siedlungsrandes des bestehenden Bebauungsplanes ,Gromehring Ost II* ist in der Flachennut-
zungsplanung der Gemeinde GroRmehring derzeit nicht vorgesehen.

3. Bodenordnende MalRnahmen

Alle Einzelparzellen des Gebietes befinden sich im Grundbesitz der Privateigentimer. Die Ge-
meinde GroRmehring ist im Besitz der Spielplatzflache auf Flurnummer 2948/177, der 6ffentlichen
Grunflache im Einmundungsbereich der Eichenstrale. in die Ahornstralte auf Flurnummer
2948/176 sowie der oOffentlichen Griin- und Parkplatzflache am Ostende der Ahornstralle auf
Flurnummer 2948/156. Im Zuge der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden
diese Grinflachen in Wohnbauflachen tberfiihrt. Die Flachen der Flurnummern 2048/177 und
2948/176 sind im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Die Grin- und
Parkplatzflache der Flurnummer 2948/156 istim Flachennutzungsplan als Teil der Verkehrsflache
dargestellt und wird mit dem Anderungsverfahren in Wohnbauflache umgewidmet.
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Ebenso werden mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes einer gednderten Nutzbarkeit zu-
gefuhrt:

Flurnummer 2948/26: Flache fur die Landwirtschaft (Obstgarten) in Wohnbauflache

Flurnummer 2948/57: Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauland (westliche Halfte) und
private Grinflache (6stliche Halfte)

Flurnummer 2948/60: Flache fir die Landwirtschaft in private Granflache

Flurnummer 2948/180: Auwald in Flache fiir Regenwasserriickhaltebecken (die Beckenan-
lage ist bereits hergestellt)

Flurnummern 2948/135 bis /138 und /178: Verringerung der privaten Grinflache zur Orts-
randeingriinung von 10 m Breite auf 5 m Breite und dementsprechende Ausweitung der
verfugbaren Wohnbauflache
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Abb. 10 Blick in Dillgasse — Flurnummer 2948/57 im Hintergrund

Die Mehrungen an Wohnbauflachen unterliegen dabei der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung.

Dienstbarkeiten mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde GroRmehring liegen auf den Flur-
nummern 2740/29 mit /31 (Kochstralle 7, 7a) sowie 2955/3 (Tannenstralle 33 und 35).

Bodenordnende MafRnahmen sind dariber hinaus mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes
,Gromehring Ost |1 vorerst nicht verbunden. Im Hinblick auf einen anstehenden Generationen-
wechsel der Grundeigentimer oder je nach Bauvorhaben sind Neuordnungen der Grundsticks-
zuschnitte (Zusammenlegungen, Teilungen) zu erwarten und im Zuge einer Nachverdichtung ge-
maR § 13a BauGB méglich. Das mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GroBmehring Ost
[I* festzusetzende MalR der baulichen Nutzung soll die kiinftige Entwicklung und mégliche Dichte
des Wohngebietes vorgeben.

4. Ziele, Zwecke und Auswirkung der Planung

4.1 Stadtebauliche Gesamtiiberlegung

Die Gemeinde GroRmehring beabsichtigt mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Grofimeh-
ring Ost II“ die Bebaubarkeit der Einzelgrundstiicke zu erhéhen um dem stadtebaulichen Grund-
satz ,Innenentwicklung vor Autenentwicklung“ gerecht zu werden. Gleichzeitig soll das Mischge-
biet stdlich des Eschenweges in Wohnbauflache Uberfiihrt werden, da keine gemischte Nut-
zungsstruktur der Flachen mehr gewiinscht ist.
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Grundsétzlich gilt fur die bauliche Entwicklung der Stadte und Gemeinden die gesetzliche Vor-
schrift des BauGB § 1 a, Ziff. 2: ,zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
fir bauliche Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen®. Das Siedlungswachstum in Deutschland halt ungebremst an — aus-
weislich der amtlichen Flachenstatistik des Bundes wurden in Deutschland im Vierjahresmittel
2019 bis 2022 jeden Tag rund 52 Hektar als Siedlungsflachen und Verkehrsflachen neu ausge-
wiesen. Die Bundesregierung strebt im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie an, den
Landschaftsverbrauch bis zum Jahr 2030 auf 30 Hektar am Tag und bis 2050 auf null zu verrin-
gern. Durch die Novelle ist das Ziel ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ deutlicher als bis-
her im Baugesetzbuch (BauGB) verankert worden. Um dieses Ziel zu erreichen, soll auf der einen
Seite die Neuinanspruchnahme des Landschaftsraumes erschwert und auf der anderen das Aus-
schopfen der Bebauungsmdoglichkeiten in den bestehenden Siedlungen erleichtert werden. Das
.Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-
entwicklung des Stadtebaurechts” vom 11.06.2013 nennt u. a. die ausdriickliche Betonung des
Vorrangs der Innenentwicklung als Ziel der stadtebaulichen Entwicklung (§1 Abs.5 BauGB).

Die Gemeinde Groftmehring mit ihren Ortsteilen liegt im Landkreis Eichstatt und der wirtschafts-
starken und wachsenden Region Ingolstadt. In Ingolstadt sowie im Landkreis Eichstatt herrscht
noch Vollbeschaftigung, wobei auch hier die derzeitige Krise der deutschen Automobilindustrie
langsam spurbar wird. Die gute wirtschaftliche Lage der Region fiihrt dazu, dass Zuwanderer aus
anderen Bundesldndern und Landern Europas in den Grofiraum Ingolstadt und den Landkreis
Eichstatt ziehen. Das Bayerische Landesamt fur Statistik prognostiziert eine Bevélkerungszu-
nahme von 2017 bis 2037 von 5,7% fur die kreisfreie Stadt Ingolstadt und sogar 7,3 % fir den
Landkreis Eichstatt. )

Die Gemeinde Grofmehring liegt mit einer prognostizierten Bevoélkerungszunahme von 10 %
oder mehr von 2017 bis 2031 sogar weit Uber dem vom Bayerischen Landesamt fir Statistik
prognostizierten Trend. So unterliegt die Gemeinde GroRmehring in direkter Nachbarschaft zur
kreisfreien GroRstadt Ingolstadt ebenfalls dem Siedlungsdruck des Landkreises Eichstatt und ins-
gesamt der Region Ingolstadt. Dabei hat die Gemeinde der Bevdlkerung in den vergangenen
Jahren grof¥flachig baureifes Land durch neue Wohnbaugebiete als AuRenentwicklung zur Ver-
fugung stellen kénnen. Um der AulRenentwicklung entgegen zu wirken und der ansdssigen Be-
volkerung, sowie mdglichen Zuwanderern ausreichend Wohnmaglichkeiten ohne zusatzlichen
Flachenverbrauch zur Verfugung stellen zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde auch eine maRk-
volle Verdichtung des bereits beplanten Innenbereichs zu ermaéglichen.

Das in der gesamten Region sehr knappe Wohnraumangebot fihrt zu starken Preisanstiegen bei
Wohnbauland und anzubietendem Wohnraum, so dass eine maRvoll verdichtete Wohnnutzung
des Innenbereiches anzustreben ist. Ziel der Gemeinde Grolmehring ist es daher die baurecht-
lichen Vorgaben zur Innenentwicklung neu zu regeln und eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sicherzustellen. So soll das zulassige MaR der baulichen Nutzung in Bestandsbebauungs-
planen angepasst werden, um eine zeitgemaRe Siedlungsentwicklung zu erméglichen und den
standig steigenden Baulandpreisen entgegen zu wirken.

Entsprechend dieser Grundsatze beabsichtigt die Gemeinde Grolmehring das zuldssige Bau-
recht der Grundsticke durch Aufweitung der Baugrenzen (grundsatzlich auf 3 m zum Grund-
stucksrand) Uber das bisherige MaR hinaus auszuweiten. Inwieweit dieses Baurecht fiir Mehrfa-
milienh&user genutzt wird obliegt dem jeweiligen Grundeigentimer, der im Bauantrag die gesetz-
lichen Vorgaben (z. B. Nachbarrecht) sowie die baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes bzw. ortlichen Satzungen (z. B. Stellplatzsatzung) beachten muss. Das zuladssige Bau-
recht ist dabei nicht nur nach dem derzeitigen Bestand (nur Doppel- und Einfamilienhauser, ver-
einzelt Reihen- und Mehrfamilienhauser) ausgerichtet, sondern lasst zukunftsorientiert auch eine
bauliche Entwicklung und Nachverdichtung des Gebietes zu.
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Durch Ausweitung der Baugrenze wird vornehmlich in den Grundstlicken entlang Am Hanfgarten,
der Eichenstrafke, dem Erlenweg und in Teilen der Ahornstrale ein erweitertes Baurecht ermdég-
licht.

4.2 Anlass der Planung

Der Uiber 30 Jahre alte, rechtskraftige Bebauungsplan ,GroBmehring Ost II* von 1994 mit seinen
bisher erfolgten Anderungen bildet die baurechtliche Vorgabe fiir die Bauvorhaben innerhalb des
Gebietes. In der Vergangenheit sind mehrfach Bauvorhaben durchgefiihrt worden, bei denen die
vorgegebenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (Einhaltung der Baugrenzen) und
zur stéadtebaulichen Ordnung (z. B. Dachform, Firstrichtung, Kniestock) nicht eingehalten worden
sind. Da innerhalb des Gebietes noch zahlreiche Baulicken vorhanden sind und auch auf bereits
bebauten Grundstiicken (nach Eigentimer- bzw. Generationenwechsel) neue Gebaude gebaut
werden kénnten, wird angestrebt, die baurechtlichen Festsetzungen an die bestehende Situation
anzupassen sowie eine zeitgerechte und wirtschaftliche Neubebauung der Grundstlcke zu er-
mdglichen.

Dabei sollen auch der auf Flurnummer 2948/177 festgesetzte Spielplatz, die 6ffentliche Grinfla-
che auf Flurnummer 2948/176 sowie die Grin- und Parkflache als Teil der Flurnummer 2948/156
zusatzlich als bebaubare Teilflachen des Wohngebietes festgesetzt werden. Da am Féhrenweg
auf Flurnummer 2948/157 jiingst der dortige Spielplatz vollstandig neu ausgestattet wurde und
somit eine attraktive Spielplatzflache im Quartier vorhanden ist, kann auf die zusatzliche Einrich-
tung eines weiteren Spielplatzes auf Flurnummer 2948/177 verzichtet werden. Die Gffentlichen
Grinflachen der Flurnummern 2948/176 und 2948/156 (TF) bieten wenig Aufenthaltsqualitat und
sollen daher im Zuge der innerdrtlichen Nachverdichtung zu Wohnraum entwickelt werden.
Ebenso werden der auf Flurnummer 2948/26 vorhandene Obstgarten sowie eine bislang nicht
als Wohnbaufléche ausgewiesene Teilflache der Flurnummer 2948/57 zusatzlich als bebaubare
Teilflachen des Wohngebietes festgesetzt.

g

Abb. 11 Neu gestaltete Spielplatzfiache am Fohrenweg o

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ,GroRmehring Ost II* 1994 war die Regens-
burger StraRe als von Stidwest nach Nordost gerichtete Ortsdurchfahrt durch GroBmehring in der
Straflenbaulast des Freistaates Bayern, vertreten durch das Straflenbauamt Ingolstadt, als Bun-
desstrale 16a gewidmet. In den urspriinglichen Bebauungsplanen Ost und Ost || war darum fir
die Grundstiicke entlang der B16a ein Abstand der Baugrenze zum auftersten Fahrbahnrand der
B16a von 20 m festgesetzt, oder Anlagen zum Schallschutz im Vorfeld der Wohnbebauung vor-
gesehen (Garagenzeilen, Larmschutzwand, Durchgangsbauwerke). Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Ost || wurde 1995 der festgesetzte Abstand der Baugrenze zum Fahrbahnrand
- far einzelne Grundstiicke zwischen der Eichenstrale und der Dillgasse auf 15 m reduziert. In den
1990er/Anfang 2000er Jahren hat die Gemeinde GroRmehring in kommunaler Baulast eine Ost-
liche Entlastungsstrafie realisiert nachdem im Zuge des Baus der Donau-Staustufe Vohburg, de-
ren Stauwurzel bis GroRBmehring zuriickreicht, bereits eine Sudliche Entlastungsstralie
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entstanden war. Somit wurde fiir den iberdrtlichen Verkehr in Ost-Westrichtung eine Umfahrung
im Stden um den Ort herum ermdglicht und die Ortsdurchfahrt im Zuge der B16a vor allem vom
Schwerlastverkehr deutlich entlastet.

Nachdem inzwischen die EntlastungsstralRe zur Bundesstrale 16a erhoben wurde und die ehe-
malige B16a als Regensburger Strafe nun in der kommunalen Baulast liegt, entfallen die Rest-
riktionen auf das Baurecht der angrenzenden Flachen, so dass mit der vorliegenden 8. Anderung
des Bebauungsplanes der festgesetzte Abstand der Baugrenze zum Fahrbahnrand aufgehoben
wird. Ebenso werden die erforderlichen Sichtdreiecke von der Eichen- und AhornstraRe in die
Regensburger Stralle einer KommunalstraRe entsprechend reduziert.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Demnach werden die bisher noch als Mischgebiete, ausgenommen Flurnummer
2740/20, festgesetzten Teilflachen des bisherigen Bebauungsplanes Ost || mit der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes wie unter Ziffer 2.2 beschrieben, nun ebenfalls in Wohnbaufla-
chen umgewidmet. Der derzeitigen Gebietsstruktur entsprechend sind dabei neben Wohngeb&u-
den auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetrieb zugelassen, wahrend Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Betriebe und Anlagen nach
§ 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO nicht zuldssig sind. Damit soll die bestehende Gebietsstruktur gewahrt
und auch bei kinftigen Bauvorhaben stérende Entwicklungen vermieden werden. Zur Klarung
des Gebietserhaltungsanspruches der Grundstiickseigentimer im Plangebiet wurden die Grund-
eigentimer der Mischgebietsfldchen zur beabsichtigten Umwidmung befragt. Die Umwidmung
der bestehenden Mischgebietsflaichen am Eschenweg in Wohnbauflachen wird auf Wunsch der
Grundeigentimer durchgefiihrt, da kein Bedarf mehr fir gemischte Bauflachen innerhalb dieses
Gebietes besteht. Mit den Grundeigentiimern der Mischgebietsgrundstiicke siidlich des Eschen-
weges wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Umwidmung geschlossen; die Zustimmung ist somit
gegeben.

Innerhalb der Wohnbauflache soll kiinftig, unter Berticksichtigung der vorhandenen Topografie,
in zwei getrennten Teilbereichen ein unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung gelten. Im
~ Bebauungsplan ist daher eine Wohnbauflache WA 1 fur das weitestgehend ebene Geldnde ober-
halb der Hanglage zum Mailinger Bach und eine Wohnbauflache WA 2 fiir das nach Stiden han-
gige Gelande sudlich des von West nach Ost durch das Gebiet laufenden Strakenzuges Am
Hanfgarten — Eichenstralle — Erlenweg — Ahornstralke

Abb. 12 Abgrenzung WA 2 im Bebauungsplan
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Die Neuregelung des Baurechts innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist mit keinen Auswir-
kungen auf die Standortbedingungen und Betriebsablaufe von Gewerbebetrieben im baulichen
Umfeld verbunden.

Fir Flurnummer 2740/20 bleibt die derzeitige Ausweisung als Mischgebiet erhalten (Turen- und
Fensterstudio Zieglerweg 15), um nachbarliche Betriebsablédufe nicht zu beeintréchtigen. Um den
benachbarten Zimmereibetrieb auf den Flurnummern 2968 und 2968/2 (Zieglerweg 16 aulerhalb
des Geltungsbereiches) durch eine Umwidmung der Mischgebietsparzelle 2740/20 in Wohnge-
biet immissionsschutzrechtlich nicht in seinen kinftigen Entwicklungsmaglichkeiten am Standort
einzuschranken, bleibt das Grundstiick Flurnummer 2740/20 weiterhin als Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt.

4.4 MaR der baulichen Nutzung

Die im bestehenden Bebauungsplan Ost Il im gesamten Geltungsbereich geltende Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 bleibt festgesetzt. Davon ausgenommen bleibt die als Mischgebiet festge-
setzte Flurnummer 2740/20 mit einer weiterhin geltenden Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6.

Der urspriingliche Bebauungsplan Ost Il grenzte einzelne Bereiche mit unterschiedlich zulassiger
Nutzung beziiglich der Geschossigkeit und Geschossflachenzahl sowie zuléssiger Kniestock-
héhe ab. In den bisherigen Anderungen wurde dies teilweise revidiert. Um fir das gesamte Bau-
gebiet nun eine stadtebauliche Grundordnung, bei méglichst wirtschaftlicher Nutzbarkeit des vor-
handenen Baugrundes, zu erreichen, wird die bisherige Abgrenzung des unterschiedlichen Ma-
Res der baulichen Nutzung aufgehoben (auer Flurnummer 2740/20).

Unter Beriicksichtigung der értlichen Topografie wird das Wohngebiet jedoch in zwei Teilbereiche
unterteilt, wobei fiir die ebene Flache oberhalb der Hangleite zum Mailinger Bach als WA 1 und
die hangigen Grundstiicke am Stdrand des Gebietes als WA 2 eine unterschiedliche Geschos-
sigkeit zugelassen wird.

Um im Zuge der Verdichtungsmdglichkeiten des Gebietes, die vorhandenen Baugrundstiicke
méglichst sinnvoll nutzbar zu machen, hat der Gemeinderat beschlossen, in der weitestgehend
ebenen Fliche des WA 1 neben dem méglichen Ausbau des Daches (Dach kein Vollgeschoss)
auch ein Staffelgeschoss als Vollgeschoss auf dem zweiten Voligeschoss zuzulassen, um eine
maglichst wirtschaftliche Nutzung des Baugrundes im Sinne der Nachverdichtung zu gewahrleis-
ten.

Im Hangbereich des WA 2 ist zusatzlich zu 2 Vollgeschossen und Dachgeschoss (wobei das
Dachgeschoss dann kein Vollgeschoss mehr sein darf) die Errichtung eines Vollgeschosses im
Untergeschoss zuldssig, um hier im Umgang mit der Topografie mehr Wohnraum auf gleicher
Grundflache zu generieren. Aufgrund der teilweise groRen Grundstiickstiefe ist in den Grundstu-
cken des WA 2 ggf. auch eine Wohnbebauung in zweiter Reihe mdglich. Die vorgegebenen Ho-
henfestsetzungen zur Wandhohe und dem Bezugspunkt sollen dabei sicherstellen, dass das
stadtebauliche Gesamtbild des Gebietes gewahrt bleibt und mogliche Hauser der zweiten Reihe
die strakennahe Bebauung der ersten Reihe baulich nicht Uberragen.

Zur Festsetzung der zuléssigen Baumasse ist fur die Grundstiicke eine maximal zuléssige Wand-
hoéhe an der Traufe von hangseitig maximal 6,70 m festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung ent-
spricht weitestgehend der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes ,Gromehring Ost [I*
fir das Gebiet C (hangseitig 7,00 m, talseitig 7,40 m), in dem die hochste Baumasse zulassig
war.

Gleichzeitig ist fur Geb&ude mit Pultdach eine Traufhéhe von maximal 7,00 m und eine Gesamt-
hohe der zulassigen Geb&dude mit maximal 8,50 m Gber dem Héhenbezugspunkt festgesetzt. Fur
Gebaude mit Flachdach gilt ebenso eine Gesamthéhe bis Oberkante Attika von maximal 8,50 m.
Fur Gebaude mit Staffelgeschoss gilt im WA 1 kiinftig eine Gesamthohe von 10,0 m ber dem
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Héhenbezugspunkt. Die festgelegten Wandhdhen gelten fiir zwei Vollgeschosse, auch wenn
oberhalb des zweiten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss aufgebracht wird. Als maximal zulés-
sige Wandhohe der ersten zwei Vollgeschosse gilt dann die Oberkante der Deckenkonstruktion
der Decke unterhalb des Staffelgeschosses; aufgesetzte Gelander oder Briistungen werden bei
der Berechnung der Wandhdéhe nicht beriticksichtigt.

Als H6henbezugspunkt wird fir die beiden Wohnbaufldchen festgesetzt:

* WA 1: Die Wandhdhe bzw. Gesamthéhe (bei Staffelgeschoss) wird gemessen ab mittlerem

Mal der nédchstgelegenen ErschlieBungsstral3e in der Mitte der straBenzugewandten Haus-
wand.
Damit ist gewahrleistet, dass fur alle Grundstucke in der weitestgehend ebenen Flache des
WA 1 die jeweils nachstgelegene bereits vorhandene ErschlieRungsstrale die zuldssige
Wand- oder Gesamthdhe bestimmt und ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes ge-
wahrt wird.

= WA 2: Die Wandhéhe wird gemessen iber Geldndeoberkante des geplanten Geldndes ent-
lang der bergseitigen Bauflucht an topografisch héchster Stelle des geplanten Gebéaudes
Damit ist gewahrleistet, dass bei den zur Erschlielungsstrale hangabwarts gerichteten
Grundstiicke des WA 2 die maximal 0,5 h hohe zulassige Auffillung (gegen hangabwarts
gerichtetes wild abflieRendes Oberflachenwasser) den Bezugspunkt darstellt, der auch von
einer moglichen Bebauung hangabwarts in zweiter Reihe nicht Gberschritten werden darf und
so die Staffelung der méglichen Gebaude zueinander erreicht wird.

= Bei Eckgrundstticken gilt in WA 1 und WA 2 als H6henbezugspunkt die topografisch hdéher
liegende ErschieRungsstrale.

Eine Abwicklung der méglichen Bebauung ist in den Schemaschnitten im Anhang zur Begrin-
dung dargestellt.

Der bisherige Bebauungsplan Ost Il beinhaltet keine Regelungen zur Dichte der Bebaubarkeit
der Grundstiicke mit Wohneinheiten. Der gednderte Bebauungsplan soll nunmehr eine begrenzte
Verdichtung zulassen, um dem wachsenden Bedarf an Wohnraum gerecht zu werden, gleichzei-
tig sollen aber eine ungeordnete Entwicklung und die Entstehung Giberdimensionierter Bauvorha-
ben verhindert werden. Deshalb werden im Zuge der vorliegenden Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes die Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstiicksflache geregelt. So kann
die zulassige Baumasse der Einzelbauvorhaben geregelt und die Entstehung tiberdimensionier-
ter Mehrfamilienhauser vermieden werden.

4.4.1 Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstiicksflache

Um die Struktur des Baugebietes zu erhalten und die Schaffung von neuem Wohnraum in ziel-
gerichtetem Mafle zu ermdglichen, wird die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten je m? Grund-
stucksflache festgesetzt.

Hinsichtlich der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen als GrundstiicksgréRen-Pauschalbestim-
mung hat das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 08.10.1998 entschieden: Die héchstzu-
ldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéduden kann durch eine Verhdéltniszahl, z. B. je ange-
fangene 100 m? Grundstiicksflache eine Wohnung geregelt werden.

Gerade in bereits bebauten Bereichen 16st eine zu groRe Nachverdichtung mit Wohnungen ver-
bunden mit den zu schaffenden Stellplatzen immer wieder Konflikte aus.

Als zuldssige Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundsticksflache wird festgesetzt:
Je volle 200 m? anteiliger Grundsticksflache ist eine Wohneinheit zulassig. Fir Reihen-
bebauung gilt abweichend eine GrundstiicksgréRe von 150 m? je Hauseinheit.
Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude auf 8 Wohneinheiten begrenzt, um in dem st&dtebaulich eher kleinteilig
gewachsenen Gebiet keine zu groien Mehrfamilienhauser entstehen zu lassen.
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4.5

Damit kann zwar mit dem Mehrfamilien- oder dem Reihenhaustyp eine verdichtete Bau-
weise auf groRen, aber auch kleineren Teilgrundsticken erreicht werden, aber es gibt
trotzdem eine einzuhaltende Hochstzahl an mdglichen Wohneinheiten pro Gebaude.

Bauliche Ordnung

Im Weiteren werden folgende Festsetzungen neu geregelt:

Die im Bestand zum Teil Uberbauten Baugrenzen der Einzelbaufelder entlang der Eichen-
strake zwischen Ahornstrae und Fohrenweg werden quartiersweise in arrondierte Baufel-
der zusammengefasst.

Die Baugrenzen werden einheitlich auf einen Abstand von 3,00 m zur Stralenhinterkante
der jeweils angrenzenden ErschlieBungsstrale festgesetzt. Diese neue Festlegung der Bau-
grenze folgt einem Beschluss des Gemeinderates dieses nach Bayerischer Bauordnung zu-
lassige MindestmaR kinftig grundsatzlich festzusetzen um eine moéglichst wirtschaftliche
Nutzung von Baugrundstiicken zu ermdglichen.

Vom pauschalen Abstand der Baugrenze von 3,00 m zur Grundstlicksgrenze wird aufgrund

der ortlichen Gegebenheiten nur abgewichen bei:

= Flurnummer 2948/177: die sidliche Baugrenze wird an die stdliche Grundsticksgrenze
herangeriickt, da die Hanglage und der ungtinstige Grundstiickszuschnitt eine Bebau-
ung sonst kaum ermdéglichen. Aufgrund der sudlich angrenzenden Flache fur Versor-
gungsanlagen (hier: Regenriickhaltebecken) auf ffentlichem Grund, sind nachbarrecht-
liche Belange hiervon nicht beruhrt.

= Flurnummer 2948/57: die sidliche Baugrenze wird an die sudliche Grundstlcksgrenze
herangerickt, da der schmale Grundstickszuschnitt eine Bebauung sonst kaum ermog-
licht. Aufgrund der sudlich angrenzenden privaten Grinflache, die auf Wunsch des
Grundeigentimers nicht als Wohnbauland festgesetzt wird, sind nachbarrechtliche Be-
lange hier nicht berthrt.

Fur die Grundstiicke entlang der Regensburger Stralle (ehemals B16a) wird die Baugrenze
ebenfalls im Abstand von 3,00 m zum jeweiligen Grundstucksrand (= ca. 10 m zum Fahr-
bahnrand der Regensburger StralRe, da hier begleitende Geh- und Radwege verlaufen) fest-
gesetzt, da eine Anbauverbotszone zur Strake hin nicht mehr einzuhalten ist.

Eine zwingend vorgegebene Firstrichtung wird nicht mehr festgesetzt.

Die zulassige Dachneigung wird auf 0 bis 40° festgesetzt, fur Dacher auf Staffelgeschossen
auf 0 bis 20°. Die Festsetzung zur Dachneigung von Garagen wird ebenfalls auf 0-40° fest-
gelegt.

Fur Errichtung von Staffelgeschossen wird zum Schutz der Nachbarrechte und um grofte
Wandhéhen zu vermeiden, festgelegt, dass Staffelgeschosse grundsatzlich um je 2 m zu-
rickversetzt auszubilden sind. Abweichend davon kénnen die AuRenwénde des Staffelge-
schosses nur zu 6ffentlichen ErschlieRungsstralen lber maximal 2/3 der Lange der, der
Verkehrsflache zugewandten, Gebaudeseite an die AuRenwand des darunter liegenden Ge-
schosses heranriicken. Bei Eckgrundstlicken gilt dies nur einmal; es kann die kirzere oder
die lAngere Gebdudeseite Uber maximal 2/3 ihrer Lange an die AulRenwand des darunterlie-
genden Geschosses herangertickt werden. Da dies nur zum &ffentlichen Raum hin zul&dssig
ist, wird eine technisch-konstruktive und statisch nutzbare Errichtung des Staffelgeschosses
ohne Nachbar-Verschattung durch héhere Wandteile erreicht.

Die textliche Festsetzung zuléssiger Sockel und Einfriedungen wird entsprechend anderer
aktueller Bebauungsplane der Gemeinde GrofBmehring geregelt. Demnach sind
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Einfriedungen bis 1,20 m Hoéhe zuldssig. Zuldssige und nicht zuléssige Materialien der Ein-
friedungen sind ebenfalls geregelt. Zusatzlich wird die Zuléssigkeit von Sichtschutzanlagen
(max. 1/3 der Grundstiickslange bis zu einer Héhe von max. 2,0 m) an den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen geregelt um dem Nachbarschutz der im Zuge der Nach-
verdichtung dichter zu bebauenden Grundstiicke gerecht zu werden.

- Aufgrund der Verkehrsldrmbelastung wird fur die Grundstiicksgrenzen entlang der Regens-
burger StralRe eine Sonderregelung fiir die Erstellung von Sicht- und Larmschutzanlagen
festgelegt, soweit nicht bereits Larmschutzanlagen vorhanden sind (Garagenzeile, Larm-
schutzwand). Demnach diirfen entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Grundstii-
cke zur Regensburger Strafle durchgéngige Einfriedungen (Wande/Mauern, Walle, Wall-
Wand/Mauer-Kombinationen) bis maximal 2 m Hohe auRerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Da entlang der Regensburger Stralle (auch aufierhalb des Bebauungsplanes orts-
einwarts) bereits viele 2m hohe Einfriedungen auf der gesamten Lange der straRenzuge-
wandten Grundsticksgrenzen vorhanden sind, welche hier das Ortsbild mitpragen, wird eine
solche Einfriedung als Larmschutz beidseitig entlang der Regensburger Strale auch als
massive Mauer (Beton, Gabionen) zugelassen.

- Durch die Ausweitung der Baugrenzen auch fur die am Stdrand des Geltungsbereiches zum
Mailinger Bach hin gelegenen Grundstiicke (Flurnummern 2948/19, 2948/22 bis 26, 2948/47
bis 56, /58, /59, /66, /68 bis /74 sowie 2948/76 und 2948/177), ist hier eine hangabwarts
gerichtete zusétzliche Bebauung der Grundstiicke méglich. Um hier einen gleichartigen stad-
tebaulichen Abschluss der Bebauung sicher zu stellen, wird eine maximal 1,20 m hohe Stutz-
wand mit Hinterflllung an der siidlichen Grundstiicksgrenze zugelassen. Zuséatzlich ist eine
transparente Einfriedung auf diesen Stitzmauern bis max. 1,20 m Hoéhe zuladssig. Geschlos-
sene Einfriedungen sind an dieser Stelle unzulassig.

- Zur Wahrung des Nachbarschutzes sind seitliche Stlitzmauern gegenuiber Aufschiittungen
oder Abgrabungen nur bis maximal 2,00 m Hohe Uber/unter der urspriinglichen Geldndehdhe
zulassig. Dies entspricht Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) BayBO fiir verfahrensfreie Stiitz-
mauern.

- Neben der grundsatzlichen Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist kiinftig je
Grundstuck auch eine verfahrensfreie Nebenanlage mit bis zu 15 m?2 Grundflache und bis zu
3 m Hohe (z. B. Mulltonnen-Einhausung; Fahrradiiberdachung etc.) auRerhalb der Baugren-
zen zulassig.

- Garagen und Carports mit seitlicher Zufahrt direkt an der Strale sind auch auferhalb der
Baugrenze zuldssig.

46  Griinordnung

Offentliche Griinflichen:
Im Geltungsbereich werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt:

- Flumummern 2948/157 und /158: Einzelne Grunflichen am Ostrand des Geltungsberei-
ches innerhalb der Verkehrsflaichen des Fohrenweges mit Zweckbestimmung Spielplatz
fir Flurnummer 2948/157

- Lineare Grinstreifen entlang dem Zieglerweg sowie der Regensburger Strale und der be-
gleitenden Geh- und Radwege

- Flurnummern 2948/20, /27 und /61, Gehdlzbestande oberhalb des Flurweges entlang dem
Mailinger Bach am Siidrand des Geltungsbereiches

Im Geltungsbereich werden vormalige offentliche Griinflachen als Wohnbauflachen festgesetzt:
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- Flurnummer 2948/156: Einzelne Grun- und Parkplatzflache am Ostrand des Geltungsbe-
reiches innerhalb der Verkehrsflachen des Féhrenweges in Anbindung zur Eichenstralle

- Flurnummer 2948/176, gestaltete Griinflache innerhalb des Quartiers Ahornstrafie/Ecke Ei-
chenstralle

Private Griinflachen:

Die privaten Gartenflachen sind in dem seit Jahrzehnten gewachsenen Wohngebiet bereits vor-
handen. Bislang nicht bebaute Grundstiicke werden von den jeweiligen Grundbesitzern als Grin-
landflachen gepflegt und kénnen in der weiteren Entwicklung des Gebietes einer Bebauung ent-
sprechend den Festsetzungen der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes zugefiihrt
werden.

Um auch eine Durchgriinung des Gebietes zu gewahrleisten ist als grinordnerische Festsetzung
die Pflanzung eines Baumes bodensténdiger Art oder eines Obstbaumes je 300 m? angefangener
Flache eines Baugrundstiickes verbindlich festgesetzt.

Um das gesamte Gebiet ist ein in der Regel ein 5 m breiter Streifen private Grinflache zur Orts-
randeingriinung in Randlage der Wohnbaugrundstiicke als Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Dabei sind je 100 m? Pflanzflache 5 Straucher und ein Laubbaum zu
pflanzen, wobei die je 300m? Grundstticksflache zu pflanzende B&ume anrechenbar sind.

Die unbebaute Flurnummer 2948/60 und die 6stliche Teilflache der Flurnummer 2948/57 am Sud-
rand des Geltungsbereiches oberhalb des Mailinger Baches werden ebenfalls als private Grin-
flache festgesetzt, da eine Bebaubarkeit der Fl&chen nicht gewlnscht ist.

Flachen fiir Wald:
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Flachen die als Wald festgesetzt werden.

Flachen mit Gehdlzbestand:

Im Bebauungsplan sind vorhandene Einzelbaume im Stralenraum der Erschlieungsstraften so-
wie flachig vorhandener Gehdlzbestand, vornehmlich auf Flachen am Sudrand des Geltungsbe-
reiches (z. T. amtlich kartierte Biotope Nr. 7235-0217-006, 007 und 008) nachrichtlich dargestelit.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft:

Um die vegetative Eingriinung des Baugebietes auf den festgesetzten privaten Grinflachen zu
gewahrleisten ist fir diese Flachen zusétzlich das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sons-
tiger Bepflanzung erganzend festgesetzt.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist erforderlich, wenn aufgrund von
Bauleitplanverfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 71a Abs. 3 Satz
4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren Die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts
nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fiihrt damit zu keiner Ausgleichs-
pflicht (Leitfaden S. 4). Da im vorliegenden Fall zwar bestehendes Baurecht aus dem ursprungli-
chen Bebauungsplan ,Ost I1“ von 1994 (iberplant wird, mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes
jedoch einzelne Teilflachen zusatzlich als mégliches Wohnbauland festgesetzt werden, ist der
Tatbestand einer méglichen zusatzlichen Flachenversiegelung fir diese bisher nicht Uberbauba-
ren Teilflachen erfullt und somit die Ausgleichsflachenpflicht fir diese zuséatzlich moégliche Ver-
siegelung gegeben.

Entsprechend der im Umweltbericht dargestellten Bearbeitung der Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung entsteht ein Ausgleichsflachenbedarf von 4.337 WP, der aulerhalb des Geltungsbe-
reiches aus dem Okokonto der Gemeinde Grofimehring erbracht wird.
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Als Ausgleichsflache wird ein Teil des Flursticks Nr. 522 der Gemarkung Tettenagger in der Ge-
meinde Mindelstetten genutzt.

4.7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes soll das zuldssige Baurecht vereinheitlicht und die
Mdglichkeit einer héheren Verdichtung innerhalb des Gebietes geschaffen werden. Dem hohen
Wohnbaulandbedarf bei gleichzeitig hohem Wert der Grundstiicke in der Region um Ingolstadt
kann durch die Ausweitung der Baugrenzen mit Nutzbarmachung bisher nicht tberbaubarer Fla-
chen (Spielplatz, Obstgarten, offentliche und private Grinflachen bzw. nicht bebaubare Teilfla-
chen der Wohnbaugrundstiicke) nachgekommen werden.

Gleichzeitig wird dadurch die Méglichkeit eréffnet den Freiflachenanteil innerhalb des Gebietes
zu reduzieren. Dies bezieht sich neben der méglichen Bebauung bisher als Griinflaichen festge-
setzter Einzelgrundstucke (6ffentliche Grinanlagen, Spielplatz, Obstgarten) jedoch hauptséch-
lich nur auf die damit einhergehende Uberbaubarkeit der als Garten intensiv genutzten Flachen
um gréRere Bauvorhaben oder zuséatzliche Bauvorhaben in zweiter Reihe zu erméglichen. Das
Vorkommen von seltenen oder geschiitzten Arten ist, bis auf eine temporare Nutzung durch héu-
fig vorkommende Végel, unwahrscheinlich. Nachhaltige Auswirkungen auf die Biotop- und Habi-
tatfunktion des Gebietes sind somit nicht zu erwarten.

Nach den Ergebnissen des beiliegenden Umweltberichtes ist mit keinen wesentlichen Auswirkun-
gen der Bebauungsplandnderung auf die Schutzguter zu rechnen, so dass die Voraussetzungen
zur Anwendung des § 13a BauGB zur Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung im
beschleunigten Verfahren gegeben sind.

5. ErschlieBung

5.1 StraBen und Wege, Stellplatze

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes ist vollstandig gegeben und wird nicht geédndert. Durch
die Abstufung der ehemaligen Bundesstralle B16a zur innerdrtlichen Gemeindestrafie kénnen
die Sichtdreiecke an den Ausfahrten der Eichen- und Ahornstrale reduziert werden. Die Regens-
burger Strale ist inzwischen als Gemeindestralte gewidmet.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Grof3mehring regelt die Erforderlichkeit von Kfz-Stellplatzen
entsprechend der Anzahl der Wohnungen auf einem Grundstiick. Einzelne Stellplatze im 6ffent-
lichen Raum sind planerisch festgesetzt, kdnnen beim Stellplatznachweis fur Neubauvorhaben
aber nicht angerechnet werden. Da die offentlichen Verkehrsflachen bereits vorhanden sind, be-
steht kein Raum fir die Erstellung weiterer Kfz-Stellflachen im StraRenprofil.

Als private Verkehrsflachen sind Flurnummer 2953/26 (Ostseite Tannenstralle) sowie die den
Wohnbaugrundsticken sudéstlich der Regensburger Stralle zugeordneten Stellplatz- und Gara-
gengrundstiicke festgesetzt.

5.2  Offentlicher Personennahverkehr

Das Baugebiet ,Ost [I* ist mit der Haltestelle ,Ahornstrake” an der Regensburger Stralze in den
Verbund des &ffentlichen Personennahverkehrs mit den Linien 25 (Ingolstadt ZOB — GroRmeh-
ring — Demling — TheiRing — (Oberdolling) — Pforring) und 26 (Ingolstadt ZOB — Gromehring —
(Irsching) — Vohburg — Pférring) sowie der Nachtlinie N25 (Ingolstadt ZOB — Grofimehring — Voh-
‘burg) eingebunden.
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53 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist vollstandig gegeben und wird nicht geandert.
Alle kiinftigen Bauvorhaben kénnen an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

54  Entwisserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird im Trennsystem Uber das vor-
handene Regenwasserkanalsystem abgeleitet und den im Gebiet vorhandenen Regenrickhalte-
becken am Nordostrand (Flurnummer 2956) und am Stdrand (Flurnummern 2948/161 und /180)
des Geltungsbereiches zugefihrt.

Dabei entwassert der gesamte 6stliche Teil der Wohnbebauung sudlich der Regensburger Strafte
in das Ruckhaltebecken ,Erlenweg® auf Flurnummer 2948/161 und der westliche Teil der Wohn-
bebauung siidlich der Regensburger StraRe stdlich der Einmiindung Eichenstrale in das Ruck-
haltebecken ,Am Hanfgarten auf Flurnummer 2948/180. Das Regenwasserkanalsystem der Be-
bauung des gesamten Nordrandes von GroRmehring, u. a. Zieglerweg und Tannenstralte, ent-
wassert dagegen in das offene Rickhaltebecken am &stlichen Ortsrand auf Flurnummer 2956.
Dabei endet der Regenwasserkanal auf Héhe des Grundstuckes Fl. Nr. 2955/38. Die Anwesen
der Tannenstralke auf den Flurnummern 2955/3 und /39 leiten deshalb ihr Regenwasser Gber
Sickerschachte in den Untergrund ab.

55 Energieversorgung

Am Sudrand der éffentlichen Grunflache Flurnummer 2740/15 am Zieglerweg ist eine Versor-
gungsanlage der Zweckbestimmung Elektrizitat (Transformatoren-Hauschen) festgesetzt. Die
Versorgung fir das Gebiet ist Uber das bestehende Leitungsnetz gegeben.

Ebenso ist in Abstimmung mit der Gemeinde GroRmehring von den Stadtwerken Ingolstadt in-
nerhalb des Geltungsbereiches ein Gasversorgungnetz errichtet worden. Kinftige Bauvorhaben
kénnen weiterhin an das vorhandene Gasnetz angeschlossen werden.

Gemanl DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® ist bei Baum-
pflanzungen im Nahbereich der Leitungen ein Mindestabstand von 2,50 m zwischen Leitung und
Baummitte einzuhalten.

Die Bayernwerk Netz GmbH weist darauf hin, dass fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche
und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, ver-
wendet werden diirfen. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

5.6 Telekommunikation

Entlang der ErschlieBungsstraBen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH sowie der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Bei der
Planung und Bauausfiihrung von MaRnahmen im Bereich der Verkehrsflachen ist darauf zu ach-
ten, dass diese Linien nicht verdndert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle* der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe u.
a. Abschnitt 6 — zu beachten. Der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien darf durch Baumpflanzungen nicht behindert werden.
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6. Immissionsschutz

6.1 Verkehrslarm

Der urspringliche Bebauungsplan ,Grolmehring Ost 11 sieht zum Schutz der Wohnbebauung
sudostlich der (damaligen) Bundesstralle 16a — heute Regensburger Stralte — einen durchgan-
gigen Larmschutz in Form von Garagen- und Stellplatzzeilen mit LArmschutzelementen und einer
3m hoch festgesetzten Larmschutzwand sowie Durchgangsbauwerke mit Larmschutzfunktion in
den Zwischenbereichen vor. Der urspriingliche Plan enthélt zudem eine textliche Festsetzung mit
Auflagen fur den Schallschutz die fir die Bebauung des Gebietes entlang der (damaligen) Bun-
desstralle 16a qilt:

In der an der Bundesstrale liegenden Bauzeile missen samtliche Fenster von Aufenthalts- und Schiaf-
réumen im Ober- und Dachgeschof} an der larmabgewandten Seite angeordnet sein.

Ausnahmsweise kénnen Fenster zur Stral3e orientiert werden, wenn sie mindestens in Schallschutz-
klasse Il ausgebildet werden und der Raum ein weiteres Fenster zur Liiftung auf einer larmabgewand-
ten Seite aufweist.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung war die Ortsdurchfahrt im Zuge der Ingolstadter und Regens-
burger StralRe als Bundesstralle B16a gewidmet. Mit Realisierung der Teilentlastungsstralen als
Sudumgehung der Gemeinde GroRmehring ist die Belastung der Ingolstadter und Regensburger
Stralle deutlich gesunken, insbesondere bezogen auf den Durchfahrtsschwerlastverkehr. Da die
Auflagen zum Schallschutz damit nicht mehr glltig sind, werden diese Festsetzungen bei der 8.
Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr beriicksichtigt.

6.2 Gewerbelarm

Zieglerweq 15
Im Baugenehmigungsbescheid 43/BVNr. 146/2000 vom 31.03.2000 fiir den Neubau eines Wohn-

und Gewerbegebaudes mit Doppelgarage Gemarkung GroRmehring, Flurnummer 2740/20 (Zieg-
lerweg 15), sind keine immissionsschutzrechtlichen Auflagen festgelegt.

Da es sich dabei um einen nicht stérenden Gewerbebetrieb handelt (Fenster- und Turenstudio),
ist die Nachbarschaft zum WA (Allgemeines Wohngebiet) unproblematisch. Das Grundstick ver-
bleibt als Mischgebiet nach § 6 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um den be-
nachbarten Zimmereibetrieb auf den Flurnummern 2968 und 2968/2 (Zieglerweg 16 aulerhalb
des Geltungsbereiches) immissionsschutzrechtlich in seinen kinftigen Entwicklungsméglichkei-
ten am Standort nicht einzuschranken.

6.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei
ordnungsgemalfer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von
den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie
an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

7.  Umweltauswirkungen der Planung

Zur Berlicksichtigung der umwelt- und naturschutzfachlichen Belange wurde ein Umweltbericht
nach § 2 BauGB verfasst. Darin ist dargestellt, dass die Bebauungsplanénderung gemaf § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls).
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Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung fur die Flachen mit zusatzlichem
Baurecht auf bisher nicht als Wohnbauland festgesetzten Flachen ist im Umweltbericht darge-
stellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls erforderliche Gehdlzbeseitigungen in der Zeit
vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren sind.

8. Altlasten

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

9. Denkmalpflege

GemaR dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege (2015)
befinden sich im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans ,GroBmehring Ost I
zwei registrierte Bodendenkmaler (siehe Abbildung).

(c) Geobasnsdaten Bayer Vermessungsvenvaltung

Abb 13 Bodendenkmaler im Osten GroAmehrings

Im Siiden das groRere der beiden Bodendenkmaler, das Bodendenkmal mit der Aktennummer
D-1-7235-0149 (Gréber des Jung- und Endneolithikums, der friithen und spéten Bronzezeit sowie
des friihen und hohen Mittelalters; Siedlung des Jungneolithikums, der Hallstattzeit und des fri-
hen Mittelalters, rémische Villa rustica). Nordlich davon befindet sich das kleinere Bodendenkmal
mit den Aktennummern D-1-7235-0264 (Siedlung der Glockenbecherzeit). Die fur das Boden-
denkmal relevanten Grundstlicke sind im Bestand schon dicht bebaut. Die betroffenen Flurstliicke
werden im Folgenden aufgefuhrt:
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D-1-7235-0149: Graber des Jung- und Endneolithikums, der friihen und spaten Bronzezeit sowie
des friihen und hohen Mittelalters; Siedlung des Jungneolithikums, der Hallstattzeit und des frii-
hen Mittelalters, romische Villa rustica

Teilflachen der Flurnr. 2948/20, 2948/21, 2948/27, 2948/28, 2948/70, 2948/71, 2948/135,
2948/136, 2948/152, 2948/159, 2951 und 2953/9;

Gesamtflachen der Flurnr. 2948/1, 2948/2, 2948/3, 2948/4, 2948/5, 2948/6, 2948/7, 2948/8,
2948/9, 2948/10, 2948/11, 2948/12, 2948/13, 2948/14, 2948/15, 2948/16, 2948/17, 2948/18,
2948/19, 2948/22, 2948/23, 2948/24, 2948/25, 2948/26, 2948/29, 2948/31, 2948/35, 2948/36,
2948/37, 2948/38, 2948/39, 2948/40, 2948/41, 2948/42, 2948/43, 2948/44, 2948/45, 2948/46,
2948/47, 2948/48, 2948/49, 2948/50, 2948/51, 2948/52, 2948/53, 2948/54, 2948/55, 2948/586,
2948/57, 2948/58, 2948/59, 2948/60, 2948/61, 2948/65, 2948/66, 2948/68, 2948/69, 2948/72,
2948/73, 2948/74, 2948/75, 2948/76, 2948/77, 2948/79, 2948/80, 2948/81, 2948/82, 2948/83,
2948/84, 2948/85, 2948/86, 2948/87, 2948/88, 2948/90, 2948/91, 2948/92, 2948/93, 2948/94,
2948/95, 2948/96, 2948/97, 2948/98, 2948/99, 2948/100, 2948/101 2948/102, 2948/103,
2948/104, 2948/105, 2948/106, 2948/107, 2948/108, 2948/109, 2948/110, 2948/111, 2948/112,
2948/113, 2948/114, 2948/115, 2948/116, 2948/117, 2948/118, 2948/119, 2948/120, 2948/121,
2948/122, 2948/123, 2948/124, 2948/125, 2948/126, 2948/127, 2948/128, 2948/129, 2948/130,
2948/131, 2948/132, 2948/133, 2948/134, 2948/137, 2948/138, 2948/139, 2948/140, 2948/141,
2948/142, 2948/143, 2948/144, 2948/145, 2948/146, 2948/147, 2948/151, 2948/153, 2948/154,
2948/155, 2948/156, 2948/157, 2948/158, 2948/160, 2948/161, 2948/162, 2948/164, 2948/1686,
2948/167, 2948/168, 2948/169, 2948/170, 2948/171, 2948/172, 2948/173, 2948/174, 2948/175,
2948/176, 2948/177, 2948/178, 2948/179, 2948/181, 2948/182, 2948/183, 2948/184, 2948/185,
2948/186, 2948/187, 2948/188, 2948/189, 2948/190, 2948/191, 2948/192, 2948/193, 2948/194,
2948/195, 2948/196, 2948/197, 2948/198, 2948/199, 2948/200, 2948/201, 2948/202, 2948/203,
2948/204, 2948/205, 2948/206, 2948/207, 2948/208, 2948/211, 2948/217, 2948/218, 2948/219,
2948/220 , 2948/221, 2948/222 und 2948/223;

D-1-7235-0264: Siedlung der Glockenbecherzeit

Teilflachen der Flurnr. 2953/3, 2953/14, 2953/20, 2953/21, 2955/12, 2955/13, 2955/14, 2955/15,
2955/18, 2955/22, 2955/27, 2955/30, 2955/40, 2955/51 und 2955/58;

Gesamtflachen der Flurnr. 2955/16, 2955/17, 2955/20, 2955/21, 2955/42, 2955/52, 2955/53,
2955/54, 2955/55 und 2955/56;

Drei weitere Bodendenkméler befinden sich westlich (D-1-7235-0265: Brandgréaber vor- und friih-
geschichtlicher Zeitstellung und D-1-7235-0186: Befestigung der spaten Neuzeit (Teil der Lan-
desfestung Ingolstadt: Zwischenwerk Nr. 5)) und stdéstlich (D-1-7235-0261: Siedlung der
Bronze- und Laténezeit) in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das nachstgelegene Baudenkmal (D-1-76-129-10: Heiligenfigur) befindet sich stidwestlich au-
Rerhalb des Geltungsbereiches, ca. 170 m entfernt.
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10. Belange der Deutschen Bahn AG

Aufgrund der direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Betriebsanlagen der Deutsche Bahn
Energie GmbH (planfestgestelite 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 417, Landshut — Vohburg im Be-
reich der Maste Nr. 6744 - 6480 mit einem Schutzstreifen beidseits von je 21 m bezogen auf die
Leitungsachse) muss deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversor-
gung auf Dauer gewahrleistet sein.

Als Belange der Deutsche Bahn Energie GmbH werden entsprechend deren Angaben aus der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
(Stellungnahme vom 09.02.2026) angefuhrt:

2. MaBgebend ist die in der Ortlichkeit tatsdchlich vorhandene Leitungstrasse.

3. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Nutzungseinschrénkungen von Bauwerken bzw. baulichen An-
lagen (wie z.B. Gebaude, Wege, Stral3en, Briicken, Verkehrs- Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuch-
tungs-, Larmschutz- Signal-, Werbe-, Leitungs-, Photovoltaik- und Bewdsserungsanlagen sowie Lagerstéat-
ten,-halden, Tankstellen, Energiegewinnungsanlagen, Gasverteilungsanlagen usw.) gerechnet werden.
Plane fir alle Bauwerke bzw. baulichen Anlagen innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den
jeweiligen Grundeigentiimer zur Uberprufung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fir eine Spezifi-
zierung der Einschrénkungen sind konkrete Angaben ber die geplanten Bauwerke bzw. baulichen Anla-
gen hinsichtlich ihrer Lage und Hohenentwicklung in Meter G.NN (z.B. fir Fahrbahnoberkanten, Erdober-
kanten, Gebdudeoberkanten, Endwuchshshen, Anlagenhéhen usw.) zwingend erforderlich.

4. Fiir Bauwerke bzw. bauliche Anlagen innerhalb des o.a. Schutzstreifens ist die Zustimmung der fir Feu-
erléscharbeiten zustandigen Behorde gemdl aktueller DIN VDE 0132 erforderlich. Die Dacheindeckung
fur Gebéude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

5. Die Standsicherheit des Mastes Nr. 6479 muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines Radius von @ m um die
Mastritte diirfen sich die Verhéltnisse vor Ort nicht dndern (d.h. z.B. keine Abgrabungen, Aufschdttungen,
Bohrungen, Lagerungen von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen, usw.) und keine Uberfahrten
z.B. durch schwere Fahrzeuge erfolgen sowie Verkehrsfléchen nicht ausgewiesen werden. Das sich daran
anschlieBende Geldnde darf hichstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.

6. Die Zufahrt zum Mast Nr. 6479 muss jederzeit fir Lkw uneihgeschrénkt gewdhrieistet sein (ggf. notwen-
dige Schleppkurven miissen fiir langsam fahrende 3-Achser-Lkw ausreichend dimensioniert sein).

7. Anderungen des bestehenden Geldndeniveaus - auch tempordr - (wie z.B. durch Aufschittungen, La-
gerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) dtirfen innerhalb des 0.g. Schutzstreifens nicht
ohne weiteres durchgeftihrt werden.

8. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden. Et-
waige daraus entstehende direkte und indirekte Schéden werden nicht ibernommen.

9. Einer Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen be-
stehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrdge zugestimmt werden. Die Endwuchshéhe der
Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht tber-
schreiten. :

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemdf3 DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der jeweils aktuellen
Fassung. .

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung (iber elektromagnetische Felder - 26. BlImSchV) genannten Grenzwerte fiir elektrische Feld-
stirke und magnetische FluBdichte werden fiir den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur Bebauung
geben, von 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittel-
barer Nzhe von 110-kV-Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu
rechnen ist. Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g. 110-kV-
Bahnstromleitung innerhalb des o.g. Schutzstreifens ggf. auftretenden Einschrankungen mit Einreichung
einer Bauvoranfrage durchzufiihren. Die endgiiltigen Baupléne sind anschlieBend vor Erstellung eines
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Bauwerkes bzw. einer baulichen Anlage zur Priifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbar-
keiten vorzulegen. ;

Die Bauvoranfrage/der Bauantrag muss einen maf3stablichen amtlichen Lageplan mit dargestelltem Leij-
tungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete, malistabsgerechte
Angaben (ber die Lage und die i.NN-H6hen des geplanten Bauwerks bzw. der baulichen Anlage ein-
schlief3lich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone, Dachstander, Antennen, Reklametafeln,
Photovoltaikaniagen, Lichtkuppen, Dachgauben, Absturzsicherungen, Liftungsanlagen usw.) beinhalten.
Auf dieser Grundlage werden dann im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Personen und
Geratschaften einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Ingolstadt, 20.01.2026, 14.07.2026, 22.09.2026

3

Alois Rieder
Landschaftsarchitekt

~ LAA0607_8.And. BP GroBmehring Ost 1/\02_8. ANDERUNG OST Il - NEW\Text\Berichte\Begriindung BP\20260922_Begriindung
8.And. Ost Il_SB.docx
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» AB601_102-05_Nachweis Kompensationsbedarf: Flache E5 -= M 1:500
o« AB601_102-06_Nachweis Kompensationsbedarf: Flache E6 — M 1:500
e AB01_103-01_Lage Ausgleichsflache - M 1:2.000
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1.  Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplane

Am 20.01.2026 hat der Gemeinderat der Gemeinde GroRmehring in seiner 6ffentlichen Sitzung
den Beschluss zur 8. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Grofimehring Ost II" ge-
fasst, um die Bebaubarkeit der Einzelgrundstiicke zu erhéhen und so dem stédtebaulichen
Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auenentwicklung® gerecht zu werden.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Grofmehring Ost |I* betrifft den gesamten ursprungli-
chen Bebauungsplan ,GroRmehring Ost II* in der Fassung vom 15.06.1994 (Architekturbiiro Wer-
ner Arndt, Ingolstadt) inklusive der bereits sieben durchgefiihrten Anderungen (zuletzt geandert
mit 7. Anderung vom 19.07.2016), wobei die 4. Anderung nicht abgeschlossen, sondern das An-
derungsverfahren eingestellt wurde.

Da firr diesen Bebauungsplan léngst eine Neueinteilung der Einzelgrundstiicke stattgefunden hat
und im Kataster hinterlegt ist und auch einzelne Anderungen der Abgrenzung des neuen Bebau-
ungsplangebietes vorgenommen werden (vgl. Ziffer 2.1), kommt es zu einzelnen Verschiebungen
der alten Bebauungsplangrenzen. Demnach liegen heute folgende Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches:

Teilbereiche Bebauungsplan ,,GroBmehring Ost lI:

Nérdlicher Teilgeltungsbereich Zieglerweg und Kochstralle

Gesamtflachen:

2740/1, 2740/2, 2740/3, 2740/4, 2740/5, 2740/6, 2740/7, 2740/8, 2740/9, 2740/10, 2740/11,
2740/12, 2740/13, 2740/14, 2740/15, 2740/16, 2740/17, 2740/18, 2740/19, 2740/20, 2740/21
(KochstraRe), 2740/22 (StraRenbegleitgriin), 2740/23 (Zieglerweg), 2740/24 (Flurweg), 2740/25,
2740/26, 2740/27, 2740/28, 2740/29, 2740/30, 2740/31, 2740/32, 2740/33

Nordostlicher Teilgeltungsbereich Tannenstralke etc.

Gesamtflachen:

2955/3, 2955/5, 2955/6, 2955/7, 2955/8, 2955/9, 2955/10, 2955/11, 2955/12, 2955/13, 2955/14,
2955/15, 2955/16, 2955/17, 2955/18, 2955/20, 2955/21, 2955/22, 2955/23, 2955/24, 2955/26
(Gruinflache Riickhaltebecken), 2955/27, 2955/28, 2955/29, 2955/30, 2955/31, 2955/32, 2955/33,
2955/34, 2955/35, 2955/36, 2955/37, 2955/38, 2955/39, 2955/40 (Tannenstralle), 2955/41 (Kie-
fernweg), 2955/42 (Eschenweg), 2955/43 (Flurweg), 2955/45, 2955/46, 2955/47, 2955/48,
2955/49, 2955/50, 2955/51, 2955/52, 2955/53, 2955/54, 2955/55, 2955/56, 2955/57 (Kiefern-
weg), 2955/58 (Eschenweg), 2955/60, 2955/61, 2956 (Regenwasserrickhaltebecken)

Sidostlicher Teilgeltungsbereich EichenstraRe, Ahornstralie etc.

Gesamtflachen:

2948/1 (Radweg), 2948/2 (Eichenstr.), 2948/3, 2948/4, 2948/5, 2948/6, 2948/7, 2948/8, 2948/9,
2948/10, 2948/11, 2948/12, 2948/13, 2948/14, 2948/15, 2948/16, 2948/17, 2948/18, 2948/19,
2948/20, 2948/21 (Schotterweg), 2948/22, 2948/23, 2948/24, 2948/25, 2948/26, 2948/27 (Wald),
2948/28 (Waldweg), 2948/29 (Strale), 2948/31, 2948/35, 2948/36, 2948/37, 2948/38, 2948/39,
2948/40, 2948/41, 2948/42, 2948/43, 2948/44, 2948/45, 2948/46, 2948/47, 2948/48, 2948/49,
2948/50, 2948/51, 2948/52, 2948/53, 2948/54, 2948/55, 2948/56, 2948/57, 2948/58,
2948/59,2948/60, 2948/61, 2948/65 (Strale),2948/66, 2948/68, 2948/69, 2948/70, 2948/71,
2948/72, 2948/73, 2948/74, 2948/75 (Strale), 2948/76, 2948/77, 2948/79, 2948/80, 2948/81,
2948/82, 2948/83, 2948/84, 2948/85, 2948/86,2948/87, 2948/88, 2948/90, 2948/91, 2948/92,
2948/93, 2948/94, 2948/95, 2948/96, 2948/97, 2948/98, 2948/99, 2948/100, 2948/101, 2948/102,
2948/103, 2948/104, 2948/105, 2948/106, 2948/107, 2948/108, 2948/109, 2948/110, 2948/111,
2948/112, 2948/113, 2948/114, 2948/115, 2948/116, 2948/117, 2948/118, 2948/119, 2948/120,
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2948/121, 2948/122, 2948/123, 2948/124, 2948/125, 2948/126, 2948/127, 2948/128, 2948/129,
2948/130, 2948/131, 2948/132, 2948/133, 2948/134 (Radweg), 2948/135, 2948/136, 2948/137,
2948/138, 2948/139, 2948/140, 2948/141, 2948/142, 2948/143, 2948/144, 2948/145,
2948/146,2948/147, 2948/151, 2948/152, 2948/153 (Am Hanfgarten), 2948/154 (Erlenweg),
2948/155 (Ahornstralie), 2948/156 (Weidenwegq), 2948/157 (Kastanienweg), 2948/158 (Fohren-
weg), 2948/159 (Flurweg), 2948/160, 2948/161 (Regenwasserruckhaltebecken), 2948/162 (Dill-
gasse), 2948/164, 2948/166, 2948/167, 2948/168, 2948/169, 2948/170, 2948/171, 2948/172,
2948/173, 2948/174, 2948/175, 2948/176 (Park), 2948/177, 2948/178, 2948/179, 2948/180 (Re-
genwasserrickhaltebecken), 2948/181, 2948/182, 2948/183, 2948/184, 2948/185, 2948/186,
2948/187, 2948/188 (Ulmenweg), 2948/1892 (Eichenstr.), 2948/190, 2948/191, 2948/192,
2948/193, 2948/194, 2948/195, 2948/196, 2948/197, 2948/198, 2948/199, 2948/200, 2948/201,
2948/202, 2948/203, 2948/204, 2948/205 (Weidenweg), 2948/206 (Kastanienweg), 2948/207
(Radweg), 2948/208 (Strale), 2948/211, 2948/217, 2948/218, 2948/219, 2948/220, 2948/221,
2948/222, 2948/223 ' :

Teilflachen:
2951 (Regensburger Stralke)

Der Geltungsbereich der urspriinglichen Planfassung wird an die digitale Flurkarte der Gemeinde
Grolmehring angepasst und umfasst fur die 8. Anderung eine Flache von 15,7 ha.

Der tber 30 Jahre alte rechtskraftige Bebauungsplan ,Gromehring Ost Il inklusive seiner bisher
erfolgten Anderungen bilden die baurechtliche Vorgabe fir die Bauvorhaben innerhalb des Ge-
bietes am Ostrand des Hauptortes der Gemeinde Gromehring. In der Vergangenheit sind in
diesem Gebiet mehrere Bauvorhaben durchgefihrt worden, bei denen die vorgegebenen Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung (Einhaltung der Baugrenzen) und zur stadtebauli-
chen Ordnung (z.B. Firstrichtung, Kniestock) nicht eingehalten worden sind. Da innerhalb des
Gesamtgebietes noch zahlreiche Baullicken vorhanden sind, auch auf bereits bebauten Grund-
sticken (nach Eigentimer- bzw. Generationenwechsel) nachverdichtet werden soll und dartber
hinaus die ehemalige Bundesstralte 16a in eine Gemeindestrafle umgewandelt wurde, wird an-
gestrebt, die baurechtlichen Festsetzungen an die bestehende Situation anzupassen sowie eine
zeitgerechte und wirtschaftliche Neubebauung der Grundstucke zu ermdglichen.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes ,GroRmehring Ost |I* kann gemaR Abstimmung mit dem
Landratsamt Eichstatt (Bauverwaltung) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a aufgestelit werden, da die Vorgaben des § 13a Abs. 1 Nr. 2 erfullt
sind (vgl. Begriindung Kapitel 1). Als Nachweis, dass mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes
keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, wurde vorliegender Umweltbericht nach § 2a
BauGB als gesonderter Teil der Begriindung erstellt und den Bauleitplanunterlagen beigegeben.
Darin ist auch die Behandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung flr zusatzlich entste-
hendes Baurecht auf bisher nicht bebaubaren Flachen abgehandelt.

Weil mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes auch eine Umwidmung der Art der baulichen
Nutzung einzelner Teilflachen vorgesehen ist (z. B.: Mischgebiete in Allgemeine Wohngebiete -
ausgenommen die Flurnummer 2740/20) ist mit der Planaufstellung auch eine nachfolgende ver-
fahrenslose Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im Zuge
einer Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Ziffer 2 erforderlich.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Begriindung

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Denkmalschutzge-
setz zu berlcksichtigen.
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Aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungsplan fur den bereits im Zusammenhang bebauten
Teilbereich ,Ost II“ von Gromehring gedndert wird und die Bebaubarkeit der Mischgebiets- und
Wohnbauflachen (ber den derzeit glltigen Bebauungsplan ,Ost |I* bereits gegeben ist, entfallt
die Verpflichtung zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 14 Abs. 1
BNatSchG weitestgehend.

Punktuell sollen mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes aber auch bisher nicht bebaubare
Flachen (Spielplatzflachen, privater Obstgarten, private Grinflachen im Gartenbereich) als
Wohnbauflachen neu festgesetzt werden, so dass fur diese Einzelflachen die Bearbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefiihrt und der erforderliche
Ausgleich festgelegt wurde.

Durch das im geanderten Bebauungsplan festgesetzte Maf der baulichen Nutzung wird die Mdg-
lichkeit geschaffen auf den bereits bebauten Grundstiicken nachzuverdichten, wodurch wiederum
der Verbrauch zuséatzlicher Flachen an anderer Stelle vermieden wird.

Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP)
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist das landesplanerische Gesamtkonzept der
Staatsregierung fur die raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns.

Gromehring befindet sich im allgemein landlichen Raum direkt dstlich angrenzend an den Ver-
dichtungsraum von Ingolstadt. Im LEP wird ein sparsamer Umgang von Grund und Boden gefor-
dert. Das innere Potential sowie die vorhandenen Baulandreserven sollen genutzt werden (In-
nenentwicklung vor Aufienentwicklung), um einem weiteren Flachenverbrauch entgegenzuwir-
ken und Zersiedelung zu vermeiden.

Regionalplan Ingolstadt (10)

Grofmehring ist im Regionalplan zusammen mit dem Markt K&sching als Doppelgrundzentrum
direkt 6stlich des Regionalzentrums Ingolstadt dargestellt. Bezlglich des Siedlungswesens (Fas-
sung vom 30.05.2006) formuliert der Regionalplan Ingolstadt fir Grofmehring folgende Grunds-
atze (Flachensparen) und Ziele (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung):

3 Siedlungsstruktur

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen fléchensparend auszufiihren '

3.2.1 (Z) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsfléchen innerhalb der Siedlungsgebiete ge-
nutzt werden.

Regionalplanerische Ziele von Natur und Landschaft sind von der Anderung des vorliegenden
Bebauungsplanes mit innerértlichem Geltungsbereich nicht betroffen. Sowohl das Landschaftli-
che Vorbehaltsgebiet Donauniederung (06) sowie der Regionale Grlinzug Engeres Donautal (02)
tangieren den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Suden entlang des Mailinger Baches,
wobei jedoch keine Neubetroffenheit der Entwicklungsziele entsteht.

,Der regionale Grinzug Engeres Donautal umfasst die beidseitigen, flussbegleitenden Auwélder der Donau
sowie die zur stddtischen Naherholung geeigneten Gebiete bei Neuburg a. d. Donau und Ingofstadt. Die
zum Teil groBfiachigen Auwalder sind wichtige Frischlufiproduzenten im dicht besiedelten Donautal. Sie
sollen in ihrem Bestand nicht geschmélert werden, da sie als weitgehend geschlossenes Auwaldband diese
Frischluft-den gréeren Siedlungen und dem Verdichtungsraum Ingolstadt, insbesondere bei austauschar-
men Hochdruckwetterlagen im Sommer, zufiihren und die hohe Wéarmebelastung der Stédte Neuburg a. d.
Donau und Ingolstadt mindern (Regionalplan der Region Ingolstadt).“

Da die Gehdlzbestande am Sudrand des Wohngebietes unverandert verbleiben, ist durch die
Anderung der baurechtlichen Festsetzungen innerhalb des nérdlich angrenzenden
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Wohngebietes mit keiner weitergehenden Beeintrachtigung der klimadkologischen Ausgleichs-
funktion des konkreten regionalen Griinzuges zu rechnen.

Der als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes ausgewiesene Talraum der siidlich
angrenzenden Donau bleibt ebenfalls unbeeintrachtigt.

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
NP

(e 7,
y U

6, p 4 a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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< "a¥ ]

Naturliche Lebensgrundlagen

C‘*‘Q mehring” M e ==

b) Zeichnerisch erliiuternde Darstellungen verbaler Ziele

Schwerpunkigebiet des regionalen Biotopverbundes

I I W Vorgeschlagenes Schutzgebist
W ] e . o1 Naturschutzgebiet geman Ziel 10.8; Anhang 2
) v ¢ ‘ 1 Landschaftsschutzgebiot gemafs Ziel 10.9.1: Anhang 3
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I‘ ' Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
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Siedlungsflichen

Bastand (ohne Weder und Emdden); durch genehmigle
Bebauungs- oder Flachennutzungspline ausgewiesene Flachen:
Erhetung. August 2007

Wohnbaufldche, gemischte Baufliche und
< 4 Sonderbauflicha
: \ (ausgonommen gewerbiich genutzie Sonderbauachen)

y . Gewertbche Bauflache
’ \ (einschbeBlich gowerblich genutzta Sonderbautiiche)
 Abb. 1. Auszug aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung* des Schutzgebiete
Regionalplans Ingolstadt SRR Mol

mmm Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Naturparks Armuhital

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes wird das gesamte Bebauungsplangebiet baurechtlich
und bauwirtschaftlich aufgewertet, so dass unbebaute Grundstiicke fiir eine Neubebauung und
schon bebaute Grundstlicke fir eine Nachverdichtung an Attraktivitat gewinnen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Eichstétt (Bayerisches Staatsmi-
nisterium fur Umwelt und Gesundheit, 2010) liegt der Geltungsbereich sudlich des Erlenwegs im
Schwerpunktgebiet ,Donauauen (063-C) und nérdlich des Erlenwegs im Schwerpunktgebiet
,Hochflache der Stdlichen Frankenalb (082-A)'.

Schwerpunktgeblet Donauauen (063-C)":

Aufbau eines funktionierenden Biotopverbundsystem in den Donauauen mit Schwerpunkten im
Bereich Auwalder, Gewdsser und Feuchtlebensraume (s. a. Angaben zum Biotopverbund in Ab-
satz E)

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung auetypischer Standortverhéltnisse und Lebensraume

- Erhaltung und Optimierung der Auwélder, insbesondere FOro'erung einer auetypischen Baumar-
tenzusammensetzung

- - Forderung naturnaher und strukturreicher FlieRgewédsseriebensrdume an der Donau und an den
anderen FlieRgewdssern; Sicherung der wertvollen Artvorkommen an Graben

- Sicherung der Altwasser in den Donauauen als wertvolle Gewésserlebensrdume

- Entwicklung der Baggerseen als Ersatzlebensraum fir Auen-Arten, v. a. Végel und Amphibien;
vorrangige Berdcksichtigung naturschutzfachlicher Aspekte bei zukiinftigen Abbauvorhaben im
Schuttérmoos und in den Donauauen

- Sicherung bzw. Wiederherstellung der Brennenstandorte und sonstigen Trockenlebensrdume
durch Pflege

- Forderung von Niedermoorstandorten, Feucht-, Nass- und Extensivwiesen sowie weiteren Feucht-
lebensrdumen in den Fluss- und Bachauen
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- Sicherung und Optimierung der Wiesenbriiterlebensrdume im Schuttermoos, in der Deschinger Au
und in den Donauauen
.= Sicherung wertvoller An‘vorkommen durch gezielte Schutz- und Pflegemalinahmen

Schwerpunktgeblet Hochflache der Sidlichen Frankenalb (082-A)"
Aufbau eines Biotopverbundsystems mit den verbliebenen Trocken- und Feuchtlebensraume als
Kernlebensrdaumen und der Vernetzung der Bestdnde uber die Anlage von Biotop-Trittsteinen und
Korridoren (s. a. Angaben zum Biotopverbund in Absatz E)

- Erhaltung und Optimierung der verbliebenen Mager- und Trockenstandorte auf der Albhochfléche,
inshesondere Sicherstellung der biotopprégenden Nutzung

- Erhaltung und Optimierung der Steinbriiche als Lebensrdume seltener Tier- und Pflanzenarten in
Abstimmung mit den Betreibern

- Sicherung der letzten Feuchtlebensrdume auf der Albhochflache, insbesondere Verbesserung der
hydrologischen Situation sowie Pflege/Nutzung der Fldachen

- Erhaltung und ggf. Entwicklung von Kleingewdssern und Landlebensrdumen zum Verbund der
Amphibienpopulationen, insbesondere in den Schwerpunkfvorkommen von Kammmolch, Gelb-
bauchunke, Spring- und Laubfrosch sowie Knoblauch-, Kreuz- und Wechselkrote

- Optimierung der Bachtéler als Gewdsser- und Feuchtlebensraume und Biotopverbundachsen

- Erhaltung und Neuentwicklung von Hecken, Feldgehdizen und Sdumen in strukturarmen Berei-
chen (Geholze nur soweit diese nicht zu Beeintrachtigungen wertvoller Mager-, Trocken- und
Feuchtlebensrdume fihren)

- Erhaltung und Férderung strukturreicher, standortheimischer Laubwélder sowie Sicherung und
Neuanlage von wertvollen Strukturelementen in allen Wéldern (Alt- und Totholz, Hohlen- und
Horstbdume, Dolinen, Kleingewdsser etc.)

- gezielte Sicherung der wertvollen Artvorkommen auf der Albhochfidche, u. a. von Flederm&usen
und bodenbriitenden Vogelarten

Nérdlich des Mailinger Baches befinden sich auf den Flurstiicken 2948/161 und 2948/164 Einzel-
hecken und Feldgeholze, die gleichzeitig auch als amtlich kartierte Biotope (Nr. 7235-0217-006
und Nr. 7235-0217-007) kartiert sind. Diese gelten als lokal bedeutsame Lebensraume, die er-
halten und optimiert werden sollen. :

/755N N

i}

ABSP-Dbjekt | ABSP-Anen | Naturraum |

TK-Nummer ?35 i ABSP-Nummer 43 &
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bb. 2. Auszug aus dem ABSPView 2.0 — ABSP- Objekte im Geltungsbereich
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Waldfunktionsplan :

Die bandartigen Waldrestbestande um den Weinzierl-Weiher sind im Waldfunktionsplan u a. als
Wald mit besonderer Bedeutung als Lebensraum sowie als Genressource klassifiziert (Waldfunk-
tionenkarte flr den Landkreis Eichstatt und der Stadt Ingolstadt, Stand: 08/2015).
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Abb. 3. Ausschnitt Waldfunktionenkarte Landkreis Eichstatt (Quelle: Bay. Forstverwalturig, Stand: 2015)

Diesen Waldbestanden wurde eine Schutzfunktion als lokaler Klimaschutz-, Immissionsschutz-
und Larmschutzwald sowie als Wald mit besonderer Bedeutung als Lebensraum, fir das Land-
schaftsbild, als Genressource und historisch wertvollen Waldbestand gemai dem Waldgesetz
zugeordnet. Da die Gehdlzbestdnde am Sudrand des Wohngebietes unverandert verbleiben, ist
durch die Anderung der baurechtlichen Festsetzungen innerhalb des nérdlich angrenzenden
Wohngebietes mit keiner weitergehenden Beeintrachtigung der Schutzfunktionen des Waldes zu
rechnen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Gebiet des bisherigen Bebauungsplanes ,GroRmehring Ost II“ ist im glltigen Flachennut-
zungsplan grofitenteils als Wohnbauflache dargestellt. Nur die Grundsticke sidlich des Eschen-
weges sowie das Einzelgrundstuck Flurnummer 2740/20 an der Nordspitze des Geltungsberei-
ches sind als Mischgebietsflache dargestellt. Im Bebauungsplan ,GroRmehring Ost |1 ist dabei
nur der Bereich am &stlichen Ast des Eschenweges als Mischgebiet festgesetzt (Gebietskatego-
rie D des urspringlichen Bebauungsplanes), wahrend der Bereich des westlichen Astes des
Eschenweges als Wohnbauflache (Gebietskategorie B des urspringlichen Bebauungsplanes)
festgesetzt ist.

Ziele des kommunalen Landschaftsplanes sind von der Anderung des vorliegenden Bebauungs-
planes mit innerértlichem Geltungsbereich nicht betroffen. Die im Stiiden des Geltungsbereiches
zum Mailinger Bach hin vorhandenen Biotope amtlicher Kartierung bleiben erhalten. Die land-
schaftsplanerisch festgelegten ,Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild“ entlang der Aue des Mailinger Baches bleibt ebenfalls unberihrt, da keine
erganzende Bebaubarkeit von dort gelegenen Flachen festgesetzt wird.
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Abb. 4. Flachennutzungs- und Landschaftsplan GroRmehring i.d.F. vom 19.04.2011

Nach § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB kann der Bebauungsplan ,GroRmehring Ost 1I“ auch bei ab-
weichender Darstellung des Flachennutzungsplanes (hier: im FNP dargestellte Mischgebietsteil-
flachen, die mit der Bebauungsplananderung als Wohnbauflachen festgesetzt werden) geéndert
werden. Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des Bebauungsplananderungsverfah-
rens im Wege der Berichtigung angepasst; auf eine Flachennutzungsplananderung im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird in Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt (Bauver-
waltung) daher verzichtet.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlielich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Gromehring Ost II* soll fiir das Gebiet die Méglich-
keit zur stadtebaulichen Aufwertung und Nachverdichtung geschaffen werden. Da auch laut Re-
gionalplan Region 10 und Landesentwicklungsprogramm (LEP) eine Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung angestrebt werden soll, um Wohnraum
zu schaffen, ist das Vorhaben grundséatzlich zu begrufen.

Mit dem Umweltbericht werden die relevanten Schutzgiter aufgegriffen und bewertet. In der Be-
schreibung und Bewertung wird auf einen verbal-argumentativem Methodenansatz zurtuckgegrif-
fen. Dabei werden die durch die Planung und Eingriffe verursachten Umweltauswirkungen zwi-
schen niedriger, mittlerer und hoher Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter unterschieden.

21 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Randbereich von Grofimehring direkt westlich und stlich
angrenzend entlang der Regensburger Stralle (ehemalige B16a). Westlich des Plangebietes
grenzen der unbeplante Innenbereich entlang der Stephan- und Sudetenstrale und der Bebau-
ungsplan ,GroRmehring Ost“ entlang der Fichten- und Tannenstralle (Teilbereich) an. Nach Nor-
den und Osten schlieRen sich derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Eine weitere
bauliche Entwicklung ist geman gultigem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gromehring der-
zeit nicht vorgesehen. Zudem begrenzt die 110 kV-Hochspannungsfreileitung Landshut-Vohburg
der DB Energie GmbH eine Siedlungsentwicklung nach Nordosten.

Das gesamte Gebiet ist erschlieBungs- und versorgungstechnisch komplett erschlossen, sodass
erforderliche Erganzungen aus dem Bestand heraus geplant und entwickelt werden konnen.
Mehrere im Gebiet vorhandene Trafostationen (z. B. Flurnummer 2740/15) dienen der Stromver-
sorgung des Gebietes.

Am Ostrand des Gebietes auf Flurnummer 2948/157 befindet sich am Kastanienweg ein im Ur-
plan des gliltigen Bebauungsplanes ,Grofmehring Ost |I* festgesetzter Kinderspielplatz. Ein auf
Flurnummer 2948/177 festgesetzter Kinderspielplatz existiert nicht.

Die vorhandene Bebauung zeichnet sich weitestgehend durch eine Einzel- und Doppelhausbe-
bauung aus, wobei im Zuge vergangener Baugenehmigungsverfahren Befreiungen, Ausnahmen
und Grundstlicksteilungen erteilt und vorgenommen worden sind. Zudem sind einzeine Reihen-
hauser (3/4-Spanner) vorhanden.

Innerhalb des Gebietes befinden sich einzelne Gewerbebetriebe die als nichtstérendes Gewerbe
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes geman § 4 Abs. 3 BauNVO rechtlich zulédssig sind.

Offentliche Griinflache mit Einzelgehdlzen existieren im Bestand auf der Spielplatzflache mit der
Flurnummer 2948/157 und auf kleineren Griinflachen am Féhrenweg Flurnummer 2948/156 und
/158, einer gestalteten Platzflache auf Flurnummer 2948/176, im Bereich der Regenruckhaltebe-
cken am Nord- und Siudrand des Geltungsbereiches (Flurnummer 2956, 2948/161) sowie als
Verkehrsbegleitgriin beidseits entlang der Regensburger Strafle und am Zieglerweg.

Private Grunflachen innerhalb des Baugebietes wurden von den Eigentimern grinordnerisch ge-
pflegt und gartnerisch angelegt.

Da mit dem Neubau der sudlichen und dstlichen Teilentlastungsstra3e in den 1990er/2000er Jah-
ren der Durchfahrtsverkehr aus der Ingolstadter und Regensburger Strafie auf diese Umgehungs-
straRen gelegt werden konnte, sind die auf das Gebiet wirkenden Schallimmissionen aus dem
Verkehr auf der Regensburger Stralie deutlich zuriickgegangen. Es ist davon auszugehen, dass
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die anzusetzenden QOrientierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 / 45 dB(A) tags /
nachts) nicht mehr Gberschritten werden und damit keine nachhaltigen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit verbleiben. Festsetzungen zum Immissions-
schutz sind daher im neu aufzustellenden Bebauungsplan nicht mehr getroffen.

Baubedingte Auswirkungen

Mit der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung und den damit verbundenen Eingriffen in
Form von Bauvorhaben innerhalb des Baugebietes kommt es im Vergleich zu dem derzeitig noch
giltigen Bebauungsplan ,GroRmehring Ost II* (Urplan mit sieben Anderungen) zu keinen nach-
haltigen baubedingten Auswirkungen. Generell muss jedoch wahrend den Bauphasen der ein-
zelnen Vorhaben mit Staub und Larmimmission gerechnet werden. Von daher ist nur mit geringen
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Da schon auf fast allen Grundstiicken (Spielplatz auf FI. Nr. 2948/177, Grunflachen auf Fl. Nr.
2948/156 (TF) und /176 und private Grunflaichen auf Flurnummer 2948/26 (Obstgarten) und
2948/57 als Ausnahme) Baurecht fur eine Wohnbebauung existiert und dabei die Baugrenzen
teilweise Uberschritten worden sind, sind mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich
der baulichen Anlagen keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Entnahme der Spielplatzflache auf FI. Nr. 2948/177 (kein Spielplatz hergestellt), mit dem Ziel
einen weiteren Bauplatz zu generieren, ist ebenfalls nur mit geringen Auswirkungen verbunden,
da in dem direkt nérdlich angrenzenden Gebiet am Kastanienweg eine Spielplatzflache in unmit-
telbarer Umgebung neugestaltet ist.

Auch die Umwidmung der 6ffentlichen Grinflachen auf den Flurnummern 2948/156 (TF)und /176
ist aufgrund der Kleinflachigkeit und geringen Aufenthaltsqualitat der Flachen nur mit geringen
Auswirkungen verbunden. In der Abwagung wurde daher der Umwidmung dieser Flachen in
Wohnbaufldchen der Vorrang eingeraumt, um weiteren Wohnraum im Innenbereich schaffen zu
konnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Plananderung sind keine wesentlichen Anderungen der betriebsbedingten Auswirkun-
gen zu erwarten. Es kann lediglich davon ausgegangen werden, dass die Verkehrsflachen durch
eine héhere Anwohnerdichte starker (auch als Parkflache) genutzt werden. Betriebsbedingt kann
mit geringen Auswirkungen gerechnet werden.

Ergebnis
Insgesamt ist von keinen nennenswerten Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch auszugehen.

Im Gegensatz dazu kann im Zuge der Innenentwicklung neuer Wohnraum geschaffen werden,
was in Bezug auf das Schutzgut Mensch positiv zu bewerten ist.

2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Entsprechend den naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet der Feldul-
men-Eschen-Auwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald die potentielle
natrliche Vegetation im Planungsgebiet (Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz,
2017). Aufgrund der aktuellen Nutzung weicht die reale Vegetation innerhalb des Wohngebietes
hiervon jedoch stark ab, so dass auf den zum GroRteil bereits bebauten Flachen keine schiit-
zenswerten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind. Am Siidrand des Geltungsbereiches sind
entlang des Mailinger Baches gewéasserbegleitende Gehdlzbestande ausgebildet, die als Gehdlz-
besténde auf dffentlichen Grundstlcken festgesetzt sind, soweit sie in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hineinreichen (Flurnummern 2948/20, /27, /48).
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzge-
biete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' geman § 19a BNatSchG vorhanden. Die Donau in
ca. 600 m Entfernung nach Siden ist Teil des FFH-Schutzgebietes Nr. 7136-304.06 , Donauauen
zwischen Ingolstadt und Weltenburg®. Bei dem né&chstgelegenen Vogelschutzgebiet handelt es
sich um die Donauauen zwischen Lechmiindung und Ingolstadt (SPA-Gebiet Nr. 7231-471-02),
die in ca. 10 km sitidwestlicher Entfernung zum Vorhabenstandort liegen.

Das Vorhabengebiet beinhaltet zudem auch keine nach § 23-27 BNatSchG geschiitzten Flachen
oder grenzt an solche an.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen folgende Biotope der amtlichen Biotopkartierung:

— 7235-0217-006 ,Einzelhecken und Feldgehdlze im Bereich der Donau bei um GroBmehring*
auf Flurnummer 2948/164.

— 7235-0217-007 ,Einzelhecken und Feldgehdlze im Bereich der Donau bei um GroBmehring”
auf Flurnummer 2948/161. ‘ :

Die amtlich kartierten Biotope sind gleichzeitig ABSP-Objekte (Arten- und Biotopschutzprogramm

Bayern) lokaler Bedeutsamkeit.

Sidlich an den Geltungsbereich grenzt zudem das grof¥flachige Biotop amtlicher Kartierung

— 7235-0220-004 ,Mailinger Bach im Ortsbereich von GroBmehring*

an und reicht bei Flurnummer 2948/27 mit einer Teilflache mit Gewasserbegleitgehdlzen auch
kleinflachig in den Geltungsbereich hinein.

Auf Flurnummer 2948/26 ist ein extensiv genutzter Obstgarten vorhanden, dessen Baumbestand
bei einem mdglichen baulichen Eingriff geféllt werden misste. Aufgrund der Kleinflachigkeit des
Grundstiickes (ca. 500 m?) und dem Uberwiegend jungen Baumbestand (teilweise neu gepflanzt,
teilweise noch geringe Stammdurchmesser), liegt hier kein schutzenswerter Streuobstbestand
nach § 30 BNatSchG vor.

Abb. 5. Obstgarten und Holzlagerplatz auf Flurmummer 2048/26
Die 6ffentlichen Grinflachen auf den Flurnummern 2948/156, /158 und /177 sind teilweise mit

Baumen und Strauchern junger bis mittlerer Auspragung bepflanzt und werden gartnerisch ge-
" pflegt.
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Abb. 6. offentliche Grinflachen Flurnummern 2948/156 (TF) /158, /176

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Gemal der Internet-Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamt fur Umwelt in Bezug auf die spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) bei der Vorhabenzulassung, sind flr die am Sidrand
des Geltungsbereiches vorkommenden Lebensraumtypen ,Hecken und Feldgehdlze® sowie ,ge-
wasserbegleitende Gehdlzbestande® als mdgliche betroffene Tiergruppen die Saugetiere (nur Bi-
ber und Fledermause), die Vogel sowie die Amphibien genannt. Im Bereich der nach Stden ge-
neigten Terrassenkante zum Mailinger Bach hin, ist auch das mogliche Vorkommen der Zau-
neidechse zu beachten. '

Da das Wohngebiet bereits seit den 1990er Jahren besteht, sind alle vorkommenden Tierarten
an auftretende Stdrungen durch die Wohnnutzung der Einzelgrundstiicke gewdhnt; ihre Lebens-
raume aulerhalb der Wohnbauflachen werden gréfitenteils nicht verdndert, da die Wohnbaufla-
chen weitestgehend nur in ihren bereits bestehenden AusmafRen mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes wieder baurechtlich festgesetzt werden sollen. Nur auf den Flurnummern 2948/156
(TF - offentliche Grin- und Parkflache), 2948/176 (6ffentliche Grunanlage), 2948/177 (6ffentliche
Grunflache - fur Spielplatz vorgehalten), 2948/26 (Obstgarten) und 2948/57 (private Gartenfla-
che) wird zusatzliches Baurecht geschaffen. Da diese Flachen im direkten rdumlichen Zusam-
menhang mit den bereits bebauten Grundstiicken liegen und besonders wertbestimmende Ge-
gebenheiten nicht vorliegen, ist eine Neubetroffenheit vorkommender Arten und daraus resultie-
rende Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Insofern sind durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen weder fir Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Die Ver-
botstatbestédnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 werden daher mit der vorliegenden Bauleitplanung
nicht berthrt.

Biologische Vielfalt:

Die Flache des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist bereits als Siedlungsgebiet entwickelt
und gréBRtenteils bebaut. Nur im sudlichen Randbereich sind Gehdlzflachen ausgebildet, deren
Genpotential aus der direkten Umgebung (Mailinger Bach und Weinzierlweiher stdlich angren-
zend) stammt.

Die biologische Vielfalt (d.h. die genetische und innerartliche Vielfalt von wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten, Nutztierrassen und Kulturpflanzensorten als auch die generelle Vielfalt der Oko-
systeme) im Vorhabengebiet wird daher vor allem von anpassungsfahigen Arten der Siedlungs-
gebiete bestimmt. Dabei Uberwiegen in erster Linie weit verbreitete Arten. Insofern finden sich
keine Flachen mit besonders hohem naturschutzfachlichem Wert in diesem Bereich; vorhandene
Einzelbiotope sind in den sidlichen Siedlungsrand eingebunden.

Baubedingte und anlagebedingte Auswirkungen

Da innerhalb des Geltungsbereiches zur Anderung des Bebauungsplanes keine wertvollen Ve-
getationsstrukturen oder Tierarten vorkommen, ist fir die bereits im Bestand festgesetzten Bau-
flachen mit keinen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu rech-
nen. Nur fur die zusétzlich als Wohnbauflache festgesetzten Flachen ist mit ergénzenden
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Eingriffen in mégliche Lebensraumstrukturen zu rechnen. Da alle Flachen jedoch in unmittelbarer
N&he zu den bereits festgesetzten Bauflachen liegen und einer menschlichen Nutzung im Rah-
men der gartnerischen Pflege der Flachen unterliegen, ist nur mit bau- und anlagebedingten Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der als Aligemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen der bereits bestehenden Bau-
gebiete innerhalb des Geltungsbereiches ist betriebsbedingt nur mit geringen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu rechnen, da die nutzungsbedingten Beeintrachtigungen aus der Wohnnutzung
der Flachen bereits gegeben sind.

Ergebnis
Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ist bau-, anlage- und be-

triebsbedingt mit keinen bis geringen Auswirkungen zu rechnen.

23  Schutzgut Fldche und Boden

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt gemaf der Digitalen Geologischen Karte von Bayern (1:25.000) im BayernAt-
las vollstdndig im Bereich einer im Pleistozan (vorwiegend Jungpleistozan) entstandenen LAM3-
oder LéRlenmdecke. Die Gesteine sind als Schiuff, feinsandig, karbonatisch oder Schiuff, tonig,
feinsandig, karbonatfrei beschrieben. Der Baugrundtyp ist gemaR der Digitalen Ingenieurgeologi-
schen Karten von Bayern (1:25.000) im BayernAtlas als bindige, feinkdrnige Lockergesteine, mafig
bis gut konsolidiert anzusprechen.

Im gesamten Bereich oberhalb der Niederung des Mailinger Baches sind geman der Ubersichts-
bodenkarte von Bayern im BayernAtlas Uberwiegend Parabraunerden und verbreitet Braunerden
aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) Gber Carbonatschiuff (Léss) die vorherrschenden Boden-
arten. In der Bachaue am Sidrand des Geltungsbereiches liegen vorherrschend Gley-Kalkpa-
ternia, gering verbreitet kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem Bodenartenspekt-
rum.

Die Flache und der Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,GroRmehring
Ost II* (Gesamtflache 15,7 ha) wird zu einem grolRen Teil bereits durch die bestehende Bebauung
und die vorhandenen Garten genutzt. Einzelne Baugrundsticke am nérdlichen und stdlichen
Rand des Gebietes sind jedoch noch unbebaut und besitzen bereits entsprechendes Baurecht.
Nur bei den Flachen, bei denen zusatzliches Baurecht durch Festlegung bebaubarer Flachen auf
bisher festgesetzten Grinfldchen geschaffen wird (2.910 m? gemaR naturschutzrechtlicher Ein-
griffsregelung), entsteht eine zusatzliche Uberbaubarkeit des Bodens, der bislang nicht als Bau-
land gewidmet war.

Das Landesamt fir Umwelt hat in seiner Stellungnahme im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2
BauGB vom 12.02.206 auf mégliche Geogefahren im Geltungsbereich hingewiesen:

»Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Frankenalb besteht
allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weilljura-Gruppe, die von unterschiedlich méchtigen
Deckschichten liberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fir die Entstehung weiterer Dolinen und Erd-
falle, vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagemde Hohirdume. Die Eintretens-
wahrscheinlichkeit hierfiir ist allgemein gering, sie ist grundsétzlich kein Hinderungsgrund fiir die geplante
Nutzung. Sollten jedoch Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen
werden, so sind diese durch einen einschldgig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.”

Altlasten und Altlastenverdachtsfladchen sind nicht bekannt.
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Baubedingte Auswirkungen

Neben den méglichen Wohnbauvorhaben selbst sind durch den Bauvorgang nur geringe weitere
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden (Baustelleneinrichtungsflachen, baubedingte
Zufahrten) zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die, mit der 8. Anderung des Bebauungsplans geschaffene, Erweiterung des Baurechts
(Verschiebung der Baugrenzen an den Grundsticksrand) ist mit einer Erhéhung des Anteils der
Bodenversiegelung im gesamten Baugebiet durch Ausschépfung der Grundflachenzahl auf gro-
Rerer Uberbaubarer Flache zu rechnen. Durch die Versiegelung wird dem Boden in den betroffe-
nen Bereichen die natirliche Funktion genommen und der Naturhaushalt aktiv belastet. Da je-
doch im Bestand die Bebaubarkeit der Flache mit Wohngebauden bereits weitestgehend gege-
ben ist, ist die zusatzlich mégliche Bodenversiegelung und -liberbauung durch die Ausweitung
der Uberbaubaren Flachen als gering zu betrachten bzw. als Innenentwicklung positiv zu bewer-
ten. Mit dem weiterhin festgesetzten MaR der baulichen Nutzung und der Abgrenzung der uber-
baubaren Bereiche bleiben anteilig auch privat genutzte Grinflachen bestehen. Daher ist anla-
gebedingt mit Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Dem versiegelten Boden der bereits bebauten Grundstiicke sind bereits alle natlrlichen Funktio-
nen genommen. Die nicht versiegelten Flachen der éffentlichen Grinanlagen und Privatgrund-
sticke sind gértnerisch angelegt oder werden bei noch unbebauten Grundsticken als Grunfla-
chen gepflegt. Grof¥flachige Bodenveranderungen sind durch Wohnnutzung — versiegelt oder un-
versiegelt als Gartenflache — nicht zu erwarten. Durch den Betrieb der baulichen Anlagen als
private Wohngebaude entstehen keine negativen Auswirkungen in Form von konzentrierten
Schadstoffeintrdgen auf das Schutzgut Flache und Boden.

Ergebnis )
Insgesamt wird das Schutzgut Fldche und Boden mit den geplanten Eingriffen der 8. Anderung

des Bebauungsplanes voraussichtlich von bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen
mit geringer Erheblichkeit betroffen sein.

24  Schutzgut Wasser

Bestandssituation

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Oberflachengewésser, Wasserschutzge-
biete zum Schutz des Grundwassers als menschliche Lebensgrundlage noch amtlich festge-
setzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete.

Ein Kanalsystem zur Wasserver- und Wasserentsorgung ist im Bestand vorhanden und kann
genutzt werden. Niederschlagswasser wird entweder auf den Grundstucken versickert oder Uber
ein bestehendes Trennsystem den Regenriickhaltebecken auf den Flurnummern 2956, 2948/161
und /180 zugefuhrt. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das bestehende Kanalsystem der
ehemaligen Klaranlage im Sidosten GroRmehrings sudlich dem Mailinger Bach zugefihrt und
uber die dortige Pumpstation der Klaranlage im Interpark zugeleitet.

Sudlich unterhalb des Wohngebietes verlauft der Mailinger Bach zur Donau hin. Das ca. 12 bis
17 m Uber der Bachniederung liegende Wohngebiet ist von den Hochwassergefahrenflachen
HQ100 und HQexrrem Nicht betroffen.

Malgeblicher Grundwasserleiter ist im Plangebiet innerhalb der sudlichen Frankenalb, der zer-
kliftete und verkarstete Jura im Ubergang zur Kreide (Malm). GemaR der Hydrogeologischen
Karte des UmweltAtlas des Bayerischen Landesamt fur Umwelt (2021) ist der Untergrund hydro-
geologisch als ergiebiger Poren-Grundwasserleiter klassifiziert. Es handelt sich um einen Grund-
wasserleiter mit hoher bis sehr hoher Durchlédssigkeit und in der Regel mit sehr geringem bis

geringem Filtervermdgen. Der Untergrund ist dabei als bedeutendes Grundwasservorkommen zu
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bezeichnen. Da das Grundwasser (ca. 358 m U NHN = Wasserspiegel Weinzierlweiher) geman
den Grundwassergleichen ca. 12 bis 17 m unter Gelénde (Wohngebiet ca. 370 bis 375 m G NHN)
ansteht ist auch ein ausreichender Grundwasserflurabstand gewahrleistet.

Die Deckschicht besteht aus Lockergestein mit sehr geringer bis &ulerst geringer Porendurch-
lassigkeit und ist geringmachtig und/oder lickenhaft ausgebildet.

Aufgrund des zerklifteten und verkarsteten Gesteins kann Niederschlagswasser schnell versi-
ckern, wobei aber das Retentionsvermégen laut Bodeninformationssystem Bayern dennoch als
mittel und die Bindungsstarke fir Schwermetalle als sehr hoch' angegeben wird.

Baubedingte Auswirkungen

Da die Baugebietsentwicklung (Herstellung der BaugebietserschlieRung und Beginn der Besie-
delung) zum groften Teil bereits in den 1990er/2000er Jahren vorangetrieben wurde, ist davon
auszugehen, dass die baubedingten Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Wasser bei Beruck-
sichtigung entsprechender Schutzmaflnahmen fir das Grundwasser wahrend des Baubetriebes
weiterer Einzelvorhaben als gering eingestuft werden kénnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Wegen der Lage auferhalb in der Gefahrenflaichen HQeuem besteht keine Uberflutungsgefahr
des értlichen Geléndes bei einem Extremhochwasserereignis der Donau (bei Versagen des Dam-
mes an der Donau). Aufgrund der erhéhten Lage der Wohnbaufldchen tber dem Niederungsbe-
reich des Mailinger Baches und der Donau ist anlagebedingt mit keinen Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu rechnen.

Teile der flachigen Versickerungsméglichkeiten auf den einzelnen Grundstiicken gehen durch
eine mogliche zusatzliche Uberbauung verloren. Mit der Versiegelung sind ein erhéhter Oberfla-
chenabfluss und eine Verringerung der Versickerungsfahigkeit der Gelandeoberflache verbun-
den, was sich in einer verminderten Grundwasserneubildungsrate auflern kann. Die meisten
Grundstiicke innerhalb des Baugebietes weisen einen der Wohnnutzung entsprechenden Ver-
siegelungsgrad auf (Gebaude; Garage, Zufahrt, ...). Auf einigen Grundstiicken wurde die zulas-
sige Grundflachenzahl uberschritten. Mit der geplanten Ausweitung des Baurechts bei gleichblei-
bender Grundflachenzahl (0,4) sind in Bezug auf den Bestand anlagebedingte Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Da die Wohnbauflache ca. 8 bis 10 m Uber dem Grundwasserspiegel liegt und der Untergrund
ein sehr hohes Saurepuffer- und Schwermetallriickhaltevermdgen aufweist sowie eine direkte
Regenwassereinleitung bzw. Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in den Mailinger
Bach nicht vorgesehen ist, sind keine negativen Auswirkungen auf das Gewéasserdkosystem des
naheliegenden Baches oder des Grundwassers zu erwarten. Betriebsbedingt ist fur das Bebau-
ungsplangebiet, nach gegenwartigem Kenntnisstand Uber die Nutzungen mit keinen wasserge-
fahrdenden Eintragen zu rechnen.

Ergebnis
Insgesamt ist in Hinblick auf das Schutzgut Wasser mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-

wirkungen von geringer Erheblichkeit zu rechnen.

25 Schutzgut Klima/Luft

Bestandssituation )
Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Klimabezirks ,Donautal im Ubergangsbereich zwischen
dem Klimabezirk ,Frankische Alb“ (warm trocken) im Norden und dem Klimabezirk

" Vgl. GeoFachdatenAtlas BIS Bayern (2012)
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.Niederbayerisches Hugelland“ (maRig feucht) im Suden. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
8-9 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 650-750 mm/a.?

Nebel kommt an ca. 60-80 Tagen im Jahr vor. Das Auftreten von Nebel beruht auf Kaltluftan-
sammlungen, in denen die Luftfeuchte zu Nebelfeldern kondensiert. Dieser Effekt ist im Bereich
der Niederung des Mailinger Baches bzw. der Donau aufgrund der erhéhten Luftfeuchte und Ver-
dunstungskalte am héchsten.

Die grof¥flachigen nérdlich und &stlich des Plangebietes liegenden Ackerflachen haben die Funk-
tion eines Kaltluftentstehungsgebietes. Klimatisch gesehen haben die offenen Flachen aufgrund
der topografisch teilweise tieferen Lage als das Baugebiet keine besondere Funktion zur Durch-
liftung des leicht hoher gelegenen Gebietes.

Laut dem Entwurf der Waldfunktionskarte fir den Landkreis Eichstatt und der Stadt Ingolstadt
(Bearbeitungsstand 08/2015) ist der Waldstreifen am Mailinger Bach stdlich des Wohngebietes
u. a. als Wald mit besonderer Bedeutung fir den lokalen Klimaschutz und den Immissionsschutz
klassifiziert.

Baubedingte Auswirkungen

Da die Entwicklung des Gebietes bereits in den 1990er/2000er Jahren begonnen wurde, sind
durch punktuelle Einzelvorhaben im Gebiet keine nachhaltigen baubedingten Auswirkungen mehr
auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Wahrend der Einzelbauvorhaben kann vereinzelt mit temporarer Staubentwicklung gerechnet
werden. Insgesamt ist nur mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes kann es punktuell zu einer erhéhten baulichen
Dichte innerhalb des Gebietes und damit auch zu mehr Warmeabstrahlung innerhalb des Gebie-
tes kommen. Da die zuldssige GRZ jedoch nicht angehoben wird, ist insgesamt nur mit geringen
klimatischen Auswirkungen zu rechnen.

Da der Waldbestand gemafl Waldfunktionsplan stdlich der Wohnbauflachen entlang des Mailin-
ger Baches nicht beeintrachtigt wird, ist davon auszugehen, dass die klimadkologische Aus-
gleichsfunktion des Regionalen Griinzuges weiterhin aufrechterhalten bleiben kann. Die anlage-
bedingten Auswirkungen sind daher insgesamt als gering zu bezeichnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch eine mdgliche hdéhere Anwohnerdichte ist mit geringfligig hdherem Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Da das Gebiet in sich geschlossen ist, und keine zuséatzliche Verkehrsanbindung
realisiert wird, werden die verkehrsspezifischen Veranderungen gering ausfallen. Insgesamt sind
die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft als gering zu beschreiben.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft wird es bau-, anlage- und betriebsbedingt nur zu gerin-

gen Beeintrachtigungen kommen.

26 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild ist bereits durch die Wohnbebauung des gegensténdlichen Ge-
bietes und der umliegenden Fl&achen sowie durch das vorhandene Strallennetz gepragt. Nordlich
und ostlich des Plangebiets bestimmen die weitlaufigen Ackerflachen das Landschaftsbild. Die
von Sudwest nach Nordost durch das Gebiet verlaufende Regensburger Strafie ist immer noch
in den Malien der ehemaligen Bundesstrale 16a dimensioniert, hat jedoch keinen mafgeblichen
Einfluss auf das Ortsbild.

2 Vgl. Klimaatlas von Bayern, Bayerischer Klimaforschungsverbund (1996)
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Im Stiden der Wohnbaufléachen (367 bis 370 m GNN) fallt das Gelande zum Mailinger Bach und
Weinzierlweiher bis auf 358 m GNN hin steil ab. Die Bachniederung und dortigen Gehélzbestande
sind als amtlich kartierte Biotope Nr. 7235-0220-004 ,Mailinger Bach im Ortsbereich von Grof3-
mehring” und 7235-0217-006 bis 007 ,Einzelhecken und Feldgehdize im Bereich der Donau bei
um GroBmehring“ erfasst. Diese Gehoélzbestande pragen das Landschaftsbild und binden gleich-
zeitig die Wohnbauflachen von Siiden her in die Landschaft ein.

Laut dem Entwurf der Waldfunktionskarte fir den Landkreis Eichstétt und der Stadt Ingolstadt
(Bearbeitungsstand 08/2015) ist der Waldstreifen westlich der Bebauung u. a. als Wald mit be-
sonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild klassifiziert. .

Die nach Nordosten anschlieRende Ackerlandschaft sowie die im Siiden angrenzende Niederung
des Mailinger Baches kdnnen von den Bewohnern als Naherholungsraum genutzt werden. Die
Zugangsmaglichkeiten bleiben Gber das bestehende Wegenetz unverandert bestehen.

Baubedingte Auswirkungen

Die im Bereich des Plangebietes moglichen Bauarbeiten weiterer Einzelvorhaben werden keinen
mafgeblichen Einfluss auf das gewohnte Landschaftsbild ausiuben. Es ist mit keinen wesentli-
chen Auswirkungen zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen _

Da im Aligemeinen Wohngebiet die Wohnbebauung mit lediglich weiterer Wohnbebauung er-
ganzt wird und dabei die zuldssige Hohenentwicklung fiir Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht geandert wird, ist mit nur geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu rechnen. Die erganzende Zuléssigkeit von Staffelgeschossen (als weiteres Geschoss auf zwei
zulassigen Vollgeschossen) mit flach geneigten Dachern, wirkt dabei nicht nachteilig auf das
Orts- und Landschaftsbild, da deren zuldssige Gesamthohe van 10,0 m, zwe;geschosage Ge-
baude mit Satteldach nicht wesentlich Gberragt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb des Baugebietes, das heif}t durch Mehrung der Einwohner im Zuge der Nach-
verdichtung und die Erhdhung des Verkehrsaufkommens wird.es zu keinen wesentlichen Beein-
trachtigungen fur das Landschaftsbild kommen, so dass nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten sind.

Ergebnis
In Hinblick auf das Schutzgut Landschaft ist bau-, anlage- und betriebsbedingt von geringen Aus-

wirkungen auszugehen.

2.7  Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandssituation

Gemanl dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege (2015)
befinden sich im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans ,GroRmehring Ost I
zwei registrierte Bodendenkmaler. Die fir die Bodendenkmaler relevanten Grundsticke sind im
Bestand schon dicht bebaut.

- D-1-7235-0149: Graber des Jung- und Endneolithikums, der frithen und sp&ten Bronze-
zeit sowie des frithen und hohen Mittelalters; Siedlung des Jungneolithikums, der Hall-
stattzeit und des frihen Mittelalters, rémische Villa rustica

- D-1-7235-0264: Siedlung der Glockenbecherzeit

Drei weitere Bodendenkméler befinden sich westlich (D-1-7235-0186: Befestigung der spéten
Neuzeit (Teil der Landesfestung Ingolstadt: Zwischenwerk Nr. 5), D-1-7235-0265: Brandgréber
vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung) und stdostlich (D-1-7235-0261: Siedlung der Bronze-

und Laténezeit) in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches.
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aten: Bayer. Vermessungsverwaltung

' (c) Geobasisd

T .

Abb. 7. Bodendenkmaler ,GroBmehring Ost II'

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Das nachstgelegene Baudenkmal (D-1-76-129-10: Heiligenfigur) befindet sich stdwestlich des
Geltungsbereiches, ca. 170 m entfernt.

Baubedingte Auswirkungen

In dem Bereich des Bebauungsplangebietes sind nachgewiesene Bodendenkmaler vorhanden,
die mit dicht stehenden Anlagen (Wohngebaude, Garage, Zufahrt) bereits (iberbaut sind. Da ein-
zelne Baugrundstiicke noch nicht bebaut sind, ist mit dem Auftreten weiterer Bodendenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches zu rechnen. Fur Bodenarbeiten ist daher bei allen Grundstu-
cken eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG erforderlich. Es ist mit geringen bis
mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Wohnbebauung ist, nach Bergung méglicherweise vorkommender Boden-
denkmaler im Zuge der Bauarbeiten, mit keinen weiteren anlagebedingten Auswirkungen auf vor-
handene Bodendenkmaéler zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es ist mit keinen betriebsbedingten Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter zu rechnen.

Ergebnis
Baubedingt ist mit geringen bis mittleren Auswirkungen, anlage- und betriebsbedingt ist mit kei-

nen Auswirkungen hinsichtlich des kulturellen Erbes oder sonstiger Sachguter zu rechnen.
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28 Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der nur innerhalb der bereits bestehenden Bauflachen wirkenden Entwicklung mit Um-
widmung der Art der baulichen Nutzung bzw. Anderung des MaRes der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan, ist wie oben beschrieben mit keiner bis gering nachhaltige Beeintréchtigung der
Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fl&-
che und Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
nach UVPG zu rechnen. Nur die mégliche Betroffenheit von noch nicht bekannten Bodendenk-
malern kann mit mittleren Auswirkungen angesetzt werden. Da die Anderung des Bauleitplans
zur Innenentwicklung somit keine erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen zur Folge ha-
ben wird, wird gemal § 13a Absatz 2 Nummer 1 BauGB von einer weiteren Umweltpriifung ab-
gesehen.

3.  Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Weder in der Biotopkartierung noch in der Artenschutzkartierung sind fur den Geltungsbereich
nach der Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie europarechtlich geschitzte
Tier- und Pflanzenarten dokumentiert. Die oben beschriebenen Schutzgebiete und Biotope der
naheren und weiteren Umgebung werden durch die vorliegende 8. Anderung des Bebauungs-
plans ,GroBmehring Ost II“ nicht nachhaltig beeintrachtigt.

In den siedlungsbezogenen Freiflachen innerhalb als auch am Siidrand des Gebietes ist das
Vorkommen kommuner Gartenvégel zu beachten. Es handelt sich dabei aber ausschlieRlich um
haufige und stérungsunempfindliche Arten, die sowohl in den verbleibenden als auch — bei Neu-
bebauung — neu zu schaffenden Garten weiterhin ihren Lebensraum finden.

Da fur den Geltungsbereich, gemanr den Beschreibungen unter Ziffer 2.2 Schutzgut Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt, somit keine entsprechenden Artnachweise vorliegen und mit der
mdoglichen weiteren Bebauung des Areals keine wesentlichen Anderungen der értlichen Gege-
benheiten vorgesehen sind, ist davon auszugehen, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
1.V.m. Abs. 5 des geanderten BNatSchG im Geltungsbereich weder fur Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfullt sind.

4. Eingriffsregelung

4.1 Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das Bauplanungsrecht aufgenommen. Das Bau-
gesetzbuch enthalt somit nach § 1 a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz.

Demnach sind in der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu
berticksichtigen und bei Eingriffen in die Natur und Landschaft nach § 14 BNatschG die natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung gemaf § 15 BNatschG in Verbindung mit § 1a BauGB anzu-
wenden. ,

Eingriffe in Grund und Boden sind nach § 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Maf zu begren-
zen. Der Grundsatz der Eingriffsminimierung und -vermeidung sowie die AusgleichsmaRnahmen
nach § 1a Abs. 3 sind in der Abwagung zwischen privaten und 6ffentlichen Belangen geman § 1
Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.
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4.2  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 angewandt.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist erforderlich, wenn aufgrund von
Bauleitplanverfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 7a Abs. 3 Satz
4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Uberplanung bereits vorhandenen Baurechts
nach §§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung fiihrt damit zu keiner Ausgleichs-
pflicht (Leitfaden S. 6). Da im vorliegenden Fall zwar bestehendes Baurecht aus 1990/94 Gber-
plant wird, mit Anderung des Bebauungsplanes die Uberbaubaren Teilflachen jedoch vergroBert
werden sollen, ist der Tatbestand einer méglichen zusatzlichen Flachenversiegelung erflllt und
somit die Ausgleichsflachenpflicht fir diese zusatzlich mégliche Versiegelung und Uberbaubar-
keit gegeben.

Zusatzliches Baurecht entsteht dabei fur folgende Teilbereiche: (Ergebnis Eingriffsregelung)
- Flurnummer 2948/26 (543 m?, gesamtes Flurstuck)
- Flurnummer 2948/57 (535 m?, gesamtes Flurstlck)
- Flurnummer 2948/135 (145 m?)
- Flurnummer 2948/136 (119 m?)
- Flurnummer 2948/137 (120 m?)
- Flurnummer 2948/156 (391 m?)
- Flurnummer 2948/176 (349 m?, gesamtes Flurstick)
- Flurnummer 2948/177 (708 m?, gesamtes Flurstiick)
= Gesamtflache 2.910 m?

Entsprechend wird die Behandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in folgenden Ar-
beitsschritten durchgefluhrt.®

Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs

Schritt 4: Auswahl geeigneter MaRnahmen, Ermittlung des Ausgleichsumfanges

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in diesen 4 Schritten erfolgt daher
im Rahmen dieser Bauleitplanung nur fur die oben genannten Flachen auf denen lber den bis-
her giiltigen Bebauungsplan ,GroRmehring Ost I hinaus zuséatzliches Baurecht im Rahmen der
8. Anderung des Bebauungsplanes entsteht.

Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung (Bestandsaufnahme)

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fiir eine sachgerechte
und fehlerfreie Abwégung. [...] Die fiir die Bestandserfassung und -bewertung relevanten Schutz-
gtiter [...] bestehen aus den fiir den Naturhaushalt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB ge-
nannten Schutzglitern sowie dem Landschaftsbild. [...]

MaRBgebend fiir die Erfassung und Bewertung ist der tatséchliche Zustand der Schutzgiiter im
Untersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Dabei sind auch die planungsrelevan-
ten Vorbelastungen zu bericksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in tatsach-
licher und rechtlicher Sicht verldsslich absehbar sind. [...]

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen Fla-
chen je nach ihren Merkmalen und Ausprégungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der
Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdrigen

3 vgl. BayStMWBY (2021), S. 16f
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Arbeitshilfen [.]) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fiir Natur und Landschaft auf
die Fldche seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrénkt, wird dieser natur-
schutzfachliche Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedriickt. Reicht die
Bedeutung eines BNT dariiber hinaus (z.B. bei Biotopverbundachsen oder Austauschbeziehun-
gen, bedarf es einer verbal-argumentativen Bewertung, d.h. einer qualitativ beschreibenden Dar-
stellung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen. “

Im vorliegenden Fall wird auf die laut dem Leitfaden mogliche vereinfachte Erfassung, Beschrei-
bung und Einordnung von Biotop- und Nutzungstypen mit geringer und mittlerer naturschutzfach-
licher Bedeutung zuriickgegriffen und eine Pauschalierung der Wertpunkte vorgenommen.

Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ anhand der Einordnung, ob
sie von geringer, mittlerer oder hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Aus der Bestandserhebung ergibt sich folgende schutzgutbezogene Bewertung fur das Plange-
biet (vgl. Beschreibung in Kap.2):

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Siedlungsbereich incl. typischer Freirdume (hier: geringe Bedeutung
Flurnummer 2948/26: kleinflachiger Obstgarten am Siedlungs-
rand junger bis mittlerer Auspragung

Flurnummer 2948/57: gestaltete Gartenflache

Flurnummern 2948/135 bis /137: Intensivgrtnland auf unbebau-
ten Bauparzellen

Flurnummer 2948/177: Feldgehdlze junger Auspragung
Flurnummern 2948/156 und /176: kleinflichige gestaltete Grinan-
lagen mittlerer Auspragung

Schutzgut Boden und Flache

anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland, |mittlere Bedeutung
Gartenflachen) am Siedlungsrand oder im Siedlungsgebiet
(alle Flurnummern)

Schutzgut Wasser

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand mittlere Bedeutung
(alle Flurnummern)

Schutzgut Klima und Luft

Gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbah- |mittlere Bedeutung
nen (Mailinger Bach) '
(Flurnummern 2948/26 und /57 ,177)

Baulucken mit verdichtet bebautem Umfeld geringe Bedeutung
(Flurnummern 2948/135 bis /137)
Kleinflachige gestaltete Griinanlagen innerhalb des Gebietes
(Flurnummern 2948/156 und /176)

Schutzgut Landschaftsbild

Bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden eingewachsenen mittlere Bedeutung
Eingrinungsstrukturen
(Flurnummern 2948/26 und /57, 177)

Bisherige Ortsrandbereiche ohne bestehenden eingewachsenen |geringe Bedeutung
Eingrinungsstrukturen

(Flurnummern 2948/135 bis /137)

Kleinflachige gestaltete Griinanlagen innerhalb des Gebietes
(Flurnummern 2948/156 und /176)

Tab. 1 Schutzguthezogene Bewertung

42.a.0.8S. 14f
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Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Es sind die moglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu prognostizieren. ,Die Erheblichkeit der Beeintrédch-
tigung ist von der Intensitét des Eingriffs, also der Stérke, Dauer und Reichweite der Wirkungen
und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgliter, die sich in der jeweiligen Funktions-
auspréagung niederschladgt, abhdngig und im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit még-
lich, sind dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der
vorgesehen Bebauung zu berticksichtigen.

[...] Der Bebauungsplan legt Art und MaR der baulichen Nutzung in Form eines dul3eren Gesam-
trahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintréachtigungen auf Natur und Landschaft
iiberschlédgig aus dem MaR der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient
die Grundflachenzahl (GRZ). Ist keine Grundfldchenzahl festgesetzt, ergibt sich die Eingriffs-
schwere aus den festgesetzten bzw. zuldssigen Grundfldchen im Verhéltnis zur Gro3e der Bau-
grundstiicke. Aus dem MaR der baulichen Nutzung kénnen Beeintrdchtigungsfaktoren abgeleitet
werden, anhand deren die Schwere der Beeintrachtigung der BNT ermittelt werden kénnen.”

Dementsprechend werden fir BNT mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Be-
deutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundfldchenzahl (GRZ) angesetzt. Bei BNT mit einer
hohen naturschutzfachlichen Bedeutung wird dagegen grundsatzlich von einem Totalverlust aus-
gegangen und pauschal der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.

Aufgrund der gewahlten vereinfachten Vorgehensweise wird der gesamte Geltungsbereich inklu-
sive aller Griin- und ErschlieRungsflachen pauschal mit der GRZ der Wohnbebauung von 0,4
bilanziert.

Vorhabenplanung / Eingriff | naturschutz- | Bewertung | gewéhlter | Begrindung
fachliche Wertpunkte | Faktor
Bedeutung* pauschaliert
8. Anderung des Bebau- | geringe oder | 3 oder 8 0,4 Biotopwertliste zur
ungsplans ,GroBmehring | mittlere Anwendung
Ost II* Bedeutung der BayKompV und
die zugehorige Ar-
Eingriffsrelevant sind nur beitshilfe
Teilflachen auf denen kiinftig BayKompV, StMUV
zusatzlich neues Baurecht 2014, u. LfU 2014 in
Pl geltenden Fassung
zugeordnet

*1-5 WP: geringe Bedeutung, 6-10 WP mittlere Bedeutung, 11-15 WP hohe Bedeutung, 0 WP: keine Bedeutung
Tab. 2 Verwendete Beeintrachtigungsfaktoren

Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

,Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird gepriift, ob Beeintrdchtigungen durch Vorkehrun-
gen so weit wie méglich vermieden werden kénnen. Unter VermeidungsmafBnahmen sind Vor-
kehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kénnen nur gefordert
werden, wenn sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar sind. Das Ver-
meidungsgebot zwingt eine Gemeinde nicht zur Aufgabe der Planung. Soweit

®a.a.0.S. 15f
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Vermeidungsmafinahmen vorgesehen sind, die Beeintrdchtigungen nur teilweise vermeiden,
kénnen sie uber einen Planungsfaktor durch Abschldge beim ermittelten Ausgleichsbedarf be-
riicksichtigt werden.

Planungsfaktor

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann gemar Anlage 2 Tabelle 2.2 des Leitfadens
'‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' durch einen Planungsfaktor um bis zu 20% reduziert
werden, ,so weit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermei-
dungsmaflinahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrdchtigungen verringert werden. Voraussetzung
ist, dass die Vermeidungsmalnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach
§9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognos-
tisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.“

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor:

Schutzgut Arten und Lebensraume
= Schaffung kompakter Siedlungsraume und dadurch Vermeidung der Neuausweisung von
Siedlungsrdumen durch Erhéhung des Baurechts innerhalb des bestehenden Siedlungs-
gebietes ,GroRmehring Ost II*
= Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserrtickhaltung bzw.
Versickerungsmulden (durch vorhandene Rickhaltebecken bereits gegeben)

Der Planungsfaktor wird aufgrund der genannten Vermeidungsmafnahmen auf 10% festgelegt.

.Der Verlust von flachenbezogen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und
Nutzungstypen ist maligebend fir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbe-
darfs.

Beeintrachti-

Wartpuniia BT/ ” gungsfaktor x (1-Planungsfaktor)

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache * © wit Eingritiotihche R
oder

Abb. 8. Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

.Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass lber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf
auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flichenbezogen bewertbaren Merkmale und
Auspréagungen des Schutzguts Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgiiter biologische Viel-
falt, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Das Schutzgut Arten und
Lebensrdume das auch die Lebensrdume der Stadtnatur umfasst, bildet in diesem Fall die ver-
schiedenen biotischen und abiotischen Einzelfunktionen und deren Auspragung in ihrem komple-
xen Zusammenwirken summarisch als Indikator ab.*

Laut den Anlagen ,Nachweis Kompensationsbedarf: ,Flache E1 bis ,Flache E6' wurde, bezogen
auf die quantifizierbaren Merkmale des Schutzgutes Arten und Lebensrdume, ein Kompensati-
onsbedarf von 5.533 Wertpunkten ermittelt. Unter Berlicksichtigung eines Planungsfaktors von
10 % ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 4.979 Wertpunkten.

65.2.0.S.18
73.a.0.58.19
83.2.0.8. 18f

“a.a.0.8.20
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Wertpunkte
109
Wertpunkte  10% |, Gglich 10%
Flache E1 1450 145 1305
Flurstiick 2948/26
sl 642 64 578
Flurstiick 2948/57
EldtneEs 2,266 207 2,039
Flurstiick 2948/177
ElecheiEt 461 46 415
Flurstlicke 2948/135 - /137
Elacheis 395 40 355
Flurstiick 2948/156
Flache E6 319 29 287 -
Flurstiick 2948/176
Wertpunkte, bezogen auf die
quantifizierbaren Merkmale des 5.533 553 4979
Schutzgutes Arten und Lebensrdume

Tab. 3 Ermittlung Ausgleichsbedarf

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmafnahmen

Da der Ausgleichsbedarf von 4.979 Wertpunkten innerhalb des Geltungsbereiches sowie im di-
rekten Umfeld des Vorhabens nicht erbracht werden kann, ist dieser an anderer Stelle, aullerhalb
des Geltungsbereiches zu erbringen.

Der Ausgleich wird auf Flurnummer 522 (Gemarkung Tettenagger, Gemeinde Mindelstetten) aus
dem Okokonto der Gemeinde GroRmehring erbracht.

Ausgleichsflache A1 auBerhalb des Geltungsbereiches:

Mar- Flur-Nr. Ausgangszusland Biobpwert ~ Eingriff Entwicklungsziel Biolopwert Faklor Della  Flache Kompen- Werlpunkle
nahmen- Besland* MaBnahmen*  Ausgleich  Wert safions-  je
nummer punkle umfang  Ausgleichs-
flache
Bioloply pencode Biolopwerliste zur Werlpunkle  Bioloplypencode Biotopwerliste zur BayKompV Werfpunkte [m] Werlpunkte
Gemeinde Mindelstetten, Gemarkung Tettenagger
522 G11 Inlensivgruniand (genutzl) 3 G212 MaRig extensiv genutzles, artenreiches Grinland 8 1 5 866 4.330
A 1 4,330
Okolog. Verzinsung ab 01.01.2021 = 5 Jahre zuzugl. 5 Jahre okolog. 850
Verzinsung a 3 %
Summe Ausgleich 866 4,980
* Auf-/Abwertung Biolopgrundwertgemall BayKompV, m? Wertpunkte

vgl. Unwellbericht Kap. 2.4.2

Tab. 4 Kompensationsumfang
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Auf dem Flurstiick 522 der Gemarkung Tettenagger wird der Kompensationsumfang von 4.979
Wertpunkten erbracht. Dafiir wird von der Gesamtflache 24.511 m? unter Berlicksichtigung der
anzurechnenden Verzinsung der bereits bestehenden Okokontofldche eine Teilfliche in GréRe
von 866 m? beansprucht. '

Die Okokontoflache wurde bereits umgesetzt und wird seit dem Jahr 2020 entsprechend den
Vorgaben gepflegt. Fir die Jahre 2021 bis 2025 kann daher fiir jedes Kalenderjahr eine 6kologi-
sche Verzinsung in Héhe von 3 % veranschlagt werden.

Kompensationsumfang: 4.330 Wertpunkte
bei Umsetzung der MaRRnahme in 2020

3 % Okolog. Verzinsung 2021 — 2025 5 x 130 Wertpunkte
Gesamtkompensationsumfang 4.980 Wertpunkte

Die MaRnahmen haben in Korrespondenz mit den bestehenden nérdlich angrenzenden Aus-
gleichsflachen zu erfolgen: '

- Entwicklungsziel
G212: manig extensiv genutztes, artenreiches Grinland

- ErstgestaltungsmaRnahmen :
Aufweitung von bestehenden Grében und Ausbildung von Gelandemulden

- Pflege Grinland
= pro Jahr 2-schirige Mahd mit Abraumen des Mahgutes
Kein Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln

4.3 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

~ Da die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Grolmehring Ost II* die vorherigen Anderungen er-
setzten soll und sich der Geltungsbereich verglichen mit dem Urplan des Bebauungsplanes auf-
grund der Anpassung des Geltungsbereiches an das Kataster nur geringfiigig verkleinert hat,
sind anderweitige Planungsméglichkeiten nicht gegeben und nicht priifbar.

5.  Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgqut Fldche und Boden

“ Durch die Ausweitung der Baugrenzen und Schaffung zusétzlich bebaubarer Flachen zur
Innenentwicklung und Nachverdichtung, kann auf die Neuinanspruchnahme von Boden und
Flache im unbebauten AuRenbereich verzichtet werden.

Schutzgut Wasser

“ Eine vom Abwasserkanalsystem getrennte Ableitung von Oberflachenwasser in die vorhan-
denen Ruckhaltebecken ist gegeben.

% Wassergefiahrdende Stoffe diirfen nicht in den Untergrund gelangen. Dies ist insbesondere
im Bauzustand zu beachten (Schutz des Karstuntergrundes)
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Schutzgut Klima, Luft

" Entsprechend den Vorgaben des LEP soll auf eine vermehrte Nutzung erneuerbarer Ener-
gien geachtet werden. Fir die neu zu erstellenden Bauwerke wird zur Energieversorgung,
den geltenden gesetzlichen Regelungen folgend (Gebaudeenergiegesetz GEG), der Ein-
bau von Warmepumpen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen empfohlen.

Griinordnerische Mafnahmen

% griinordnerische Festsetzung im Bebauungsplan zur Ortsrandeingrinung

5.2  Ausgleich

Der 866 m? groke Ausgleichsbedarf wird auRerhalb des Geltungsbereiches auf einem Grund-
stiick aus dem Okokonto der Gemeinde GroRmehring erbracht.

Die verwendete Flache befindet sich auRerhalb des Gemeindegebiets Grolmehring auf einer
Teilflache eines Grundstiicks der Gemeinde Mindelstetten, Flurnummer 522 der Gemarkung Tet-
tenagger. Die Eignung des Flurstiickes als Ausgleichsflache wurde bereits mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde abgestimmt.

Fur den Ausgleich werden folgende AusgleichsmaRnahmen und Bewirtschaftungsvorgaben for-
muliert:

Entwicklung von extensiv genutztem, artenreichem Grinland mit 2 Mahden/Jahr (1. Mahd vor
dem 15. Juni; 2. Mahd nach dem 31. August) mit Entfernung des Mahgutes in Korrespondenz mit
den bestehenden westlich angrenzenden Ausgleichsflachen anderer Bauleitplanungen der Ge-
meinde GroRmehring. Die Flache darf weder gediingt noch mit Pestiziden behandelt werden.

6. MaBRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfla-
chen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung ange-
schnitten werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem
Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen im Vorfeld mit geeigneten Methoden zu erkunden und
zu untersuchen und fur die weitere Bauabwicklung geeignete MaRnahmen festzulegen.

Fir den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Eichstatt zu beteiligen. Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende
Stoffe in den Untergrund gelangen.

Samtliche beim Rickbau bzw. Abriss vorhandener baulicher Anlagen anfallenden Abfélle sind
ordnungsgemal zwischenzulagern, zu deklarieren und zu verwerten/entsorgen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Warmepumpen geplant werden, sind diese durch einen
privaten Sachverstandigen zu begutachten und beim Landratsamt Eichstatt einzureichen.

Fur alle anfallenden Erdarbeiten werden auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den
sachgemafen Umgang und die Verwertung von Bodenmaterial regeln, verwiesen.

Das Auffillen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.
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Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Ge-
meinde Grofimehring erbracht (gemeinsame Abnahme mit der Unteren Naturschutzbehorde
nach Erstellung der Ausgleichsflache). Die Gemeinde GroRmehring meldet abschlieRend die vor-
gesehene Ausgleichsflache dem Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz — AuRenstelle Nord-
bayern zur Erfassung im Okoflachenkataster. Im Okokonto der Gemeinde Grofmehring wird die
Entnahme der Flache erfasst.

7.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 8. Anderung des Bebauungsplans ,GroRmehring Ost I hat verglichen mit dem Urplan des
Bebauungsplans ,GroRmehring Ost II* aufgrund der Anpassung des Geltungsbereiches an das
Kataster nur noch eine GroRe von ca. 15,7 ha. Mit ihr wird das zuldssige MaR der baulichen
Nutzung innerhalb der bestehenden Grundstiicke neu geregelt.

Gleichzeitig werden die bisher als Mischgebietsflachen festgesetzten Bereiche (bis auf die Flur-
nummer 2740/20) nunmehr als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, da fast alle Grundstiicke
mit Wohngebauden bebaut sind und die geforderte Durchmischung mit Gewerbebetrieben somit
nicht gegeben ist. Die punktuell vorhandenen gewerblichen Betriebe sind immissionsschutzrecht-
lich in Wohngebieten ebenfalls zuldssig. Der vorliegende Umweltbericht behandelt die Betroffen-
heit der Schutzguter nach UVPG auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung filhren zu
erganzenden Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches wird mit der Umweltpriifung und dem dazugehérigen Umweltbericht
der Eingriff naturschutzrechtlich bewertet. Schwerwiegende Eingriffe treten dabei nicht auf, da
die Teilflachen des Wohngebietes mit den notwendigen ErschlieRungsanlagen bereits Bestand
haben. Auf alle Schutzguter sind keine oder nur geringe bis mittlere Auswirkungen (bau-, anlage-
und betriebsbedingt) festzustellen.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen

Mensch, menschliche |gering gering gering gering

Gesundheit

Tiere, Pflanzen & bio- |gering gering gering gering

logische Vielfalt

Flache und Boden gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering

kulturelles Erbe und gering-mittel keine keine gering-mittel

sonstige Sachgiter

Tab.5 Ubersicht der Ergebnisse

Far die Ermittlung des Gesamtergebnisses wird die Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen arithmetisch gemittelt (gering, mittel, hoch), wobei die baubedingten
Auswirkungen aufgrund ihrer nur voriibergehenden Einwirkungszeit nur zu 50 % in die Berech-
nung eingehen.

Werden die Auswirkungen in mindestens einer der Teilauswirkungen als hoch emgestuft so wird
auch das Gesamtergebnis mit hoch bewertet.
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Unter der Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Bayr. Staats-
ministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen 2021) wurde der zusatzlich mégliche Ein-
griff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 4.979 Wertpunkten ermittelt. Der erfor-
derliche Ausgleich wird auf einer Flache (Flurnummer 522, Gemeinde Mindelstetten, Gemarkung
Tettenagger) aus dem Okokonto der Gemeinde GroBmehring auerhalb des Geltungsbereiches
erbracht.

Ingolstadt, 20.01.2026, 14.07.2026, 22.09.2026

Alois Rieder
Landschaftsarchitekt

LAA0B01_8.And. BP Grofimehring Ost IN02_8. ANDERUNG OST il - NEU\Text\Berichte\Umweithericht BP120260922_Umweltbericht_8 And. Ost li_SB.docx
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Eingriffsermittiung: Flache E2

Bestand

D-1-7235-0149

Legende Bestand

E Flache Kompensationsbedarf
Teilfliche vom Flurstiick 2948/57 (gesamt 822 nv’) 535 m?

Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
(mit Beschriftung Cod BNT)

l::\ Privatgarten und Kleingartenanlagen - strukturarm
P21 =5 WP = Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit geringer Bedeutung
=> wird pauschal mit 3 WP bewertet

Sonstige Planzeichen

E Baugrenze Bebauungsplan 1994
Biotopkartierung mit Biotopteilflachennummer
[ 72350217-007 |

Bodendenkmal mit Bodendenkmalnummer

D-1-7235-0149 RN g

7235-0220-004

Legende Bestand

E Flache Kompensationsbedarf
Flurstiick 2948/26 543 m?

Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
(mit Beschriftung Cod BNT)

E Intensivgriinland (genutzt) 144 m? von 543 m?
G11 = 3 WP = Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit geringer Bedeutung

=> wird pauschal mit 3 WP bewertet

Eingriffsermittiung: Flache E2
Eingriff

~ D-1-7235-0149

=Anr AaAA Afs

Legende Eingriff

’__ Flache Kompensationsbedarf
Flurstiick 2948/57 535 m?
Vorhabenplanung / Eingriff
Allgemeines Wohngebiet (GRZ = 0,4)

% Geplante Baugrenze

Eingriffsermittlung: Flache E2

Bilanzierung

7235-0217-006

D-1-7235-0149

ZOaAr ANA~ AR

Legende Bilanzierung

E Flache Kompensationsbedarf
Flurstiick 2948/57 535 m?

Ermittlung Kompensationsbedarf
Faktor

L 0,4: Wohngebiet GRZ 0,4

Berechnung Ausgleichsbedarf:

Flurstiick 2948/57 535 m? x 3 WP/m? x Faktor 0,4 = 642 WP

-10% VermeidungsmafRnahme - 64 WP

Ausgleichsbedarf in Wertpunkten = 578 WP

Gemeinde Groldmehring
Landkreis Eichstatt

8. Anderung des Bebauungsplans
'Grofmehring Ost II'

Nachweis Kompensationsbedarf: Flache E2
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Legende Bilanzierung

E Flache Kompensationsbedarf
Flurstiick 2948/26 543 m?

Ermittlung Kompensationsbedarf
Faktor

E 0,4: Wohngebiet GRZ 0,4

Gemeinde Groldmehring
Landkreis Eichstatt
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Erster Burgermeister

' Bodendenkmal mit Bodendenkmalnummer




Eingriffsermittiung: Flache E4

Bestand
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Legende Bestand

——

Flache Kompensationsbedarf insg. 384 m?
FlachengroRe pro Flurstiick

Teilflaiche vom Flurstiick 2948/135 (gesamt 903 m?)
Teilfliche vom Flurstiick 2948/136 (gesamt 954 m?)
Teilflache vom Flurstiick 2948/137 (gesamt 897 m?)

Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
(mit Beschriftung Cod BNT)

]

Intensivgrinland

in m?

145 m?
119 m?
120 m?

G11 = 3 WP = Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit geringer Bedeutung

=> wird pauschal mit 3 WP bewertet

Sonstige Planzeichen
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Baugrenze Bebauungsplan 1994

Grenze Wohngebiet It. Bebauungsplan 1994

110 kV DB Energie GmbH Landshut - Vohburg
mit beidseitig 21 m Schutzstreifen

Bodendenkmal mit Bodendenkmalnummer

Eingriffsermittlung: Flache E4
Eingriff

Eingriffsermittiung: Flache E4

Bilanzierung
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L
Legende Eingriff

==

Flache Kompensationsbedarf insg. 384 m?

VVorhabenplanung / Eingriff

]
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Allgemeines Wohngebiet (GRZ = 0,4)

Geplante Baugrenze = Grenze Wohngebiet
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Eingriffsermittlung: Flache E3

Bestand

i 7235-0217-008 S

Legende Bestand

——

Flache Kompensationsbedarf

Flurstiick 2948/177 708 m?

Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
(mit Beschriftung Cod BNT)

Feldgehdlze mit iberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten - junge Auspragung
B211 = 6 WP = Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit mittlerer Bedeutung

=> wird pauschal mit 8 WP bewertet

Sonstige Planzeichen

Baugrenze Bebauungsplan 1994

Biotopkartierung mit Biotopteilflachennummer

Eingriffsermittlung: Flache E3
Eingriff

Legende Eingriff

==

Flache Kompensationsbedarf

Flurstiick 2948/177 708 m?

Vorhabenplanung / Eingriff

=
——

Allgemeines Wohngebiet (GRZ = 0,4)

Geplante Baugrenze

[ D-1-7235-0149 |
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Legende Bilanzierung
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Ermittlung Kompensationsbedarf
Faktor

B

Berechnung Ausgleichsbedarf:

Flache Kompensationsbedarf insg. 384 m?

0,4: Wohngebiet GRZ 0,4

pro Flurstiick:

Flurstiick 2948/135 145 m? x 3 WP/m? x Faktor 0,4 = 174 WP
Flurstiick 2948/136 119 m? x 3 WP/m? x Faktor 0,4 = 143 WP
Flurstiick 2948/137 120 m? x 3 WP/m? x Faktor 0,4 = 144 WP
Summe 384 m? x 3 WP/m? x Faktor 0,4 = 461 WP
-10% Vermeidungsmafnahme - 46 WP
Ausgleichsbedarfin Wertpunkten =415WP

Eingriffsermittlung: Flache E3

Bilanzierung

7235-0217-007 |

Legende Bilanzierung

==

Fliche Kompensationsbedarf

Flurstiick 2948/177 708 m?

Ermittlung Kompensationsbedarf
Faktor

e

Berechnung Ausgleichsbedarf:

0,4: Wohngebiet GRZ 0,4

Flurstiick 2948/177 708 m? x 8 WP/m? x Faktor 0,4 = 2.266 WP
-10% VermeidungsmafBnahme - 227 WP
Ausgleichsbedarfin Wertpunkten = 2.039 WP

Gemeinde Groldmehring

Landkreis Eichstatt

8. Anderung des Bebauungsplans

'GroBmehring Ost II

Nachweis Kompensationsbedarf: Flache E4
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Gemeinde GrofAmehring

Landkreis Eichstatt

8. Anderung des Bebauungsplans

'GroBmehring Ost II'
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Eingriffsermittlung: Flache E6 Eingriffsermittlung: Flache E6

Eingriff - Bilanzierun

Eingriffsermittlung: Flache E6

Bestand

Gemeinde Groldmehring
Landkreis Eichstatt

8. Anderung des Bebauungsplans
'GroBmehring Ost II

Nachweis Kompensationsbedarf: Flache E6

Legende Bestand

Legende Eingriff

Legende Bilanzierung
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Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
(mit Beschriftung Cod BNT) Vorhabenplanung / Eingriff Ermittlung Kompensationsbedarf
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|:, Park- und Griinanlagen - 266 m2 von 349 m?
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Sonstige Planzeichen
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E—E’ Baugrenze Bebauungsplan 1994 Erster Burgermeister

Eingriffsermittlung: Flache ES

Eingriffsermittiung: Flache ES

Bestand
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Legende Bestand
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E Teilflache vom Flurstiick 2948/156 (gesamt 1.756 ) 391 m? E Teilflache vom Flurstiick 2948/156 (gesamt 1.756 m?) Q\fg GT ”

Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
(mit Beschriftung Cod BNT)

Eingriffsermittiung: Flache ES
Eingriff

Legende Eingriff

Bilanzierung

Legende Bilanzierung

Ermittlung Kompensationsbedarf

Gemeinde GrofAmehring

Landkreis Eichstatt

8. Anderung des Bebauungsplans
'GroRmehring Ost II'

Nachweis Kompensationsbedarf: Flache ES
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Planfertiger:
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Sonstige Planzeichen




nachrichtliche Drstellun:
i far

‘Am Dettelbach'
Flur-Nr. 492, Teilfldache mit 1.279 m?

nachrichtiiche Darstellung:

~ Ausgleichsfiache fur Bebauungsplan
‘Fluderbucke!
Flur-Nr. 522, Teilflache mit 20.500 m?

nachrichtliche Darstellung:
Ausgleichsflache fir Bebauungsplan
‘GroRmehring Ost II'

. Flur-Nr. 522, Teilflache mit 254 m*

nachrichtliche Darstellung:
- Ausgleichsfliche fur Bebauungsplan
~ 'Bauhof Grofimehrung'
Flur-Nr. 522, Teilfiache mit 1545 m*
- Vorentwurf vom 17.7.2018

nachricmlicﬁe Dars;;ll;nng:
Ausgleichsflache fur Radweg entlang Kriegsstrafie =
Flur-Nr. 522, Teifflache mit 875 m*
AUSGLEICHSFLACHE Af:
Entwicklung von maRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland auf 866 m?
Pflege: 2 Mahden/Jahr mit Entfernung des Mahgutes

valtung (2018)

* nachrichtliche Darstellung:
Ausgleichsfiiche fir Bebal

We;tlich der Kriegsstrae'
Flur-Nr. 492, Teilfidche mit 8.334 m?

nachrichtliche Darstellung:
°  Ausgleichsfldche fir Bebauungsplan
__ 'Mischgebiet am Gewerbeweg'
| Flur-Nr. 522, Teilflédche mit 184 m?*

nachr&ctliche Darstellung:

~ nachrichtiiche Darstellung:
& 3

. iche der G
_ Flur-Nr. 492, Teilflache mit 8.754 m?

Okokontoflache der Gemeinde GroBmehring

\ Flur-Nr. 522, Teilflache mit 288 m?

Ausgleichsflache A1:

Entwicklung von méaRig extensiv genutztem,

artenreichem Grinland auf 866 m?

mit 2 Mahden/Jahr mit Entfernung des Mahgutes

(1. Mahd vor dem 15. Juni; 2. Mahd nach dem 31. August)
Kein Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln

Okokonto-Flache
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nachrichtliche Darstellung von
Ausgleichsflachen weiterer Vorhaben
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Bredtenhill
Sehatshill
i Steinplatte
Schambaupten eih
Berghausgen
Kesselberg
356
:@g Sandersdorf Kreut
Konigsberg Sek ;
Steinsdorf Altmannstein
Ausgleichsflache
Bettbrunn Mendorf
Grashausen Sch
Tettenagger 1
Biber li
Oberoffendort ‘
Offendorf
WelSendorf \ Mindelstetten
 Kasing Oberdolling Hiendorf
Nesselberg Hagenstetten
Neuberg
Fri
Tholbath
Theilling
- Leerbucke!
Kosching
Pleiling Oberhartheim
Pettiing
Demnling 3 ;
Wacker
Auberg :
Katharinenberg

Vorhabenstandort™

VOHBURG
A.D.DONAU

Gemeinde Gromehring
Landkreis Eichstatt

8. Anderung des
Bebauungsplans
'Grof3mehring Ost II'
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Lageplan der Ausgleichsflache
(Gemeinde Mindelstetten,
Gemarkung Tettenagger,
FlurNr. 522)
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