Einfriedungen zum offentlichen StraRenraum sind als senkrechte Holzlattenzdune oder Zur Einsparung von Trinkwasser, wird dringend die Sammlung von Regenwasser in einer

1.3. MaR der baulichen Nutzung j-a. Em ,,I?oppelhaus“ ist .ein Wohngebaude, WE!ChES u‘nabh'angig Yon-zivilrech'.c.lichen _ b. Dachnelgung -Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind zuldssig. Die Hohe der Stiitzmauer ist so zu 3. Hinweise, Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahmen 5. Rechtsgrundlagen
1.3.1. MaR der Baulichen Nutzung im Bereich fiir die Parzellen 1 und 5 bis 67 Wohnbebauung Ve.rhaltnlssen durch Aneinanderbauen von zwei funktional selbstandigen Gebduden an einer AlS MidEst- unl HEChSIaR, Das Testzesetiie MR it fiiF das Dach 488 begrenzen, dass auf dem Nachbargrundstiick eine maximale Sockelhdhe von 0,2 m,
Ta bEI I el i il SEIER entstent. Hauptgebaudes. gemessen vom bestehenden Gelande des hoherliegenden Grundstiicks, entsteht. Hiervon 3.1.Plangenauigkeit und Plangrundlagen 1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
R SRR TR, 5 eI BALS Eine , Doppelhaushilfte” gilt jeweils als ein Wohngebiude. ausgenommen S.I,nd notwendige Stiitzmauern im Bereich von Zufahrten zu Garagen, (BGBI. 1S. 3634)
8 &z RES Q c & g D g > 3 ' ! - bei Sattelddchern, Walmdéachern und Zeltddchern bis max. 35° Dachneigung Carports, Stellplatzen. Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte (DFK) erstellt.
(] ? ﬁ (L] ? ﬁ @ ? ﬁ -§ g g -§_ g E s = Doppelhaushalften sind auch auf einem gemeinsamen Grundstlick moglich, vorausgesetzt es - bei Pultdichern bis max. 20° Dachneigung 2) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
& 9? o § Q =3 § Q =3 § ‘E 3 § E 3 § o 6? = Als Hochstmal, bezogen auf die Grundsticksflache ist moglich das Grundstiick so zu teilen, dass nach einer Teilung fiir jede Doppelhaushélfte ein - bei Flachdichern bis max. 5° Dachneigung. -Stitzmauern sind im Bereich von Zufahrten zu Garagen, Carports, Stellplatzen auch an Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen 2007 (GVBI. 2007, S. 588; BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
R E % 3 g g-: 3 g §: 3 an § 3 an % 3 E: § 3 o ‘ ) o Grundstick moglich ist, bei dem alle Festsetzungen des Bebauungsplans, sonstige Gesetze, ) B Grundstiicksgrenzen zuldssig, soweit diese zur Nutzung der Garagen, Carports und Stellpldtze einer spateren Ausfiihrungsplanung, Ausfiihrung oder Einmessung Abweichungen 10. Juli 2018 (GVBI. 2018, S. 523).
% Ug z3 UE z 5 % a5 § § 3 E § = 8z ﬂi Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl darf im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 und Vorschriften eingehalten werden kénnen und die ErschlieBung nach einer Teilung c. Dacher Doppelhaushalften notwendig sind. Die Hohe der Stiitzmauern im Bereich von Zufahrten sind so anzulegen, dass ergeben kénnen. Dafiir kann seitens der Gemeinde und der Planer des Bebauungsplans keine
Q hnittski St E 3 T % 3T & 3T R ¢ P X e P X ®aC (BauNVvO) erfolgen. gesichert ist. i _ i S die Nutzung der Zufahrt gewihrleistet werden kann. An Grundstiicksgrenzen darf die Hohe Gewihr iibernommen werden. 3) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes
UersCnnitisKiZze rassenraum 5 o 2 S o = 5 o = S :u n S '-u A S i 5 “E'; b A o AT p— Wohneebsud slich — - Doppelhaushdlften zweier Doppelhaushalften sind mit gleichen Dachformen zu der Stitzwéande im Bereich von Zufahrten, je nach Notwendigkeit, die Oberkante der Zufahrt (Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
= = E = = = o~ o s o = i 3
M - 1 1 O 0 g ;r s ® - s ) ,gr s @ ST % S o & S ; ﬁ GeschoRfldchenzahl GFZ (8 17, 20 BauNv0) 0,6 Jmo I::hec;r;ergru;l;r;t;cl;{:sos;z t;'l:;n r::s ri:h e(i)ngrg'el' :Snegfi: ;Vwogiisgeet:;uzdee:ilns gestalten. B ) B B ) _ im Bereich der Stitzmauer an den jeweiligen Stellen max. 20 cm lUberschreiten oder wenn 3.2.Landwirtschaftliche Emissionen gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
d : g’ U@ : ni? U@ : g“? U@ E S Ué "E i U@ E _Zh ”’ = & der I<5 sglich ist. hei d : I ’F : ‘ d eB bg J el gt‘ e ) Doppe.lhaushalften zweier Doppelhaushalften miissen mit der gleichen das direkt angrenzende Nachbargrundstiick hoher liegt als die Zufahrt, das nattirliche
. 8.50 A wee W w8 wo s wo g w g FUESAEERINOGISE 5% DRI AT Shasr SERRERHE CTL Hes BERe IUNEPRIaE, SoTsNEe Seeiety Da‘:hne'__g“ng gepla.mt werden. i ) o ' Gelinde des angrenzenden Nachbargrundstiick an den jeweiligen Stellen max. 20 cm Im Baugebiet muss aufgrund der unmittelbar nérdlich an die Wohnbebauung 4) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
| 1.50 5.00 200 I ng o =S50 wg®e = o e o iy und Vorschriften eingehalten werden kénnen und die ErschlieBung nach einer Teilung - Dachflichen zweier Doppelhaushilften diirfen sich nicht schneiden. ubersehiaiten rrezeiien lndwik et e i win eateied aoden Bnfsdbnen Tab. [ BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
il : s : : 4 i . . . 3’ " .. ; ; . . -D. ' ' S :
T Gehweg ! Fahrbahn I stelifiache T 1 0 0 X 0 X 387,55 Zahl der Voligeschasse als Hachstmat I REBIEHERL AL b'[l)c?r Fzr;t z\.?'e:;er D:Pr:)eth:?u;ha!ften;gussen ent:v:ede‘r Sinen gemeinsamen Flrst Geriiche und Staub) ausgegangen werden. Diese miissen — ohne Einschrinkung der
e @ . © 2 0 0 X 0 X 386,85 R - — : _ Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick 2 Garagen bzw. Stellplitze herzustellen und ) IDa?:: fTé;r;: z‘:;ie‘: Dimlzm?u::; ﬂer‘:";i“:rs:razl |;ae\.:2}|au T -Stiitzwande die innerhalb einer Parzelle zum Terrassieren dienen diirfen als einzelne landwirtschaftlichen Nutzung — geduldet werden. 5) Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung f{er Bekanntmachung
g % g 3 0 0 X 0 X 386,85 Wandhdhe: Die ?u assige maxima fe Wandho tewwd von der Oberkante des maximal sorzibalten, Der Stauraumivor Garsgen kann hicht suf die erforderiiche Stellvlatzzah P dDD aus € P ot bild or in dor Hoh Stiitzwand maximal eine sichtbare Héhe von 1 m haben und miissen mit Trockenmauerwerk Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedandert durch § 2 Abs. 3
{l_., T (f 4 0 0 X 0 X 386,85 festgfelegten fe_rtlgen FﬂuBboder?s bis zum Schnittpunkt t.jer Dachhaut an der AuRenkante der SrE i, :Jinzzsi;nssg zs.:r:;:::e;:ss:;eme gemeinsame Flache bilden oder in der Hohe oder Shnlich gebaut werden. Stiitzwinde, die der Terrassierung dienen, miissen einen Bl A ETHAR G BeNTRCHEPEINE. Lfit., CoriEhs Uil StalbenilsibHEn sussanEn, des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260).
! ! _ 5 0 X 0 0 X 388,10 Tra}’ "f“'a"df bei F!.achdat.:he"rn bis zur. Oberk_ante d‘i” Attika (oberster Abschluss), gemessen. e adhelinded S h1; b bldar s by it i alihdlififs Mindestabstand von 1 m zu den Grundstiicksgrenzen einhalten. die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach
|, | | 6 0 X 0 0 X 388,00 Zul-animg:;ﬁfa:dho:i:m Hausern mit geneigten Dachern 6,75 m 13,2, MR dler baulichen Nutsung suf Filichen fiir den Gemelndeledarf Parasiian 23354 ge;ai?ecne SRR B A R RO SR AR E R SRR RS ER G Vom Mindestabstand kann zwischen den Bauparzellen abgesehen werden, wenn die 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wihrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten 6) Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
| | | 7 0 X 0 0 X 387,60 LIRS oA o e ; beteiligten Nachbarn dies einvernehmlich und schriftlich vereinbaren und dies in einem - der Fall sein vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 3434).
: . : S . Gemeindebedarfsflache ’
| 2% | P l 8 0 X 0 0 X 387,20 S—— b P A A - | ( ) SRRt A e e Dep e S e A il el Freiflachengestaltungsplan dokumentieren. Stiitzwande von Terrassierungen sollen bepflanzt
O— : 5 i o
| | | 9 0 X 0 0 X 386,90 rstihe 1€ maximalztisssige Firsthone wird aul 31,00 m Obec der maximal Testgelegten . . B P i werden. 3.3.Fldchen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich und éffentliche Griinflichen 7) Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz
9% 0 X 0 0 X 386,70 FuBbodenhéhe festgelegt. als Hochstmake Doppelhaushalfte auszurichten. BayDSchG) vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S. 354) BayRS 2242-1-WK, zuletzt gedndert durch
10 0 X 0 0 X 386,60 a. Grundflachenzahl GRZ (§§ 17, 19 BauNVO) 0,60 . . . . . . . . . R } ) ) o L ) § 3 des Geset 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
) B _ o ) ) _ _ d. Bedsck Bei Doppelhdusern ist zwischen den Haushélften ein Sichtschutz bis zu einer Hohe von Die Flachen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich sowie die Flichen fiir 6ffentliches eS8 FERELICS VAR LU Sl < .
1 0 X 0 0 X 386,20 FuBbodenhdhe des maximal zulassigen fertigen FuBbodens im ErdgeschoR ist zu jeder RS 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m im Bereich der Terrassen zulissig Griin werden von der Gemeinde GroRmehring erworben bzw. im Umlegungsverfahren
12 0 X 0 0 X 385,85 Parzelle der Tabelle 1 zu entnehmen. Als HochstmaR, bezogen auf die Grundstiicksflache Nicht zugelaisen sind ?Is Dachdeckung bla!.te und griine Emdeckunge‘n, weder : ’ B o S R o 8) Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
i 13 0 X 0 0 X 385 60 matt oder glanzend. Fiir Terrassen- und Wintergartenbedachungen sind 2.4 Dachaufbauten und Solaranlagen & BENE machung vom 24. Februar 2010 (GVBI. 1 S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
3. Anderung : H sude: Eine Uberschreitung der Grundflidchenzahl darf im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Glasddcher zugelassen; Zur Einddmmung der sommerlichen Hitzeentwicklun ' ichti i
14 0 X 0 0 X 385,20 auptgebdude & = _g _ & N & Dachsiinder: & dF h | i Freilei il mi Alle naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsflaichen miissen nach Art. 9 vom 8. September 2017 (GVBI. S. 3370). Berichtigung vom 12.04.2017 / 472 ist
15 0 0 X 0 X 387,20 (BaUNVO) erfOIgen. werden moghchst helle Dache|ndeckungen empfohlen_ Dachbegrunungen acnstander, Antennen und Fernsprechversorgungsaniagen sowie Freileitungen sind mit Sat7 4 BauNaESchG an das Baverlsche Landesamt fir Uit (LFU) emeldet werden berUCk5|Cht|gt
16 0 0 X 0 X 387 40 f.1. Parzellen mit festgelegter maximaler FuRbodenhdhe im ErdgeschoR mit Festlegung der (bepflanzte Dicher) sind zugelassen. Ausnahme von Satellitenempfangsschiisseln nicht zugelassen. ¥ ¥ € :
17 0 0 X 0 X 387,60 Hohe in NN. b. Wandhghe: Die zulassige maximale Wandhohe wird von der Oberkante des maximal - . : " . 9) Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
174 0 0 X 0 X 387 60 Als Referenzpunkt zur Einordnung der Hohe kann die fertige Kanaldeckelhbhe aus dem festgelegten fertigen FuRbodens bis zum Schnittpunkt der Dachhaut an der AuRenkante der e. Dachform Garagen, Carports und Nebengeb&ude Solaranlagen und PV-Anlagen sind zuldssig. Solaranlagen und PV-Anlagen miissen bei 3.4.Uberschreitung Bau- und Kranhhen nach §12 Abs. 3 Ziff. 1b Bie ot Brudiit o nsiihulibie Soiies Bk e nnsbpluesdi=
Ausgleichsfléche 9 B E B A U U N G S P LA N = : - : - 2 337’35 Gnallotin dr Enmdidverwendslwesdyoder sinmndasse sty Relirerpunkh. sk ey Traufwand, bei Flachdichern bis zur Oberkante der Attika (oberster Abschluss), gemessen. Die Dachformen sind analog dem Hauptgebaude auszufiihren. Abweichend von geneigten Ddchern in der gleichen Neigung, parallel wie die jeweilige Dachflache ausgefihrt o _ _ BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (GVBI. | S. 1274)
! ; . ) . . 5ssive Wandhshe 1 disr Dk desH biudeas sind fiir g C 4 wisrden. Selaranianer und PV Anlasan micean zu:don Dachrindersvainen Widedtsbetand Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Ingolstadt/Manching nah §12 g g ¢ R ’
19 0 0 X 0 X 388,20 geeigneter Referenzpunkt vorhanden, kann die Referenzhéhe auch mit Hilfe geeigneter Zulassige Wandhohe 11 m en Dachformen des Hauptgebaudes sind fur Garagen, Carports un - 8 . g : . AR e esE zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (GVBI. | S. 2771).
"A M H O C H RA I N I | : Flachenstatistik 20 0 0 X 0 X 388,65 Vermessungsgerate bestimmt werden. Nebengebdude auch Flachdacher zugelassen. von 50 cm und von Bauteilen und Dachaufbauten einen Abstand von min. 25 cm haben. * - 8 ;
\ . FuBbodenhdhe des maximal zuldssigen fertigen Fulbodens im ErdgeschoR ist zu jeder - i~ , .
Ausgleichsflach ) - 21 0 0 X 0 X 389,00 ¢ _ B _ ) ) . 4 3 : ; 10) Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
ﬂ a - 1. Anderung Grenze rauml. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) ca.61.180 m* 100% 22 0 0 X 0 X 389,35 f.2. Parzellen, bei denen an der Bergseite des Hauptgebéudes zu einerim | & | | seses Parzelle der Tabelle 1 zu entnehmen. Bei Flachdachern sind Aufstédnderungen fiir Solaranlagen und PV-Anlagen zulassig, solange = hesehreitingen von Bauwerks ..und MpREhen car i vorgen?nnten Farmgraien Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG) vom 17. Mérz 1998 (GVBI. | S. 502)
@ @ = S = > z = 389’65 rechten Winkel zur ErschlieRungsstraRe gedachten Linie der fertige £ [ [Hahensezagspuni Auf Flachen fir den gemeindlichen Bedarf (Gemeindebedarfsfldchen) kann die Gemeinde diese die Héhe der Attika nicht Giberschreiten. Wenn keine oder nur eine sehr niedrige Attika festgesetzten Begrenzungen bedirfen der besonderen Genehmigung der silletit gendart durch Art 3. Abs. 3 der Verordhungvoim 27, Seitaniber 2017 (GVEl I’S
63 60] Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ca.43.950 m?* 72% 24 0 0 X 0 X 389’65 FuRboden maximal 30 cm ber der ErschlieRungsstraRe liegen darf. Bei = 3d d. Abstandsflichen: Abstandsflichen sind die Vorgaben gem. BayBO Art. 6 anzuwenden Ausnahmen von den Festsetzungen aus 1.6 zulassen, soweit die Bauwerke fir den Gemeindebedarf geplant ist, darf die Aufstanderungen bei Flachdachern inkl. der entsprechenden Module Wetirherelchsverwaitung S0d ~Ast- NMAnchen=MILIL Lurfahrthehorde. 3465).
, 02599 2146 2149 2150 , Parzellen 6stlich der BunsenstraRe gilt die BunsenstraRe als 2 bestimmt sind. maximal 35 cm Gber der Dachhaut sein.
17 g y @ @ “ me_ Fliche fir den G indebedarf 2744 m? 4% 2% s : X d X 389,65 ErschlieBungsstralRe (Siehe Skizze zﬁr Erlauterung) % 3.5.Stellplatze
CHeNr 7z , : “Q- i (Gac e_ u'; bend in:ﬁ_mhe) eda €. &/jaam ° 25 X 0 0 X 0 = . B & o Entsprechend des Bedarfs der Gemeinde kénnen Parzellen nach Bedarf zusammengefasst werden. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 28° zugelassen
emeindebedarfsflache - iseits i i :
TN i i 1 26 0 X 0 0 X 391,45 w i ; 1.7.Griinfldchen Bei einer gewerblichen Nutzung sind zusatzliche Stellpldtze nachzuweisen. Es gelten hier die
PP qletesvase : y 27 0 X 0 0 X 39120 Garagen und Carports: Die Gemeinde kann Ausnahmen von den Festsetzungen aus 1.3.2. zulassen. V Kk dér Gastellv
® isNr 17 @ L@ @ Hshe 21 @@ \\ , (R J, ErschlieBungsstraBen/Verkehrsfliche ca.11.711 m? 19% 28 0 X 0 0 X 390,95 a. Geplante Griinfliche QIedeinze-lne IGHUb.E darl:eine maxir:alt? AuBen::)reite e oreshen derGeniel
| o 6vame ca. 650m? . ! ca. 725m? 29 0 X 0 0 X 390 50 f.3. Parzellen, bei denen die maximale fertige FuRbodenhohe der Garage Kl 1.4. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind maximal zwei Gauben pro Dachseite zugelassen. e s =
i et 2158 A il '1?! 58| anfls ) i i 2 39 : ; o . . 2|t 6 ) T ; i o g i 53 Zwischen den Gauben ist mindestens ein Abstand von 1,0 m erforderlich. Die 3.6.Emissionen aus gemeindlichen Einrichtungen
| 2159 Col | Grinflache Offentlich / Ausgleich ca. 1.700m* 3% 30 0 X 0 0 X 390,30 maximal 10 cm tiber dem hochsten Punkt an der Grundstiicksgrenze zur 8 ) Fir die Ausgleichsflache 1 (Ortsrandeingriinung) sind ausschlieBlich autochthone Baume ’
: g = 2160 WA 0 31 0 X 0 0 X 389,80 ErschlieBungsstralBe im Bereich der Garage liegen darf (Siehe Skizze zur % ' a. Eswird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. (o) und Straucher zu verwenden. Zier- und Nadelgehdlze dirfen nicht gepflanzt werden. Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind vorranging. Emissionen (z.B. Kinderlirm) die sich aus dem Betrieb gemeindlicher Einrichtungen ergibt
! ' @ J o4 Flache fur Wasserriickhalt als Rigole 32 0 X 0 0 X 389,70 Erlduterung). Die Regelungen gelten auch fiir Grenzgaragen. Die g muss gedutde‘t \;Jerden ’
. | [ y dem Spielplatz FuRbodenhéhe k h héh tzt werd di T 2.5. Pflanzbeschrdnkungen durch erdverlegte Leitungen :
- B unter pieip 33 0 X 0 0 X 389,60 uBbodenhdhe kann auch héher gesetzt werden, wenn die * Ga ! ; . b. Geplanter Baum und Buschbepflanzung
: : o 3851’"’ | :r : m,l ca. 11{ 34 0 0 X 0 X 393,00 Abstandsflachen nach Vorgabe der BaVBO Art. 6 ab dem natdrlichen E2y ¥ Bereich Garage :“Drra'?glg der ‘Baujrenzenbge“‘e;: dlz A):;tand;ﬂfal(:hsn naCh IArt 8 B{:YBO’ 4. Verfahrensvermerke und Ausfertigung
|45a) ﬂ =l 1o o] ® Spielplatz ca. 1.075m* 2% 35 0 0 X 0 X 393,25 Geldnde eingehalten werden e e Es sind pro angefangene 200m? Grundstucksflache ein Baum gem- tlacn DVGW Gw. 125 mGsser Saume @ Vemorglngslenaigen sinen Mindestabssend
2831 | 296211 12, = @ ! ' Bebauungsplans. : i i i i i .
. | ,-: EV:} } = 36 0 0 X 0 X 393,40 gemiR: Plianzlistesupfinzen. vor? 2,5 m haben. Der"erfords'.-rllche Mmdestatfsta.nd ist auch bei Anpﬂ.z.anzungen in Verfahrensvermgrke_
; L gy SN, 175 TN Toa @R i @ 5 O ca. 70 Parzellen 37 0 0 X 0 X 393,55 f.4. Parzellen, bei denen die maximale fertige FuRbodenhdhe der Garage g W —— an-llegenden Gru.ndstucken einzuhalten und trifft insbesondere auch fiir Anschluss-
°aﬁ°“" e - - 218 | R T T T  Boeheeke o mmemmee . : E+D WH 4,75m 38 0 0 X 0 X 393,75 oder des Carports maximal 50 cm {iber dem hdchsten Punkt an der i ' D T— Leitungen auf Privatgrund zu. a. Der Gemeinderat GroRmehring hat in der Sitzung vom 28.04.2020 sowie am
34 ca. 643m* =01 B it e e sl ot e e ron i e e ; il i i i i 2 19.04.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am
2170 o SRt weiom | ez N2 @ N\ : ' E+1 WH 6,75m 23 g g i g i 222'23 :rufnc;s..n:]ck;ﬁ‘renze zuEr IE"rsihlleEu)n%s.st:Be :m Berelc:\tder Ga;aﬁfe e 5| ! i Es sind aulerhalb der Baugrenze nur folgende ) > & Gelfindemodellieruncen Hochrain II* in Demling beschlossen.
5774 36| = ca. 638m* ca. 640m: ca. 642m* ca.320m* [ca 320m A} SD+WD+PD+ZW+FD 2 Rk {piehe piapedaiuegeden. inakin e /e isitumsuisien o b : Untergeordnete Bauteile zulissig 1.8.Sonstige " 8 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
, ST g g
) 2172 ot @ ﬂ I8 ! 0° - 35° 41 0 0 X 0 X 393,45 Grenzgaragen. Die FuBbodenhdhe kann auch héher gesetzt werden, wenn * | | § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO:
@ @ ‘Q i o 0 = 5 0 3 39;95 €lande eingenallen werden. -Hauseingangsiiberdachungen bis zu einer Breite von 2,5 m und einer Tiefe von T —— ggewéhlt — 8 ' gzzgws:ggp?aar:lse%r:gﬁ;;\g?r:]‘fjirrl:?3%IrleIrir?:?n\g%l;eggzgnge:;ﬁg%dg;ugogéeﬁat in — —— Ge me ' nde G rO Bme h rl ng
a2 ...J L] : % H - : . » - > . g Iﬂ ; =
O i g ca. 639m* castomt |- a4 0 X 0 0 X 396,00 f.5. Parzellen, bei denen an der Bergseite der Garage oder des Carports | & | | bergseis 1,5“m chne ShHzen o.der‘ Seitenw.a'nde. . ; Die Grundsttiickstopografie im Grenzbereich der beiden benachbarten Grundstiicke kann der Zeit vom 10.11.2022 bis 23.12.2022 stattgefunden.
|29 a = . : : . s L -Milltonnenboxen mit einer maximalen Hohe von 1,5 m und einem ; s i i ,. g . . -s
__ : £ 443 0 X 0 0 X 396,00 zu einer im rechten Winkel zur ErschlieRungsstrae gedachten Linie B , . ” abgewichen werden, wenn die Eigentimer der benachbarten Grundstiicke dies I_a n d kre IS E | ChSta tt
.. @ : 2185 5184 10 i | s 5 x 5 5 35580 ) _ ) . @ || . Mindestabstand zur Grenze an der Stra3e von 1,5 m und maximal 3 Miilltonnen . . Krailich absti weififeh i el Freifiach talt | c. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Reney o R ug —. @ : ql / 3 x =2 derfertige Fubbocen:madmal 10 cm Okerder Erschlielungsstratie =J pro Wohneinheit. b. Abgrenzung des MaRes der Nutzung | EIUETHE m e S. o '.. = ur! 'T‘ o T ?nges a..ungE'p Al gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
T TR oo 1 e 11 i - | 45a 0 X 0 0 X 395,80 HRHR Gert RN FRIRCUsn CSHIV Ot BURSCIEtiaRe giltdis 1 _AuBenaufaestelite Wirmepumpen sind im Vorgartenbereich zwischien Lo—s- dokursentiecen. Bet Doppeihaushaiften sind im Terrasseobereich Aultliungen auch an-der ,Am Hochrain II* in Demling in der Fassung vom 20.09.2022 hat in der Zeit vom
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| 1 60 0 X o 0 X AE0 Hauptgebdude und Garage oder Carport kdnnen getrennt bewertet werden, auch wenn sie N ) . ) ) Zur Eindammung der sommerlichen Hitzeentwicklung werden flir befestigte Flachen, ZDGBrzh?';gBIr’]ndc?érlzzaes’?ug%mmb’198-07é$r?§3t g#;ﬁl.g:t:esr Iitlasr;mdung gemal § 3 Abs.
B S Urgelande 2; g i g g i jgiig aneinandergebaut werden. Der Abstand zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze im Zufahrtsbereich muss bei 2.2 Fassadengestaltung moglichst helle Beldge empfohlen. Ebenfalls wird empfohlen die befestigten Flichen auf das el RV S Y S SuEgelor: R P
B , T o Garagen mindestens 5,0m betragen und bei offenen Carports mindestens 3 m ; ; ; ; y ; ; 5 ; s
l ] | 63 0 X 0 0 X 400,80 Ausgemmmn der Repeiungres behauungspias Dealglich desUntaren becgsmins1or betisgen [ SEEGRIR ) Als sichtbares Wandmaterial der Gebaude und Garagen sind Putze mit hellem Anstrich mindesst Notwendige 21 reduzleren. h. Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ... die 1. — e
"a-“a‘“" F | ; o 0 v 0 5 X 400'35 die Berechnung der Abstandsfldchen sind die Vorgaben gem. BayBO Art. 6 anzuwenden. 8 ? und Wandverkleidungen oder Winde aus Holz zulsssig. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hochrain“ in Demling gem. § 10 Abs. 1 BauGB x_) g
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Pro anteilige Grundsticksfliche vorf vollen 200m? ist eine Wohneinheit zuldssig, wienn die im s StraBanuekehesiEden Dabei hat die zweite geplante Doppelhaushalfte sich nach der zuerst geplanten 2.9.Griinordnung i. Ausgefertigt
] Bebauungsplan vorgegebene GRZ eingehalten werden kann und auf dem Grundstiick Doppelhaushalfte auszurichten. Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
| | - = = = a s - a " .
|| Urgelénde 1.1.Geltungsbereich / Abgrenzung des Baugebietes - N ausreichend viele Stell;:lJlatze errichtet werden u.nd dlelsonstlgen Festsetzurlgen des - Die Anlage von Schotter- oder Kiesflichen zur Gartengestaltung ist unzul3ssig. GroRmehring, den ... MaRstab: 1:1000 —
(52 Abs: 7 BauGE) Bebauungsplans; sonstige Gesetze, und Varschriften eingehaiten werden konnen. b. StraBenbegrenzungslinie —_— - Flachen, die nicht als Zufahrten, Wege, Stellpldtze Terrassen usw. befestigt sind, (Siegel) b —L—&irnsfnl:e':'::ure il s il
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) T-’g 1.2.Art der baulichen Nutzung & 88 R — Rainer Stingl, 1. Burgermeister AR PHRGELS SIRCNETei RNt Bauplanungsbiiro Andreas Blenk
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gl ) Aus stadtebaulichen Griinden wird die maximale Zahl der Wohneinheiten je Einzelhaus auf 1.6. Dachgestaltung 2.10. Zisternen . . . g g
z 1 3 -0. A . 92421 Schwandorf Tel, 09431/9996000
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T 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
g [ (T r—— ii a. Zulissige Dachformen: Metallzdune mit einer maximalen Hohe von 1,20 m ab OK Urgelande auszubilden. Zisterne Empfohlen, welches zur Gartenbewasserung, Toilettenspilung usw. verwendet Bebauungsplans ,Am Hochrain“ in Demling mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
S S— i. Anzahl der Stellpldtze Zwischen den einzelnen Baugrundstiicken sind neben senkrechten Holzlattenziunen werden kann. den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
T e . Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick 2 Garagen bzw. Stellplatze herzustellen und Ex dind Sibtekund Wlindiihersowie Paltdibe: Tobidicherurd Badhdidkier oder Metallziunen auch Maschendrahtziune bis zu einer maximalen Héhe von 1,2 m und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des
______ “n Fldche fiir den Gemeindebedarf (§ 4(2)3.BauNvO) vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen kann nicht auf die erforderliche Stellplatzzahl zulissig. Die zugelassenen Dachformen gelten I Zulassig. An allen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungssockel bis zu einer Hohe von 2:11. Feststofffeuerstitten Bebauungsplans ,Am Hocnrain® in Demiing ist damit in Kraft getreten. Auf die

Gemeindebedarfsflache Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

angerechnet werden. auch fiir untergeordnete Anbauten. SD+WD+PD+ZD+FD 0,20 m iiber Urgelénde zulissig. Es wird fiir Kaminéfen oder sonstige Festbrennstofféfen auf die Anforderungen nach 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen CemedetroBmelinng, deh eamicasniuams
Urgelande 4 . ‘o o Untergeordnete Anbauten diirfen eine andere zugelassene Dachform wie das 1.BImSchV und insbesondere auf § 19 hingewiesen. 1. Burgermeister
j- Im Sinne der vorstehenden Festsetzungen werden definiert: Haiiptdagh habeh. Laubgehbizhecken sind zulissig. amer sing

Fiir Attiken, Vordacher, Terrasseniiberdachungen, Wintergarten, Zwerchgiebel, Sichtschutzmatten und Mauern jeglicher Art als Einfriedung sind nicht zuldssig.

Dachgauben und eingeschoRige Anbauten sind auch vom Hauptgebaude

Zweckbestimmung Kindertagesstéatte, Kindergarten,

»Wohngebaude” sind Gebaude, welche zum dauernden Wohnen geeignet und bestimmt sind
Kinderkrippe und/oder dhnliches K

:Fd;berwmgzﬂdhzu dle:‘sedm Z\:ecke gehnuf';'ﬁt hwerdenl.- Zr:lm I(Lrlterlum ,,tjl.bemzegind Im;eor;en abweichende Dachformen zugelassen, soweit diese Dachformen den Vorgaben Ausnahmenﬂvon den Fesjcsetzungen aus ,.,2. Weitere Festsetzungen durch Text” zulassen, soweit die GroRmehring, den ... (Siegel)
ie Nettonutzflachen mit den Nettowohnftlache verglichen. Letztere mussen mehr als o des Bebauungsplans entsprechen. Bauwerke fur den Gemeindebedarf bestimmt sind.

bet L e TR
e Rainer Stingl, 1. Blrgermeister

Auf Flachen fiir den gemeindlichen Bedarf (Gemeindebedarfsflachen) kann die Gemeinde
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