BEBAUUNGSPLAN

"GEWERBEPARK GROSSMEHRING - KOSCHING - 6. ANDERUNG"

TEILBEREICH GEMEINDE GROSSMEHRING

£089/1

4548

L5L9

4089/18

2085/19

. Erganzende Zeichenerklarung:

Flache Nr.

Umwidmung von "Offentlicher Griinflache” zu "GE",
"GI" oder "Verkehrsflache"

Flache Nr.
Umwidmung von "Mischgebiet" oder "Verkehrs-

flache zu "Offentliche Grinflache”
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NACH Art. 23 Abs. 1 BayStWG

40,0 m BAUBESCHRANKUNGSZONE
NACH Art. 24 Abs. 1 BaySttWG

Il. Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.12.2006 die Anderung des Bebauungs-

planes beschlossen. Der Beschluss wurde am 29.01 .2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung und Umweltbericht im

Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 05.02.2007 bis
einschlieflich 05.03.2007 im Rathaus Gromehring, Zimmer 8, 6ffentlich ausgelegt.

3. Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

08.03.2007 beteiligt.
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SATZUNG GEMEINDE GROSSMEHRING

Die Gemeinde GroRmehring erlafit aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL.1 S. 2414) zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBL. | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91
Abs. 1 bis 4 in Verbindung mit Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 zuletzt geéndert am
10.03.2006 (GVBI. 2006 S. 120), der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.
133) gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der
Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der
Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie {iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) diesen
Bebauungsplan als SATZUNG.

Landkreis Eichstatt

6. ANDERUNGSVERFAHREN

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung und Umweltbericht sowie

den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem.
Abs. 2 BauGB vom 10.05.2007 bis einschlieBlich 11.06.2007 im Rathaus Grof3-
mehring, Bauamt, 6ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Gromehring hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB mit
Beschluss vom 19.06.2007 als Satzung beschlossen. Die Ubereinstimmung des
Bebauungsplanes mit dem an 19.06.2007 gefassten Satzungsbeschluss wird
bestatigt.

GroRBmehring, den 29.06.2007

k.

H. Volkmer
1. Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss vom 19.06.2007 wurde am 27.06.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht.
In der ortsiiblichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der

Bebauungsplan ab diesem Zeitpunkt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs 3 Satz 4
BauGB in Kraft.

GroBmehring, den 29.06.2007

H. Volkmer
1. Blrgermeister
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

§3
GEWERBEPARK GROSSMEHRING - KOSCHIN
{InTerPark)
M =1 : 2000
PLANFASSUNG
1. Anderung: 01. Marz 1995
2. Anderung: 17. September 2001
3. Anderung: 18. Februar 2003
4. Anderung: 05. Juli 2005
5. Anderung: 11. Mai 2006
6. Anderung: 19. Dezember 2006
geandert:

18.04.2007 Anpassung MaB der baulichen Nutzung Flur-Nm.

2085/25 und 2085/27
Maximal zuléssige Grundflachenzahl = 0,8
Maximal zuldssige Geschossfiachenzahl = 1,0

15.06.2007 Erganzende Zeichenerkldrung und Verfahrens-

vermerke

l 0,88m x 1,30m = 1,14 m?




GEMEINDE GROSSMEHRING

LANDKREIS EICHSTATT

Bebauungsplan

~Gewerbepark
GroBmehring — Késching*

6. Anderung vom 19.12.2006

Fassung vom 15.06.2007

- ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN -



Ergéinzende Zeichenerklarung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes:

o
-

Fldche Nr. )
Umwidmung von ,,Offentliche Grinflache” zu ,,GE",
»Gl* oder ,Verkehrsflache"

Fldche Nr.
Umwidmung von Mischgebiet oder Verkehrs-
Fldche zu ,,Offentliche Grinfldche"



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 6. Anderung

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEPARK GROSSMEHRING-KOSCHING”

Die Gemeinde GroBmehring/der Markt Késching hat aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung fUr den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132
- 11), des Art. 3 Abs. 2-4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNaitSchG) in der Fassung
vom 10.10.1982 {BayRS 791-1-U), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung Uber Festsetzungen in Bebau-
ungspldnen und der Planzeichenverordnung mit BeschluB des Gemeinde/Markirates vom
28.09.1995 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

ZEICHENERKLARUNG und FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN

2.
2L 2.2
e 23

GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet BauNv(C § 8

Gewerbegebiet, dient vorwiegend der Unterbringung von
nicht wesentlichen stérenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:

1. Geschdfts- , BUro- und Verwaltungsgebdaude

2. Einzelhandelsbetriebe. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

3. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fOr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

4. Tankstellen

5. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke

6. Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 1



Bebauungs- und Grinordnungs-
plan 6. Anderung

2.4

2.5

2.7

28

Im Gebiet GE1 ist Kemmunbebauung nach Grundsticksteilung
zulassig.

Industriegebiet BAuNVvVO § 9

Ausgeschlossen sind:

2. Betriebe nach Anhang | der zwolften Verordnung zur Durch-
fUhrung des Bundesimissionsschutzgesetzes (Stérfallverord-
nung) - 12 BimSchV- mit Ausnahme der in den Ziffern 9 und 10
des Anhangs | genannten Anlage.

Kidranlage

Umspannwerk

Fiche flr Entsorgungshof

Standorte {Ur Trafostationen werden wdhrend der DurchfUh-
rung der ErschlieBungsmaBnahmen festgesetzt.

Gewerbepark GroBmehring-Kosching Seite 2



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 6. Anderung

3.1

5 | 3.2

3.3

3.4

3.5

Fhe | 3.6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. maximal zul@ssige GeschoBfldichenzahl {GRZ)

z.B. maximal zuléssige Baumassenzah! (BMZ)

z.B. maximal zuldssige GrundflGchenzahl (GRZ)

Maximal zuldssige Gesamthdhe von Gebduden.

Technische Aufbauten die die Hohe nur im funktional unbe-
dingt erforderlichen Ausmal Uberschreiten, sind zul&ssig. Defini-
tion des Bezugspunktes s. 3.5

Maximal zuldssige Trauthdhe gemessen ab Oberkante Stra-
Benmitte vor dem Baugrundstiick bzw. ab der von der Kreis-
verwaltungsbehdrde festgeleaten Gelndehdhe.

Maximal zulGssige Firsthdhe
Definition des Bezugspunktes s, 3.5

Gewerbepark GroBmehring-Kdsching Seite 3



Bebauungs- und GrUnordnungs-
plan 6. Anderung

4. UBERBAUBARE FLACHEN

e 4.1  Baugrenze

== 4.3  Baulinie im Bereich des Erdgeschosses

e 4.5 Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher H6hen und Trau-
fenhdhen.

Leitungen, Verkehrsflichen, MeBstationen, Anlagen zur Ober-
fldchenentwdsserung sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Gewerbepark GroBmehring-Kdsching Seite 4



Bebauungs- und Gronordnungs-

plan 6. Anderung

5.1

5.2
5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

Bauweise:

Alle Konstruktionen des Stahlbeton- und Stahlbaues, des Holz-
baues, sowie bei kleineren Bauvorhaben des Massivbaues, sind
zuldssig.

Konfiguration der Baukérper im GrundriB:
Keine Beschrdnkungen in der Konfiguration

Hohen der Baukdrper:
Siehe Festlegung im Bebauungsplan 1:2000

Fassadengestaltung:

Als Material sind smiliche Baustoffe zugelassen. Sie sind in der
dem Maternal entsprechenden Weise anzuwenden.

Bei sehr groBen Gebdudeldngen {z.B. ab 50 m) sind die Fassa-
den durch funktfional bedingte Elemente zu gliedern. Konstruk-
five Elemente sind dabei nach Moglichkeit zu zeigen.

Dachformen:

Flachddcher mit der, der Belichtung dienenden Aufbauten sind
vorgeschrieben. Bei Gebduden mit Grundrissen im Verhdltnis
Breite zu L&inge von 1:1 bis 1:2. Die Neigung des Flachdaches
kann max. 10° betragen.

Satteldacher mit Neigung von 12° - 15° sind bei Geb&uden mit
einer Breite bis 35m und einer Lange des mindestens zweifa-
chen der Breite zul&ssig.

Bei kleineren Gebduden ist die Verwendung von Ziegelddchern
ausnahmsweise mit einer Dachneigung von 15° - 22° zuldssig.
Ziegelddcher sind bei groBmaBstablichen Gebduden unzulds-

sig.

Dachaufbauten sind nur im funktfional unbedingt erforderlichen
Umfang zul&ssig.

Samtliche, fUr die jeweilige Dachkonstruktion und Aufbauten
geeigneten Materidalien sind zul&ssig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind entweder auf Grundsticksgrenzen oder auf
Baugrenzen oder auf Baulinien oder auf Sonderbaulinien zu-
gelassen. Eine H6he bis max. 2,20m ist zul@ssig. Einpflanzungen
beiderseits des Zaunes sind zugelassen. Im Bereich der Osi-West
ErschlieBungstrassen sind keinerlei Zauneinpflanzungen zugelas-
sen. Einfriedungen missen transparent sein; z.B. Maschendraht
oder Stabzdune.

Hinweisschilder und Werbung:
Im &ffentlichen StraBenraum ist die Aufstellung von Hinweis-

Gewerbepark GroBmehring-Kdésching Seite 5



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 6. Anderung

5.8

schildern und Werbetragern zul@ssig (s. Beiplan Ia und Ib). Auf
den Gebduden sind Werbeanlagen nur bis zu einer Gebdude-
h&he von max. 22m zuléissig.

Auf Dachermn und an Attiken von Gebéd&uden sind nur Einzel-
buchstaben und Firmensymbole zul&ssig. durchgehende Wer-
bebdnder sind dort ausgeschlossen.

Gemdss Entwdsserungsplanung des Gewerbegebietes dirfen
in den &ffentlichen Regenwasserkanal nur 50% der auf Privai-
grund anfallenden Niederschlagswassermenge zeitlich direkt
eingeleitet werden.

Die restliche Menge ist auf Privatgrund zuriickzuhalten und
darf nur gedrosselt an den Kanal abgegeben werden

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite &



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 6. Anderung

e 6.2

4
]

6.3

6.5
— 6.6

— 6.7

— 6.8

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenfléiche

Private Verkehrsflche

Ein - und Ausfahrt

Sichtfelder an Einmindungen in &ffentliche StraBen

Im Bereich der eingetragenen Sichtfelder darf die Héhe der
Einfriedung und der Bepflanzung die StraBenoberkante des
angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr 0,80m Uberra-
gen.

Ebenso dirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten
oder Stellplatze nicht errichtet und Gegensténde nicht gela-
gert oder hinterstellt werden, die diese Hhe Uberschreiten.

FuBweg und FuB- und Radweg

Begleitender &ffentlicher Grinstreifen mit Bumen und L&ngs-

parkplGizen

offentlicher Grinstreifen vor Einfriedungen

Industriegleis

Gewerbepark GroBmehring-K&sching Seite
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Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 6. Anderung

7.1

SCHALLSCHUTZ wird neu aufgeteilt

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren je m? Grundfié-
che abgestrahlte Schallleistung die immissionswirksamen fid-
chenbezogenen Schallleistungspegel Lw”~ entsprechend den
Angaben im Planteil Uberschreiten.

Die Schallberechnungen zur Emissionskontingentierung sind
bei Ansatz von Fichenschallquellen mit den im Planteil aui-
gezeigten Emissionspegeln und Umgriffen nach dem Verfah-
ren der DIN-ISO 9613-2 mit einer Quellhdhe von 2 m Uber Ge-
ldndeniveau durchgefihrt worden. Dabei wurde mit einer
Mittenfrequenz von f=500Hz und ohne BerOcksichtigung von
Schallhindernissen im Bebauungsplanareal gerechnet. Es
wurde das in Kap. 7.3.2 der oben genannten Norm aufgezeig-
te Verfahren zur Bestimmung des Bodeneffektes und mit einer
meteorologischen Korrektur von Cmet = 2 dB angewandt. Die-
ses Procedere ist beim Nachweis der Einhaltung der héchst-
zulGssigen flichenbezogenen Schallleistungspegel im Rah-
men der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu beriicksichti-
gen.

Flachenbezogene Schallleistungspegel Lw”" fir die Neukontin-

geniierung:
Gebiet flachenbezogener
Schallleistungspegel Lwin dB(A)
tags nachts

PI1-3 80 50
P45 zusammengerasst Gl é
GE] 66 56
GEZ 85 55
GE 3 &5 45
GE 4 85 a5
GES 80 45
GE 6-7 80 S0
GES8-16 85 50

auBer 1Z2und 13
GE 12-13  zusammengefasst Gl 6

GE 17-19 &5 52
GE 20 65 50
GE21-22 65 a0
G/l 65 45
Gl 2 65 50
Gl 3-4 70 57
Gl 5 zusammengefasst Gl 6

Gl é 70 80
Gl 7 %) 50

Rangierbahnhof 65 45"

Die Lage der einzelnen Gebietsfidchen ist aus den Beiplénen
llla und lllb, die Bestandteile des Bebauungsplanes sind, ersicht-
fich.

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 8



Bebauungs- und Grinordnungs-
plan 6. Anderung

7.2 Wohnungen und BUros k&nnen aus schalltechnischer Sicht zu-
gelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daf3 vor den Fen-
stern der schutzbedUrfligten Gebdude, bei Ausschopfung des
zuldssigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallei-
stungspegels fir die nicht zum eigenen Grundstlick gehdren-
den Fliéichen und unter BerUcksichtigung der Vorbelastung, die
Immissionsrichtwerte fir GE-Gebiete bzw. Gl-Gebiete nicht
Uberschritten werden,

Gewerbepark GroBmehring-Kdsching Seite 9



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 6. Anderung

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmal

Bodendenkmaler

Der Abtrag des Oberbodens (Humus) hat frihzeitig vor Baube-
ginn im Beisein eines Vertreters des BLFD (GrabungsbiUro Ingol-
stadt 0841/1638) stattzufinden. Im AnschluB daran findet soweit
erforderlich eine archéologische Befunddokumentation statt.
Davor ist bereits der Bau der ErschlieBungs- StraBen- und Ver-
sorgungsleitungen betroffen {betroffene FiGchen s. Begrin-
dung)

Bodenkontaminierte Fldche
bestehende Gebdude
MaBangabe in Meter

derzeitige Gemeindegrenze
Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn

Héhenlinien, urspringliches Gelande

Pipeline

bestehende Hochspannungsleitung mit beiderseitigen Schutz-
streifen

Gewerbepark GroBmehring-K&sching Seite 10



Bebauungs- und GrUnordnungs-

plan 6. Anderung

Festsetzungen - Griinordnung

|

‘__ ]

i ]

1.

1.1

Grinflachen
Offentliche Grinfléchen
in Zone A

Die Zone A wird als &ffentliche Grinflache, hier als Fiéiche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft ausgewiesen (vgl. Ziff. 2.1)

in Zone B/D

StraBenbegleitende Fiichen:

Die Gestaltung dieser Fidchen sowie ihre Begrinung ist unier
Integration der Ubrigen straBenbegleitenden Elemente (Be-
leuchtung, Hinweisschilder usw.) und in Abstimmung mit der
Nufzung der daran anschlieBend privaten "Vorzone” vorzu-
nehmen. Dabei ist unter Beachtung von Ziff. 1.2 fUr jeden Stra-
Benzug ein Gesamtkonzept zu erarbeiten.

inZone C

Die &ffentliche Grinfldchen in Zone C sind unter Berlicksichti-
gung der vorgesehenen Bebauung und soweit als méglich un-
fer Einbeziehung des Vorhandenen Bestandes (Gras-, Kraut-
und Staudenfluren; Geholze) mit Einzelbdumen und Baum-
gruppen sowie durch Pflanzung von Feldgehdlzen zu gestalten
und zu gliedern.

Ergdnzend sind die Festsetzungen unter Ziff. 6
"Baugenehmigungsverfahren” zu beachten.

Private GrunflGchen
in Zone B/D

Entlang der senkrecht zu den ErschlieBungssiraBen verlaufen-
den GrundstUcksgrenzen wird ein jeweils mindestens 10 m brei-
ter zu bepflanzender Streifen privaten Grin festgesetzt.

Die Eingrinung der Bereiche zwischen Sonderbaulinie und &f-
fentlichem StraBenraum ist je nach der Nutzung dieser privaten
"Vorzone” unterschiedlich durchzufihren.

Grundsétzlich ist/sind:

- mindestens 15% der Gesamtgrundsticksfldche zu begrinen

- Feldhecken als mindestens 3-reihige Bepflanzung anzulegen

- mindestens 1 GroBbaum pro 5 Kfz-Stellpldtze auf dem Be-
friebsgrundstlck zu pflanzen

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 11



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 6. Anderung

2.
e
22

— 2.4
-

25

% O

- Baumscheiben gegen Uberfahren zu sichemn

- die Bepflanzung mit den unter 7iff. 2.8 aufgefUhrien Arten aus-
zufUhren

- die privaten Stdrkung vorhandener Strukturen soweit als mog-
lich unter Einbeziehung des Bestandes (Gras-, Kraut- und
Staudfluren; Gehdlze) auszuweisen (z.B. Stérkung des Pappel-
bestandes in Zone B als 6kologisch wirksame Verbindung zu
lone A)

Planung, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pile-
ge und zur Entwicklung der Landschaft (Zone A}

Diese Fl&chen erfillen vorrangig Ausgleichsfunktionen und sind
weitgehendst zu erhalten bzw. zu entwickeln. Hierzu zéhlen
vornehmlich die Sukzessions- und Ruderalfiéichen, die gleichzei-
fig eine naturnahe Vemetzung in die freie Landschaft darstel-
len.MaBnahmen zur Verbesserung der Biotopstrukturen (Vernds-
sung, Rohbodenfl&ichen, Umwandiung von landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flidichen in extensives Dauergrin etc.) und
deren Vernetzung sind durchzufUhren.

Bestehende, zu erhaltende Gras-, Kraut- und Staudenfluren {in
Zone A)

In den Zonen B/C/D sollen Gras- , Kraut- und Staudenfluren im
Rahmen des Freifldchengestaltungsplan soweit als moglich in
die jeweiligen Freifldchenkonzepte integriert werden.

Extensives Dauergrinland (in Zone A)

Die Grinlandstandorte. mit z.T. moorigen bzw. anmoorigen
Béden, sind als exitensive Wiesen der Bachaue zu nuizen, bzw.
zu Streuwiesen oder Feuchtflichen umzugestalten.

Umgrenzung von Fiéichen zur Anpflanzung von B&umen und
StrGuchern

Umgrenzung von Fidchen fir die Erhaltung von Bumen und
Strauchern.innerhalb der Gehdlzbesténde sind waldbauliche
PflegemaBnahmen zur Férderung der Bestandsentwicklung
durchzufGhren. Bei der Bebauung der waldnahen Grundsticke
sind zur Vermeidung von Gefahren durch Baumwurf (Stromwurf
und Schneebruch) ausreichende Absténde zum Wald einzuhal-
fen.

Erhalfung von Einzelb&umen
(Lage- und héhenmdBig eingemessen)

Erhaltung von Gehdlzbestand

Soweit noch nicht geschehen, muB vorhandener, zu erhalten-

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 12



Bebauungs- und Gronordnungs-

plan 6. Anderung

28

Gewerbepark GroBmehring-Kdésching

der Gehdlzbestand im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen (Be-
stand auf &ffentlichen Grinfldchen) bzw. als Grundlage des
Freiflachengestaltungsplanes {Bestand auf privaten Grinflé-
chen) lage- und hthenmaBig eingemessen werden.

Pflanz-Quadlitéten und Pflanzenarten

Offentliche Grinfléichen und private "Vorzone":
Hochsttmme oder StammbUsche 3-4 mal versetzt, qus extra
weitem Stand,

STU 20-25 cm mit arientypischer Krone. Feldgehdlze und Hek-

ken einheimischer Art: mind. 2 x verschulte Heister und Strdu-
cher

Private Grinflachen:

FOr Begrinung entlang der senkrecht zu den ErschlieBungsstra-
Ben verlaufenden Grundsticksgrenzen:

Heister mind. 2 x., 200-250 cm,
Stréucher mind. 2 x v., 60-80 cm
Pflanzenarten

Die Anpflanzungen sind mit folgenden Bdumen und Strduchern
vorzunehmen:

fone A

Bdume fUr ergdnzende Pflanzungen

Alnus glutiosa - Schwarzerle
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide
Sdlix triandra - Mandelweide

Straucher fUr ergénzende Pflanzungen

Corylus avellana - Hasel
Crataegus oxyacantha- WeiBdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera xylosteum - GeiB3blatt
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Holunder
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Viburnum opulus = Wasser-Schneeball
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Zone B/D

Leitbdume fUr StraBenbegleitpflanzungen und Begriinung der

PrivatgrundstUcke

Acer pseudoplatanus -
Fraxinus excelsior -
Populus nigra "ltalica™-
Quercus petraea -
Quercus robur -
Robinia psevdoacacia-
Tilia cordata -
Malus, Prunus spec. -

Strducher fUr StraBenbegleitpflanzungen und Begriinung der

Bergahorn

Esche

Pyramidenpappel
Traubeneiche

Stieleiche

Robinie

Winterlinde

Zierobstarten
{ausgenommen rotlaubige)

Privatgrundsticke wie Zone C.

Die Auswahl erfolgt entsprechend Ziff. 1.1 und 1.2 fir die einzel-
nen Bereiche und dem dafir festzulegenden Gesamtkonzept.

fone C
BGume

Acer campestire -
Betula pendula -
Carpinus betulus -
Fraxinus exelsior -
Fagus sylvatica -
Malus sylvestris -
Prunus avium -
Pyrus pyraster -
Quercus pefraea -
Quercus robur -
Salix alba -
Sorbus torminalis -
Sorbus aucuparia -
Tilia cordate -

Feldahorn
Hangebirke
Hainbuche
Esche

Buche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirme
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Hsbeere
Vogelbeere
Winterlinde

Seite
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3.
3.2
4.
4.1

Gewerbepark GroBmehring-Késching

Straucher

Corylus avellana - Hasel

Crataegus oxyacantha- WeiBdorn
Cornus sanuineq - Hartfriegel
Clematis vitalba - Waldrebe
Euonymus europaus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - GeiBblatt

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensia - kriechende Rose
Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdom
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Viburnum - Wolliger Schneeball

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht gestattet.
Zierformen von Laubgehdlzen sind nur im bebauten Bereich
zuldissig.

Fassaden sollen, in Abstimmung mit der architekionischen Ge-
staltung, mit Rankpflanzen begriint werden.

Bei allen Neupflanzungen sind die im Bayrischen Ausfuhrungs-
gesetz zum BGB enthaltenen Grenzabstéinde, bei Pflanzungen
an Gleisanlagen der DB auch die "Hinweise zur Aufwuchsbe-
schrénkung an Bahnanlagen zu beachten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechtes

Naturdenkmal gem. Art. 9 BayNatSchG
(in Zone A)

Feuchtgebiet gem. Art. éd BayNatSchG
{in Zone A)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Was-
serabflusses

Vorhandene, zu erhaltene Wasserfléichen
(FlieB- und Stillgewdsser)

OberflGchenwasser von Dach- und Verkehrsfléichen muB so-
weit wie mdglich versickert werden. Auf ein Verbot zur Anwen-
dung von Auftaumitteln ist hinzuwirken.

Sollte im Zuge der Bebauung aus technischen Grinden eine
Wasserfassung erforderlich werden, ist eine Ableitung Uber Ent-
wasserungsmulden und offene Grében in Absetz- und Regen-
rickhaltebecken vorzunehmen.
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4.2 Bestehender Entwdsserungsgraben
Bestehende Entwdsserungsgréiben sind zu erhalten

{L_] 43 Geplanter Entwasserungsgraben
Drainrohr/Verrohrung

4.4 Regenrickhaltebecken

Der Ablauf aus den Regenriickhaltebecken ist so gering wie

mdglich zu halten, um

- die Versickerungsmdglichkeiten im Regenrickhaltebecken
weitestgehend auszunuizen

~ eine Dauerstaufldche zu erhalten

- eine Belastung des Vorfluters zu vermeiden

Die Regenrickhaltebecken sind in naturaher Bauweise mit
abgeflachten Ufern, variablen Béschungsneigungen, Flachwas-
serzonen und Inseln zu erstellen.

Piﬁ‘ 4.5  Uferstreifen am K&schinger Bach - baufrej zu halten

5. Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen MaBnahmen abzufragen und
bauseits zu lagern, um fir spétere Humusiereung der Pflanzfla-
che zur Verfligung zu stehen. Erist in seiner ganzen Starke ab-
zuheben

und in Mieten mit max. 1,50 m Hdhe und max. 3,00 m Basisbrei-
te zu lagern.

Bei ldngerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberfiéichen
der Mieten mit Leguminosemischungen anzusden.

Bei der Befestigung von Wegen, Abstelifiéichen und Stellplatzen
ist die Bodenversiegelung auf das unumgdangliche Mindestmal
ZU beschrdnken.

6. Baugenehmigungsverfahren

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freifldchengestaltungs-
plan vorzulegen.

Die Bepflanzung sind in der auf die Fertigstellung der Freianla-
gen (Zufahr, Stellplétze etc.) folgenden Vegetationsperiode
durchzufUhren.

Analog zur FreiflGchengestaltungsplanung der privaten Berei-

che ist fur die &ffentlichen Grinfléchen der Zonen A/B/C/D ein
nutzungsbezogenes Gesamtkonzept zu erstellen.
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Sowohl bei den privaten als auch bei den &ffentlichen Grinflé-
chen sind vorhandener Gehdlzbestand sowie Gras-, Kraut- und

Staudenfluren soweit als moglich in das Gesamikonzept zu in-
tegrieren.
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&. Anderung Bebauungsplan ,Gewerbepark Grolmehring — Késching® 16

. VERFAHRENSUBERSICHT

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.12.2006 die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 29.01.2007 ortsUblich bekannt
gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung und Umweltbericht im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 05.02.2007 bis
einschlieBlich 05.03.2007 im Rathaus GroBmehring, Zimmer 8, &ffentlich ausgelegt.

3. Die Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 08.03.2007 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung und Umweltbericht
sowie den wesenilichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.05.2007 bis einschlieBlich 11.06.2007 im Rai-
haus GroBmehring, Bauamt, 6ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde GroBmehring hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB mit Be-
schluss vom 19.06.2007 als Satzung beschlossen. Die Ubereinstimmung des Be-
bauungsplanes mit dem am 19.06.2007 gefassten Satzungsbeschluss wird bestd-
figt.

6. Der Satzungsbeschluss vom 19.06.2007 wurde am 27.06.2007 ortsUblich bekannt
gemacht.
In der ortsublichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Be-
bauvungsplan ab diesem Zeifpunkt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
Auf die Rechisfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 3 Saifz 4
BauGB in Kraft.

GroB hring den 29.06. 2007 u

s

H. Volkmer
1. BOrgermeister




&. Anderung Bebauungspian .Gewerbepark GroBBmehring — Késching®

17

V. AKTUALISIERUNG DER SCHALLTECHNISCHEN VERTRAGLICHKEITSUNTER-
SUCHUNG

des BUros MUller-BBM vom 14. Juni 2002
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