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Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berlicksichtigung der
Umweltbelange im Bauleitplanplanverfahren dar. N&aheres ist dem gem&al § 2a BauGB
erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

Inhalt und Ziel des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Mischgebiet am Gewerbeweg® ist
es, westlich des Hauptortes Gro3mehring das bereits im gultigen Flachennutzungsplan
dargestellte Gebiet an der BundesstralRe B16a auch in der verbindlichen Bauleitplanung nach
den rechtlichen Vorgaben als Misch- und Gewerbegebiet entsprechend der tatséchlichen
Nutzung zu sichern und weiter zu bebauen.

Der Gemeinderat GroBmehring hat dazu in seiner Sitzung vom 26.8.2018 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Mischgebiet am
Gewerbeweg® gefasst und nach Abwicklung des Bauleitplanverfahrens den Plan mit
Begriindung und Umweltbericht mit Beschluss vom 22.12.2020 in der Fassung vom
22.12.2020 als Satzung beschlossen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungs- und Grinordnungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Mischgebiet (MI) dargestellt. Der
nordliche Teil des Geltungsbereichs wird im Bebauungsplan entsprechend als Mischgebiet
festgesetzt. Da im sidlichen Teil des Geltungsbereiches aufgrund der hohen
Beurteilungspegel des Kraftwerks Ingolstadt eine solche Festsetzung nicht mdglich ist, wird
dieser Teil abweichend als Gewerbegebiet festgesetzt.

Aufgrund dieser Diskrepanz wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert.
Sudwestlich des Geltungsbereichs befindet sich eine Flache fur Versorgungsanlagen, Zweck-
bestimmung Elektrizitat (Kraftwerk Ingolstadt Uniper). Ebenso grenzen Flachen fur die Was-
serwirtschaft (Mailinger Bach und Kiesweiher sldlich des Geltungsbereichs) an. Direkt
westlich des Geltungsbereichs befinden sich Flachen fur die Forstwirtschaft. Ostlich und
nordlich sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Bundesstralle 16a (Sudliche
Entlastungsstral3e) ist als Flache fur den tberértlichen Verkehr beschrieben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt:

Samtliche als Bauflachen vorgesehene Flachen sind bereits im Bestand bebaut oder als
Privatgarten genutzt. Die gewasserbegleitenden Geholzbestande des Mailinger Baches
bleiben unverdndert erhalten. Die Donau in ca. 500 m Entfernung ist Teil des FFH-
Schutzgebietes Nr. 7136-304.06 ,Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg“. Am Rand
des Geltungsbereichs befinden sich am Mailinger Bach amtlich kartierte Biotope (Gehdlz- bzw.
Weidensaume).

Da keine entsprechenden Artennachweise vorliegen und nur mit dem Vorkommen von weit
verbreiteten und haufigen Spezies zu rechnen ist, ist davon auszugehen, dass die
Verbotstatbestande des 844 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 des BNatSchG durch die vorgesehene
Bebauung im Geltungsbereich weder fir Arten und Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt sind.

Schutzgut Flache, Boden:

Es liegt vorherrschend kalkhaltiger Gley aus Schluff bis Lehm tber Carbonatsandkies vor.
Daruber hinaus handelt es sich um einen grundwasserbeeinflussten Standort im potenziellen
Uberflutungsbereich von Auen sowie um einen Standort mit einem zum Teil hohen
Wasserretentionsvermdégen. Die festgesetzten Bauflachen sind bereits weitgehend befestigt
bzw. bebaut.

Schutzgut Wasser:
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der Mailinger Bach und ein Entlastungsgraben,
welcher diesen mit dem nérdlich gelegenen Késchinger Bach verbindet. Dariiber hinaus liegt
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das Vorhabengebiet zum Teil im Bereich der Hochwassergefahrenflachen HQhaufig und
HQ100.

Die im Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete' dargestellten Hochwasser-
gefahren fir HQ100 im Bereich der festgesetzten Bauflachen sind vor Ort im Bestand nicht
vorhanden. Es sind keine Gelandemulden etc. erkennbar. Daher wird davon ausgegangen,
dass es sich hierbei um eine fehlerhafte kartographische Darstellung handelt.

Der vollstandige Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich zudem in einem Risikogebiet fir
extreme Hochwasserereignisse (HQextrem). Diese Risikogebiete werden in Bayern als ein um
den Faktor 1,5 erhohtes HQ100 definiert.

Schutzgut Klima und Luft:

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Klimabezirks ,Donautal®. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 7-8 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 650-750 mm/a (Bay.
Klimaatlas, 1996), wobei Uber die Halfte des Jahresniederschlages im Sommer von Mai bis
Oktober fallt.

Nebel kommt an ca. 60-80 Tagen im Jahr relativ haufig vor, dies ist der Lage in der Niederung
des Mailinger Baches geschuldet.

Schutzgut Landschaft:

Das Orts- und Landschaftsbild im direkten Umfeld ist vor allem durch die Silhouette des
Kraftwerks Ingolstadt, das stidwestlich an den Geltungsbereich anschlief3t, durch die Gehdlze
auf der StralRenbbschung zur Bl6a/Sudlichen Entlastungstrale, der direkt im westlichen
Bereich anschlieRenden Feldflur und dem Mailinger Bach gepragt.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:

Im Geltungsbereich sind folgende elektrischen Freileitungen vorhanden:

= Bayernwerk Netz GmbH 20 kV (soll riickgebaut und verkabelt werden)

= Bayernwerk Netz GmbH 110 kV

Westlich des Geltungsbereiches verlauft zudem eine 220-kV-Leitung der Tennet TSO GmbH.

Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit:

Der Geltungsbereich liegt sidwestlich des Ortsrands von Gromehring. Durch den ,Gewerbe-
weg” ist das Vorhabengebiet an das o6ffentliche Strallennetz (Bundesstralte 16a - Sudliche
Entlastungsstral3e) angebunden.

Durch den Geltungsbereich verlaufen folgende Hochspannungsfreileitungen:

= 20-kV-Leitung der Bayernwerk Netz GmbH (soll rickgebaut werden)

= 110-kV-Leitung der Bayernwerk Netz GmbH

Westlich des Geltungsbereiches verlauft zudem eine 220-kV-Leitung der Tennet TSO GmbH.

Bei dem westlich gelegenen Kraftwerk Ingolstadt handelt es sich um einen Storfallbetrieb, in
dem in groRBen Mengen gefahrliche Stoffe vorhanden sind (850 BImSchG).

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Hinsichtlich der Geréduschimmissionen durch den StraRenverkehr wurde als Ergebnis der
Untersuchungen ermittelt, dass die Orientierungswerte des Beiblattes zur Norm DIN 18005
und auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur das festgesetzte Mischgebiet in
Teilbereichen des Plangebietes zum Teil Uberschritten werden. Auf diese Uberschreitung wird
mit Schallschutzmalinahmen entsprechend den Festsetzungen reagiert.

Die Schwelle der Gesundheitsgeféahrdung durch einwirkenden StraRenverkehrslarm wird im
vorliegenden Fall aber nicht erreicht.

Gegenuber den einwirkenden Gerduschimmissionen gewerblicher Herkunft sind keine
SchallschutzmalRnahmen notwendig und festzusetzen.
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Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Mischgebiet am Gewerbeweg*
vorgesehen:

Festsetzungen zur Eingrinung des Vorhabens mit privaten Grinflachen

= Keine Beeintrachtigung des Mailinger Baches, Erhalt der begleitenden Gehdlze

= Auf die Lage des Gebietes im wassersensiblen Bereich ist bei der Héhenlage der
Gebaude, den Gebaudedffnungen, bei der Wahl der Baustoffe und der Standsicherheit
zu achten.

= Das Niederschlagswasser gering verschmutzter Dachflachen ist auf dem Grundstick zu
versickern.

= Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen durch Festsetzung von Grinflachen

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach 8§ la Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde fur die
festgesetzten Wohnbau- und Erschlieungsflachen nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® (Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
ergénzte Fassung vom Januar 2003) erarbeitet.

Insgesamt sind demnach 184 m2 naturschutzfachliche Ausgleichsflachen zur Kompensation
der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den Bebauungsplan
.Mischgebiet am Gewerbeweg*“ zu erbringen. Dazu werden folgende Flachen und MaRhahmen
eingebracht:

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird auf einer Teilflache des Flurstlicks Nr. 522
der Gemeinde Grofmehring auRerhalb des Gemeindegebiets von Grol3mehring in der
Gemarkung Tettenagger im Gebiet der Gemeinde Mindelstetten herangezogen.

Fur den Ausgleich werden folgende AusgleichsmalRnahmen formuliert:

Entwicklung von extensivem Grinland durch 2 Mahden/Jahr mit Entfernung des Mahgutes
(1. Mahd vor dem 15. Juni, zweite Mahd nach dem 31. August), Aufweitung von
bestehenden Gréaben und Ausbildung von Gelandemulden. Die MaRRnhahme erfolgt in
Korrespondenz mit den bestehenden noérdlich angrenzenden Ausgleichsflachen.
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2. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,Mischgebiet am Gewerbeweg“ sind von Seiten der Birger keine
Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 1 wurden folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Das Landratsamt Eichstatt, Fachbereich Immissionsschutz stellt fest, dass die Belange des
Immissionsschutzes durch die Festsetzungen Zu den Gewerbe- und
Verkehrslarmimmissionen bertcksichtigt sind.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Eichstatt weist darauf hin, dass die
Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt
werden darf. Dies ist in den Hinweisen zum Bebauungsplan bereits bertcksichtigt.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt weist auf folgende Sachverhalte hin:

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsflachen,
Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveréanderungen bekannt. Sollten im betroffenen
Bereich Altlastenverdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveréanderungen bekannt werden,
sind diese im Einvernehmen mit dem Landratsamt Eichstatt und dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und gegebenenfalls zu sanieren.

2. Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser des Geltungsbereiches ist an die Klaranlage Interpark angeschlossen.
Diese verfugt Uber ausreichend freie Kapazitaten.

Das gesammelte Niederschlagswasser aus dem uberwiegenden Teil des stdlichen Bereiches
(sudlich des Mailinger Baches) wird in den Mailinger Bach eingeleitet.

3. Gewasser

- Faktisches Uberschwemmungsgebiet des Mailinger Baches

Der Bebauungsplan beruhrt das faktische Uberschwemmungsgebiet des Mailinger Bachs
geringflgig. Insbesondere das Grundstick mit der Fl.-Nr. 962/4, Gemarkung Grol3mehring,
kommt im ermittelten Uberschwemmungsgebiet (Grundlage HQ100) zu liegen. Nach dem
Umweltbericht wird davon ausgegangen, dass es sich um eine fehlerhafte kartographische
Darstellung handelt, weil keine Gelandemulden etc. vor Ort erkennbar sind.

Dem kann prinzipiell aus wasserwirtschaftlicher Sicht gefolgt werden. Das
Uberschwemmungsgebiet des Gewassersystems Manterinbach wurde bislang amtlich nicht
festgesetzt.

Da das malBgebliche Hochwasser HQ100 zum Teil gelandegleich an den Flachen des
Bebauungsplanes anliegt, sollte eine Gelandeerh6hung im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

- Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der vollstandige Umgriff des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet (HQextrem).
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind Gebiete, fiir die
Gefahrenkarten fir ein extremes Hochwasserereignis erstellt wurden und die nicht als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sollen nachrichtlich in den
Bebauungsplan tbernommen werden (vgl. 8 5 Abs. 4a S.1, 8 9 Abs. 6a S.1 BauGB).

Da der Geltungsbereich tber den Gewerbeweg vollstandig erschlossen ist, wird eine
Gelandeerhéhung als nicht praktikabel angesehen. Stattdessen wird im Bebauungsplan fr zu
errichtende Gebdude die Ho6he der RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses mit
mindestens 20 cm tber dem HQ100 festgesetzt.

Das Risikogebiet auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten wird in die textlichen Hinweise
zum Bebauungsplan tibernommen.
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Das Staatliche Bauamt Ingolstadt weist auf mogliche Beeintrachtigungen des
Vorhabenstandortes durch Verkehrslarm aus der nordéstlich vorbeifiihrenden B16a hin.

Die mdglichen Auswirkungen von Schallemissionen der B16a auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurden vom Schallgutachter tberprift. Diesbeziglich wurde ermittelt, dass
die Orientierungswerte des Beiblattes zur Norm DIN 18005 wund auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir das festgesetzte Mischgebiet in Teilbereichen des
Plangebietes zum Teil Uberschritten werden. Auf diese Uberschreitung wird Festsetzungen zu
SchallschutzmalBnahmen reagiert. Die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung durch
einwirkenden Stral3enverkehrslarm wird aber nicht erreicht.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH und die Bayernwerk Netz GmbH verweisen auf die
Schutzstreifen der Leitungen, die einzuhaltenden Mindestabstidnde fur Gebaude und
Bepflanzungen und auf das einschlagige Regelwerk fir Baumpflanzungen im Leitungsbereich,
was im Rahmen der Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan beriicksichtigt wird.

Die Bayernwerk Netz GmbH verweist zudem auf die elektromagnetischen Felder der
Freileitungen. Bei Einhaltung des fir Bauwerke erforderlichen Mindestabstandes von 5,00 m
(bei 110 kV) zu den Leiterseilen werden die Grenzwerte der 26. BImSchV (5 kV/m und 100 uT)
eingehalten. Damit ist sichergestellt, dass nach dem derzeitigen wissenschaftlichen
Kenntnisstand Gesundheitsgefahrdungen ausgeschlossen sind.

Die Bayernwerk Netz GmbH bittet auch zu berucksichtigen, dass an
Hochspannungsfreileitungen, durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei bestimmten
Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen
kénnen. Zur Vermeidung einer UbermafRigen Larmbelastigung bitten wir, bei der Bestimmung
des Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitungen und neuen Wohn- bzw. Industrie-
/Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz" (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) unbedingt einzuhalten.

Die moglichen Auswirkungen von Schallemissionen der elektrischen Freileitungen auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden vom Schallgutachter Gberprift, aber als
unerheblich eingestuft.

Die TenneT TSO GmbH als Betreiber des Umspannwerkes weisen auf dessen eigenes,
genehmigtes Larmkontingent hin, welches auch ausgeschopft wird, wenn das Kraftwerk
GroBmehring nicht aktiv ist.

Die Unterlagen zum Bebauungsplan wurden entsprechend korrigiert.

Die Handwerkskammer flir Miinchen und Oberbayern bittet darum, die Liste der unzuléassigen
Nutzungen im Plangebiet um Einzelhandelsbetriebe zu ergénzen, um negativen Auswirkungen
auf die Entwicklung des Einzelhandels in den Innenstadtbereichen und zentralen
Versorgungsbereichen Grol3mehrings vorzubeugen, was im Rahmen der Festsetzungen zum
Bebauungsplan bertcksichtigt wird.

Ebenso wird auf die Hochwassergefahren im Geltungsbereich und die Risikovermeidung
durch an Hochwasser- und Uberschwemmungsereignisse angepasstes Bauen hingewiesen.

Dem wird nachgekommen, indem fir zu errichtende Gebaude die HoOhe der
Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses mit mindestens 20 cm uber dem HQ100
festgesetzt wird.

Die Uniper Kraftwerke GmbH weisen darauf hin, dass es sich bei dem Kraftwerk GroRRmehring
um einen Storfallbetrieb handelt. Es muss im Vorfeld geprift werden, ob sich das Vorhaben
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maoglicherweise in einem kritischen Abstand diesem Kraftwerk befindet, in dem in grofRen
Mengen gefahrliche Stoffe vorhanden sind (850 BImSchG).

Auf Nachfrage wurde von der Uniper Kraftwerke GmbH der Sicherheitsabstand mit mindestens
500 m angegeben. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb dieses
Sicherheitsabstandes.

Es handelt sich nur um die planungsrechtliche Festschreibung einer bereits bestehenden
Bebauung. Die Entfernung Kraftwerk Ingolstadt zur Bebauung bleibt unverandert.

Das vorgesehene Misch- und Gewerbegebiet stellt durch den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen ein schutzbedirftiges Gebiet i.S.d. 8§ 50 Satz 1 BImSchG dar. Durch die
baurechtliche Festlegung des Misch- und Gewerbegebiets entsteht jedoch kein neues
Gefahrenpotential (vorhandene Bebauung im Flachennutzungsplan bereits als Mischgebiet
dargestellt), vielmehr sind auch die sozialen und wirtschaftlichen Belange der Eigentimer der
bereits weitgehend bestehenden Bebauung zu bertcksichtigen. Zusatzliche Bauvorhaben im
Gebiet &ndern dessen Status nicht.

Die Regierung von Oberbayern weist darauf hin, dass die Entstehung unzulassiger
Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieRen ist, was im Rahmen der Festsetzungen zum
Bebauungsplan bertcksichtigt wird.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit eingegangen. Es wurden keine Anregungen bezuglich der
Umweltbelange vorgebracht.

Im Bauleitplanverfahren nach & 4 Abs. 2 BauGB wurde von der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Eichstatt nochmals darauf hingewiesen, dass die
Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt
werden darf.

Die Regierung von Oberbayern weist erneut darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung durch  geeignete  Festsetzungen die Entstehung unzulassiger
Einzelhandelsagglomerationen auszuschlie3en ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1.).

Dementsprechend sind im Bebauungsplan Einzelhandelsnutzungen bereits von den
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

Die Uniper Kraftwerke GmbH stellen fest, dass im Umweltbericht der Schluss gezogen wird,
dass allein durch die baurechtliche Festlegung des Gewerbe- bzw. Mischgebietes kein neues
Gefahrenpotenzial entstehe, da die Bebauung in Teilen bereits besteht. Insofern findet das
Storfallthema keine weitere Berlcksichtigung im Bebauungsplanentwurf.

Diese Einschatzung wird nicht geteilt. Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben
sich Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und zu Nutzungsanderungen (Festsetzung von
schutzbedurftigen Gebieten), die sich sehr wohl zu Ungunsten unseres Betriebes hinsichtlich
der Storfallrelevanz auswirken konnten. Um den Betrieb unseres Kraftwerkes nicht zu
gefahrden, sollte dieses Thema folglich noch einmal genauer betrachtet werden.

Aus deren Sicht sollten Nutzungen ausgeschlossen werden, die einen erhéhten 6ffentlichen
Publikumsverkehr mit sich bringen konnten, wie zum Beispiel die im Gewerbegebiet
zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke oder die im Mischgebiet zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlichen Zwecke.
Auch Gartenbaubetriebe, die Direktvermarktung betreiben, kdnnen hierunter fallen.

Eine Abwagung alleine in Bezug auf die KAS-18 scheint uns auf3erdem - in Anbetracht des
Vorhandenseins einer konkreten Anlage (unser Kraftwerk unter anderem mit dem sicherheits-
relevanten Anlagenteil NH3 - Lager) - nicht sachgerecht, weil hier wie oben erwahnt bereits
weitere Detailkenntnisse vorliegen. Denn sogenannte Dennoch —Storfalle kdonnten im
ungunstigsten Fall zu einem Radius der Betroffenheit von bis zu 1.800 m um das NH3-Lager
bewirken, und damit ist eine konkrete Betroffenheit des Heranrlickens fir uns gegeben, so-
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bald die o.g. Verdichtung oder Ansiedlung anderer Betriebe oder Festsetzung von
schutzbedurftigen Gebieten stattfindet.

Darlber hinaus halten wir es fur geboten, Wohnanlagen fur Senioren und Kindertagesstétten
im Mischgebiet explizit auszuschlieRen, da auch hier Personenkreise betroffen wéren, die eine
besondere Schutzbedirftigkeit geniel3en. Auch vor dem Hintergrund der Larmthematik sollten
Anlagen zum Seniorenwohnen ausgeschlossen werden, da sie larmtechnisch wie ein Reines
Wohngebiet zu betrachten sind.

- zu Moglichkeiten der Nachverdichtung:

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung fur das Mischgebiet 1 entspricht anndhernd
bereits dem Bestand der baulichen Anlagen. Fir die Mischgebiete 2 und 3 und das
Gewerbegebiet gilt dies ebenfalls weitgehend, das hier erhéhte Mal3 der baulichen Nutzung
bertcksichtigt lediglich die durch die festgesetzten privaten Griunflachen als Bezugsgrofle
vermindert anrechenbare Grundstlicksgrofie.

- zu Nutzungsanderung / Ausschluss von Nutzungen

Um einen erhéhten Publikumsverkehr zu vermeiden und da sich der Geltungsbereich auf-

grund der Lage weit abseits des Ortsbereiches von Gromehring fur diese Nutzungen ohnehin

nicht eignet, werden zusétzlich folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- in den Mischgebieten 1, 2, 3: Gartenbaubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Einzelhandelsbetriebe
im  Allgemeinen, Schank- und  Speisewirtschaften  sowie  Betriecbe des
Beherbergungsgewerbe,

- im Gewerbegebiet: Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten, Einzelhandelsbetriebe im Allgemeinen,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Wohnanlagen fir Senioren kénnen, soweit sie Uberwiegend dem Wohnen dienen, aus
rechtlichen Griinden in einem Mischgebiet nicht ausgeschlossen werden. Diese sind dort aber
aufgrund der abseitigen raumlichen Lage auch nicht zu erwarten.

Im Rahmen der erneuten verkurzten offentlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. Es wurden keine
Anregungen beziglich der Umweltbelange vorgebracht.

Im Rahmen der erneuten verkiirzten Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde von der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Eichstéatt nochmals darauf hingewiesen, dass die
Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefuhrt
werden darf.

Der Bayerische Bauernverband weist auf die laut Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen
Gesetzbuch, Art. 48 gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen einzuhaltenden
Grenzabstande hin, um die Bewirtschaftung der Flachen zu sichern.

Aufgrund der Ortsrandlage ist auf die Duldungspflicht von Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzuweisen. Diese
Emissionen kénnen auch an Sonn- und Feiertagen, Wochenenden sowie wahrend der
Nachtstunden auftreten.

Falls landwirtschaftliche Wirtschaftswege von der Planung betroffen sind, missen diese
weiterhin und jederzeit fir die Landwirte befahrbar bleiben. Beschadigte Wege, z.B. durch die
Bautatigkeit, missen durch den Verursacher, auf dessen Kosten, wiederhergestellt werden.
Das bestehende Wegenetz landwirtschaftlicher Wirtschaftswege muss erhalten bleiben, damit
die Landwirte ungehindert an ihre Flachen gelangen kdnnen. Hier ist v. a. die Flache mit Flur
Nr. 1030 Gemarkung Groldmehring zu beachten.
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Weiterhin muss gewahrleistet bleiben, dass die Grabenpflege am Mailinger Bach problemlos
durchgefuhrt werden kann.

Die Grenzabstande nach AGBG Art. 48 werden eingehalten, insbesondere zum einzigen an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiick Nr. 1030 (Gem. GroBmehring) durch den
mindestens 4 m breiten Entlastungsgraben.

Im Bebauungsplan sind zum Immissionsschutz bereits entsprechende Hinweise enthalten.
Die zZufahrt zu dem angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiick Nr. 1030 (Gem.
Grolimehring) Gber die Flurstiicke Nr. 978 und 978/5 (Gem. Gro3mehring) wird als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt und bleibt unverandert erhalten.

Die bauliche Nutzung entlang des Mailinger Baches ist entsprechend der vorhandenen
Bebauung festgesetzt. Der Mailinger Bach selbst (Flurstiick Nr. 980 Gem. Gro3mehring) ist
als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die Gewasserpflege am Mailinger Bach wird
daher nicht weiter beeintrachtigt.

Der Landesfischereiverband Bayern e.V hat keine Einwénde gegen die Aufstellung des
Gewerbegebietes, sofern sichergestellt werden kann, dass eine Schadigung der anliegenden
FlieBgewasser auch im Hochwasserfall ausgeschlossen ist.

Da Geltungsbereich bereits weitgehend bebaut ist, entsteht im Hochwasserfall kein
zusatzliches Gefahrdungspotential fir die anliegenden FlieRgewasser.

Die Uniper Kraftwerke GmbH begrifit, dass der Betrieb des Kraftwerkes hinsichtlich der
Storfallrelevanz nicht durch zusatzliche schutzbedurftige Nutzungen gefahrdet wird. Dartber
hinaus ist es fur die Uniper von groRem Interesse, dass im Bebauungsplan festgesetzt wird,
dass die nicht zulassigen Nutzungen fir das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO nicht nur i.V.
mit 8 1 Abs. 5 BauNVO sondern auch i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen werden.
Auch wird gebeten, die nach § 8 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, ebenfalls nach § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO
auszuschlieRen, da ihre Belange dadurch beeintrachtigt werden kdénnten.

Der Ausschluss der nicht zuldassigen Nutzungen nach § 1 Abs. 6 BauNVO war mit dem
Gemeinderatsbeschluss vom 15.09.2020 eigentlich beabsichtigt, wurde aber bei der
Erstellung der Auslegungsunterlagen versehentlich Ubersehen. Der Bebauungsplan wird
redaktionell korrigiert.

Der Forderung nach einem géanzlichen Ausschluss von im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, wird aus den folgenden Griinden nicht
nachgekommen:

Im Baugenehmigungsverfahren muss diese ausnahmeweise zulassige Wohnnutzung ohnehin
gesondert beantragt werden. Der Antragsteller hat hierbei nachzuweisen, dass der Betrieb des
Kraftwerkes GrolBmehring hinsichtlich der Stoérfallrelevanz nicht durch zusatzliche
schutzbedurftige Nutzungen gefahrdet wird.

Da im angrenzenden Mischgebiet eine zulassige Wohnnutzung vorhanden ist, wird keine
zusatzliche Betroffenheit der Belange gesehen, wenn die ausnahmsweise Zulassigkeit der
Wohnnutzung bestehen bleibt.

Zusatzlich wird es als nicht verhaltnismaRig angesehen, dass neben einem Mischgebiet, in
dem Wohnungen allgemein zulassig sind, im direkt anschlielBenden und sehr kleinflachigen
Gewerbegebiet die genannten Wohnnutzungen nicht einmal ausnahmsweise zuldssig sein
sollen.
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Da den Hinweisen nachgekommen wird oder die Belange in der Abwagung ausgeraumt
wurden ist keine weitere erneute offentliche Auslegung und Anhdrung von Behdrden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange geméanR § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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