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A PLANZEICHNUNG

Siehe Bebauungsplan mit integriertem Grianordnungsplan M 1: 1.000, Stand: 03.04.2025

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Siehe gesonderter Teil

C TEXTLICHE HINWEISE

Siehe gesonderter Teil

D BEGRUNDUNG

1 Allgemeine und rechtliche Grundlagen

Diese Begrindung gibt einen Uberblick tber die Griinde der Plandnderung, die Grundzlge der Planung
und die wesentlichen Festsetzungen. Die Ziele und Zwecke, sowie die Auswirkungen der Planung
werden dargelegt. Die Begrindung dient wahrend der Plandanderung auch der Unterrichtung der
Offentlichkeit und der Trager G6ffentlicher Belange.

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bebauungspldne aufzustellen bzw. zu dndern,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Grundlagen fir die Planung sind insbesondere:
- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- BundesfernstraBengesetz (FStrG)

- StraBenverkehrs-0rdnung (5tV0)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
- Bayerisches Wassergesetz (BayWGa)

- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan der Region Ingolstadt (10)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde GroBmehring (FNP)
- Ortsrecht der Gemeinde GroBmenhring
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2 Lage der Gemeinde

Die Gemeinde GroBmehring liegt im Landkreis Eichstdtt, Regierungsbezirk Oberbayern. Sie umfasst
eine Flache von 47,43 Quadratkilometern. Der Hauptort liegt an der Donau, ca. 7 km 0stlich der
kreisfreien Stadt Ingolstadt.

Die Gemeinde hat 7.621 Einwohner (Stand 30.09.2024).

(Quellen: LEP und Stat. Bundesamt)
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3 Das Plangebiet

3.1Lage und Grenzen

Das Plangebiet liegt im Gemeindeteil Demling, ca. 3 km nordlich von GroBmehring.
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Gemeinde GroRmehring

22BP001; Bebauungsplan ,,Am Stdring* im Ortsteil Demling

Begriindung

Vorentwurf vom 03.04.2025

In Demling bildet das Gebiet den sudlichen Bebauungsabschluss des Ortes. Nordlich grenzt die
ist das Gebiet umgeben von Flachen fir die

®

bestehende Wohnbebauung an. Ansonsten
Landwirtschaft und Wald.
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3.2 Nutzung des Anderungsbereichs
Der Bereich wird als Wohngebiet genutzt, ist erschlossen und groBtenteils bebaut.

3.3 Geltungsbereich der Anderung
Der Bereich umfasst den kompletten Geltungsbereich des Ursprungsplanes inkl. der 1. Anderung mit

einer Flache von knapp 3,8 ha. Die 6ffentliche StraBe wurden mit aufgenommen. Die Teilung des

Geltungsbereiches durch die GroBmehringer StraBe wurde beibehalten.
Die genaue Abgrenzung ist dem Teil A (Planzeichnung) zu entnehmen.
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4  Anlass, Ziele, Zwecke und Grundziige der Planung
4.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde GroBmehring hat im Jahr 1998 fir das Gebiet einen Bebauungsplan fir Wohnbebauung
aufgestellt. Der Plan ist seit dem 27.04.1998 rechtskraftig. Mit der 1. Anderung im Jahr 1998 wurde
im Ostlichen Planbereich insbesondere eine bestehende StraBe in den Geltungsbereich mit
aufgenommen. Dieser Bebauungsplan erfillt stadtebaulich teilweise nicht mehr die heutigen
Anforderungen und wird deshalb Gberarbeitet.

rechtskraftiger Bebauungsplan ' / 1. Anderung it 3 _{ -
Demling "Am Siidring" von 1998 i 4 T —d Demling "Am Siidring" von 1998 - g
' s [ Sl et | |
Bt L ol f /| ‘ WA 1l
: ! anad I - ~ &
: L " ; , [ Il 1" GFZ=06
f GRZ=04 !
/ 5 ‘ JUH 0: 26" 30° ! —
" - A L) 1K | [ U=E: 40| |
Rt e | 4
7 E) 2 - = R | ~— =
/‘.7 PR 2 e T e e e e o T =
L | | e | e ONE > (B gt Tl s ]
~ A & W e : b ' : e [ | -
. s T =l 2 ' o e J 1 e, : wn v | aon 2 ¥
VY Le [ SEgae
oy & ; e SEEE ST .
oo [ AR + LN S N - / - e i =T EET R T .w_j*,
{ / . . : . L e o e . -. 3L/, Y =R A7 7H| |
Vé‘ = ‘ : » G :—7 o [ ,/ --J % (| [ a5y e I “%
—ic ‘V‘_ = - ,‘._J.:v "( * " |
-iﬂ-’@.ug_,iﬁ;n Riiha *1—— _:_/4 | led Al 'iﬁ# l E
a2 \/

" Lerrumcen wenoew avseseor sow vows
” m f A 7

D L ] ¢ ZUR MASSENTNANME \ \
. ,ép < \
neEY.ne N

Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan incl. der 1. Anderung

4.2 Anderungsplanung als Neufassung

Die 2. Anderung wird als Neufassung des Bebauungsplanes erstellt und ersetzt damit die Fassung
vom 10.02.1998 (rechtskraftig seit dem 27.04.1998) mit der 1. Anderung vom 19.10.1998.

4.3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Landkreis Eichstdtt liegt in der wirtschaftsstarken und wachsenden Region Ingolstadt. Die gute
wirtschaftliche Lage flhrt auch in der Gemeinde GroBmehring zu einem Siedlungsdruck.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen diesem und der Entwicklung der Baulandpreise
Rechnung getragen werden.

Insbesondere wird das Mal3 der baulichen Nutzung groBzlgiger geregelt durch:
- Erhchung der Geschossflachenzahl (GFZ)

- Nachverdichtung durch groBzligigere Baugrenzen

- Anderung der Gebdudehdhen

- Zulassigkeit von weiteren Dachformen
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Gemeinde Groflmehring

Damit werden den Eigentimern bessere Moglichkeiten zur Nutzung ihrer Grundsticke geschaffen.
Bestehende Gebdude genieBen Bestandsschutz.

Es werden aber auch Festsetzungen und Hinweise zum Klimaschutz mit aufgenommen. Zusatzlich
wird den Zielen des Landesentwicklungs- und des Regionalplanes ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung" entsprochen.

4.4 Grundzige der Planung

Die wesentlichen Grundzige werden zum besseren Verstdndnis wie folgt gegenlberstellt:

Ursprungsfassung mit
1. Anderung

Neufassung

Art der baulichen Nutzung

WA nach § 4 BauNVO0

WA nach § 4 BauNVO

Maf3 der baulichen
Nutzung:

Grundfldchenzahl Max. 0,4 Max. 0,4
GeschofB3flachenzahl Max. 0,6 Max. 0,8
Zahl der Vollgeschosse Max. 2 Max. 2
Bauweise Einzel- und Doppelhduser Einzel-, Doppel- und
zulassig Reihenhaduser zuldssig
Hohe der baulichen Anlagen | E+D: 4,50 m E+D: 6,70 m
E+1+D: 6,50 m E+1+D: 6,70 m

Bei Flach- und Pultdach: 7,00 m

Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus max. 2

Je 200 m? Grundstucksflache
eine Wohnung

Dachformen

Satteldach (5D)
Krippelwalmdach (KWD)

Alle Dachformen

DN 25° bis 40°

Dachneigungen E+D  Bauweise 30° —-40° 0° bis 40°

E+I+D Bauweise 25° — 30°
/werchgiebel Nicht erwdhnt Zulassig
Dachgauben Zulassig Zulassig
Garagen SD und KWD alle Dachformen

Dachneigung 0° bis 40°
Verweis auf Stellplatzsatzung
der Gemeinde
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Seite 8/15




22BP001; Bebauungsplan ,,Am Stdring* im Ortsteil Demling Gemeinde Groflmehring

Begriindung
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5 Flachenbilanz

Das Baugebiet ist fast vollstandig bebaut. 8 Parzellen sind noch unbebaut. Alle Grundstlcke liegen
in der Gemarkung Demling.

Ubersicht tiber die unbebauten Grundstiicke:
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Flachen ca. | Fldchen ca.
(m?) (%)
Bebaut 24.386 63,10
Unbebaut Fl.-Nr. 95/14 827
FI.-Nr. 411/4 500
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StraBe Westring 2.336
) StraBe Am Stadtberg 2.007
Offentliche StraBe Sudring 3.045 7.676 19.86
Verkehrsflachen

FuBweg 52

Landwirtschaftlicher Weg 236
Offentliche Griinflachen Kinderspielplatz 373 0,96
Summen 38.651 100

6 ErschlieBung

6.1 Verkehr

GroBmehring ist Uber die BundesstraBe B 16 a erschlossen. Der Gemeindeteil Demling und das
Plangebiet sind ab GroBmehring Gber die KreisstraBe El 45 (GroBmehringer StraBe) erreichbar.

Die GroBmehringer StraBe durchschneidet das Plangebiet. Von dort zweigen die Gemeindestraf3en
+~Am Stadtberg" und ,Sddring" ab.

6.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Anschluss an das offentliche Leitungsnetz der
Gemeinde GroBmehring.

6.3 Abwasserbeseitigung

Das Abwasser aus dem Ortsteil Demling wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwasser wird
Uber die vorhandenen Kandle zur interkommunalen Kldranlage der Gemeinden Kosching und
GroBmehring im Gewerbegebiet Interpark geleitet. Das offentliche und private Niederschlagswasser
wird Uber den Regenwasserkanal dem Dettelbach zugeflhrt.

Den Bauherren werden Regenrickhalteeinrichtungen zur Bewadsserung der Gdrten empfohlen.

6.4 Telekommunikation/ Breitband

Die Versorgung wird durch die Telekom AG sichergestellt.

6.5 Energie

Die Bayernwerk AG sichert die Versorgung mit elektrischer Energie.

6.6 Abfallwirtschaft

Die Abfallwirtschaft wird in der Zustandigkeit des Landkreises Eichstdtt organisiert.
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7 Brandschutz

Dem DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Bonn) - Arbeitsblatt W 405:2008-02
sind die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf zu entnehmen. Danach ist ein Bedarf von 48 m3/h far
einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden notwendig. Dieser Bedarf wird sichergestellt Gber das
offentliche Trinkwassernetz der Nachbargemeinde Kasching.

8 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

8.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bebauungsplane aufzustellen bzw. zu andern,

sobald und soweit es fir die stdadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei dieser Anderung handelt es sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der

Innenentwicklung). Die Anderung kann im beschleunigten Verfahren vollzogen werden. Die

Voraussetzungen hierflr liegen vor:

- Es handelt sich um eine Nachverdichtung von Flachen.

- Es wird eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als
20.000 Quadratmetern festgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren konnen die Verfahrenserleichterungen des vereinfachen Verfahrens

nach § 13 Abs. 2 BauGB angewandt werden. Zudem wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 von der

Umweltpriafung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3

Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der

zusammenfassenden Erklarung nach § ba Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen.
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8.2 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Die Gemeinde befindet sich nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) im allgemeinen
landlichen Raum:
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Auszug aus Anhang 2 Strukturkarte zum LEP Bayern, Stand 15.11.2022

Hierfdr ist in Nr. 3.1.1 (Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot) folgender
Grundsatz (G) definiert:

LFlachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschilieBungsformen sollen unter Berdcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. "

Weiter ist in Nr. 3.2 (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung) folgendes Ziel (Z) definiert:
.In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu

nutzen.*

Diesen wird mit der Uberplanung des bestehenden Baugebietes entsprochen. Das Anpassungsgebot
nach § 1 Abs. 4 BauGB ist erfullt.
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8.3 Regionaler Planungsverband

Die Gemeinde befindet sich in der Region Ingolstadt (10) im allgemein landlichen Raum. Der Markt
Kosching und die Gemeinde GroBmehring bilden ein Doppel-Grundzentrum.
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Auszug aus Karte 1 Raumstruktur zum Regionalplan Ingolstadt, Stand 18.12.2022

Im Regionalplan ist derselbe Grundsatz (G) mit Ziel (Z) enthalten:

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenschonend
Zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und
Erschiliefungsformen flachensparend auszufihren.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

3.2.1 (2) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsfiachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt
werden.*

Diesen wird mit der Uberplanung des bestehenden Baugebietes entsprochen. Das Anpassungsgebot
nach § 1 Abs. 4 BauGB ist erfallt.
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8.4 Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist dargestellt als Wohnbauflache. Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB ist erfillt.

8.5 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung tber § 1 a Abs. 3 BauGB nach dem BNatSchG ist nicht erforderlich, weil die
Eingriffe bereits vor dieser planerischen Entscheidung erfolgt sind (§ 1a Abs. 3 Satz 6i. V. m. § 13a
ADbs. 2 Nr. 4 BauGB).

8.6 Umweltbericht

Siehe gesonderter Teil
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