Verfahrensvermerke

IV Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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7. Wasserflachen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 4. Ortliche Bauvorschriften
die Regelung des Wasserabflusses

4.1 Es sind alle Dachformen mit einer Neigung von 0 bis 40° zuldssig. 1. Grunordnung 1. Der Gemeinderat GroRBmehring hat in der Sitzung vom 20.01.2026 gemaR § 2 Abs. 1

:] Wasserflachen BauGB die 8. Anderung des Bebauungsplans 'GroRmehring Ost II' im beschleunigten

Fur Staffelgeschosse wird die Dachneigung dieser Dachformen auf 0 bis 20° festgesetzt. = : . N : . .
Fir Baumpflanzungen innerhalb der Wohngebietsflache sind aufgrund der hohen Wérmeriickstrahlung
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

4.2 Vortretende Gebaudeteile (untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachiiberstande, der versiegelten Verkehrsflachen hitze- und stadtklimavertrégliche Baumarten zu verwenden, dazu zahlen 3!
28.01.2026 ortsublich bekannt gemacht.

2735 . AVECkizsimming Hauseingangstreppen etc. sowie Vorbauten wie Balkone, Windfénge, Erker etc.) bis maximal 1/3 der insbesond_er“e:
N, g 2965/2 s ) dazugehérigen Wandlénge und einer Tiefe von maximal 1.5 m sind auBerhalb der Baugrenzen gemaR § Pflanzqualitét: Hochstamm 2xv Stammumfang 18-20 cm
. N, 3 L® | Regenwasserriickhaltebecken 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassig. Acer campestre z.B. ‘Elsrijk’ oder "Huibers Elegant’ Feld-Ahorn 2. Zu dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 'Gromehring Ost II' in der
&0 2;’2?,, ey N S i . o i 0 Acer rubrum z.B. “Somerset” oder "Redpointe’ Rot-Ahorn Fassung vom 20.01.2026 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
& Ao TS = ) . 48 Tmy'viboi WAV ind el CeteCudeninit-Stalielgssengssidle 2diesslgp Sosa milione: ST 15,0 Corylus colurna z.B. ‘Granat Baum-Hasel Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2026 bis 06.03.2026 beteiligt.
0 o2 ¢ 2968/2  Mast 648 2959 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malknahmen zum festgesetzt. FE s exealsitn ziE, MIBEHBR B ShaRerEsdis
oo°oo°\ : / icht eingemessn) /N _ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Beim Staffelgeschoss kénnen zu &ffentlichen ErschlieRungsstralien die AuBenwénde des T : e _ g _ )
(6052 /4 N 2958 % : ’ Staffelgeschosses tiber maximal 2/3 der der Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite an die Pyrus calleryanell Chan'tlcleer ‘ o Ch|ne3|3f:he Wildbirne 3. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 'Grolmehring Ost II' in der Fassung
£° o2 4 = > AuRenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken. Bei Eckgrundstiicken kann nur eine der Quercus palustris z.B. "Green Dwarf" oder "Green Pillar Sumpf-Eiche vom 20.01.2026 wurde mit der Begriindung geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
40 o3 ' 958/ \ 600000 % ¥ % i g gg
€ o & o S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstiger Verkehrsflache zugewandte Gebaudeseite Uber maximal 2/3 ihrer Lénge an die AuRenwand des Quercus robur x bicolor ‘Regal Prince’ Kénigliche Prinz-Eiche i i .03.2026 offentlich ausgeleat.
£ ¢ ; \ 02.02.2026 bis 06 geleg
Q,LNOQOOOC’ /I / _\ ‘ Bepflanzung darunterliegenden Geschosses herangeriickt werden. Ansonsten miilssen AuRenwénde des Sorbus aria z.B. "Magnifica® oder "Majestica’ Mehlbeere
(e Eas) . . 2 P .
AR 3 %, Staffelgeschosses um mindestens 2 m von den darunterliegenden AuRenwénde zuriickweichen. T I ——— T T Schnnticahisiohibosrs " ' ) -
Ve o &N : y/ T 9. Sonstige Planzeichen Bei der Errichtung von zuriickversetzten Staffelgeschossen gilt als maximal zuldssige Wandhohe die Tilia cordata z.B. ‘Greenspire’ oder ‘Rancho’ Stadt-Linde. Winter-Linde 4. Zu dem erneuten Entwurf der 8. Anderu_ng des__ Bebauungsplans Gro‘}"‘ehf'”g O_St I"in
2737 DA o 2R $H955/3 N Oberkante der Deckenkonstruktion der Decke unterhalb des Staffelgeschosses. Aufgesetzte Gelénder ISR SRS Beal T SRS SRS der Fassung vom 14.07.2026 Wurderﬁ die Behprden und sonstigen Trager 6ffentlicher
SR EN G ﬁ/ S : . I ) ) , oder Briistungen werden bei der Berechnung der Wandhthe nicht beriicksichtigt. Tilia europaea z.B. "Pallida Kaiser-Linde Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 31.07.2026 bis 01.09.2026 erneut
)00/7 &% ,l \ 2967/2 - . [_____} Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Bei Staffelgeschossen aufgesetzte Gelander und Briistungen diirfen inkl. Sockel eine Gesamthshe von Tilia tomentosa z.B. "Szeleste’ Silber-Linde beteiligt.
2% 4 o i ey o ) . . 1,2 m nicht tiberschreiten. Ulmus glabra Berg-Ulme
N /S . e elkova serrata z.B. ‘Green Vase® apanische Zelkowe A ' i i
. ',{ - b SnasEEE T TR R SRR RGBS AU Ry SEmEEr I EIEAD R R e —— Zelk B. GreenV J he Zelk 5. Der erneute Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans 'GroRmehring Ost II' in der
S : 1 Fassung vom 14.07.2026 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
7 MI —t—r VermalBung . . . . "
L) Flachige Strauchpflanzungen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von i i . i
’1/@9 - G TSPy 9 il i I 5.1 Es gilt die Stellplatzverordnung der Gemeinde GroRmehring in der zur Bauantragsstellung giiltigen Stréughern sindpmit g(gbietsheimischen Striuchern zu bgpﬂanzen' ek ihien sinz bevorzugt Zeit vom 31.07.2026 bis 01.09.2026 erneut offentlich ausgelegt.
aumli ereichs des Bebauungsplans ’
g’ I+ D L e Bep Fassung. . — ) . stadtklimaresistente Sorten zu bevorzugen. Dazu zzhlen insbesondere: . . . . . .
# 0% (o) Garagen und Carports (bis 50 m?) mit seitlicher Zufahrt diirfen auch auRerhalb der Baugrenze direkt an = B P - 6. Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.09.2026 die
I &56 2957 ) der Verkehrsfiéche errichtet werden. ; i chon Mindestabetand 200 Carpin‘ls betu.lus T T 8. Anderung des Bebauungsplanes 'GroRmehring Ost II' gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
o A Il. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme Sarle(lg::n ﬂL.J.n: ng;ports m)lt 'd"el;te;( Zufahrt haben den gesetzlichen Mindestabstand von 3,00 m zur Cormis o Kormelkiroahe Fassung vom 22.09.2026 als Satzung beschlossen.
GRZ 0,6 GFZ L~ 2955/5 / erkehrsflache (Stauraum) einzuhalten.
Corylus avellana Hasel
v 4371 f Baum, Bestand 5.2 Nebenanlagen sind nach § 14 BauNVO zulissig; eine Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO ist CHatasgus lavallel z.B. “Carrierei Apfel-Dorn _ _ nz 8 Sen. 2026
343719 ! nach § 23 Abs. 5 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nur sofern die Grundfléche von ‘ : Gemeinde Groimehring, den&. ¥:..+2. 0. .£Vel
max. o, m i Crataegu nogyna Weil3-D
{ GH max. 10.0 m P 2955/6 Q Gehdlzbestand, flachig max. 15 m? und eine Héhe von 3,0 m nicht tiberschritten wird. T gus mlo i - i ; e
3437/10 @ - 1Y, — igustrum vulgare iguster
O @ A0 O% \"P/ (o ) Strommast mit 9 m Schutzradius 5.3 In festgesetzten Griinflichen und Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Rosa arvensis Kriechende Rose
3 N~ Bepflanzungen sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen nicht zuléssig. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
0, )
3437/6 A 3563/31 2955/8 < bestehende F|urst[]cksgrenzen ..... sesneghl 10 s s s ............ e 3
K § 2955/7 o Gk Rainex $tingl, Erster Burgermeister
(\, o 6. Einfriedungen Auf giftige und allergieauslésende Pflanzen ist zu verzichten.
RS % 1974/2 Flursticksnummer
26 B g '
Q WA1 356?’| = = v é\i\ ‘ _ _ ) ) _ 6.1 Die Gesamthéhe der straBenseitigen Einfriedung wird auf 1,20 m vom Anschnitt des Gehsteigs bis 5 Denkialof 7. Ausgefertigt
\ ® 2 2 Biotop amtlicher Kartierung mit Angabe Biotopnummer Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen darf die o (DEHETEPICES
’5\?’?‘ 55/10 zulassige Gesamthohe (Stitzmauer + Einfriedung) 1,20 m (iber dem natirlichen oder von der
s & 2 3 - - .
IH+D p 2, o 502 sl Bodendenkmal mit Bodendenkmalnummer Genehmigungsbehérde festgelegten Geldndeverlauf des hoher gelegenen Grundstiicks  nicht Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere Bodendenkmaler:
0 ES! = 2 ~ 2955/41 ‘ Uberschreiten. Fur die Einfriedung sind Sockelh6hen von max. 20 cm festgesetzt, die zu tieferliegenden o D-1-7235-0149: Graber des Jung- und Endneolithikums, der friihen und spéten Bronzezeit so-wie des
Il + SG o 2 ) . -
3565/25 \ Y] a 3563/33 : 2|2 k- O ‘ | CERENEEInIY allSRLIER Nachbargrundstticken als Sttitzmauer geméaR Ziffer 7 auszubilden sind. friihen und hohen Mittelalters; Siedlung des Jungneolithikums, der Hallstattzeit und des frilhen
4 o) Mittelalters, romische Villa rustica
3565/27 aEpe I GRZ 0’ 4 GFZ Ly PR —f— Sichtdreiecke Als st.rarslenseitige Einfriedung sind grundsétzlich unzuléssig: o D-1-7235-0264: Siedlung der Glockenbecherzeit
3565/30 B & 2044/1 e Einfriedungen aus Maschendrahtzaun
Py R
> —— Freileitung e Stacheldraht
WH max. 6,70 m }O iEEaae e 2955/13 2955/14 5 Eiforiotis
" GH max. 10,0 m 3563/13 o 2 A7« S , Hohenlinien » Bossensteine und Mauerwerk 8. Der Satzungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplans 'GroRmehring Ost II' im
s > o) N o 3 H - 1y
= == S 53/3 P s U S A 2o 9% . e Sichtschutzelemente beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wurde am24.03.2026 gemaR § 10 Abs. 3
o | 3563/27 3563/16 3563/12 5 29p5/17 ' ' b Zur Befestigung von straRenseitigen Turen und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunelementen sind Halbsatz 2_BaUGB ortS_Ub“Ch Pekannt g_emaqht. _D'e 8. Anderung d?s .BebauungSplanS
563\"‘5 F - E % 2955/58 Gebietskategorie nach BauNVO —— | Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Hhe von 1,20 m zul&ssig. 'GroBmehring Ost II' mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
4 =3 3565/24 2 3563/14 WO° _Sag - - . EoS An seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist die Errichtung von blickdichten Sichtschutzanlagen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
3563/17 o - \ A Anzahl der zulassigen Vollgeschosse +D 5 i . 5 E L ket . o . .
n e v o I+SG ) auf max. 1/3 der elnz.elnen Grundstiickslédnge bis max. 2,0 m Héhe innerhalb der 'Baugfer?zen zulassig. Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 8. Anderung des Bebauungsplans ist damit
2%65778 5 7 % ﬂ Eschenweg | € | o ‘ Grundflachenzahl —| grz 0.4 G,:z —— Geschossflachenzahl Diese Vorgabe kann je Grundstiicksgrenze zwischen Nachbargrundstiicken nur einmalig in Ansatz in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
- A - ™ > AR . ' . _ . i G - L A : 2 . . . ; : 1
Prdaambel % ?’6‘223‘\9 356’5i9 i v 2955;42 , _3-1-7235—0264 2655123 HXO = maximal zuléssige Wendhghe —— Wik max ?gg:: gt:tznlrja:g:L \r/]v:r:fien An den Grundstiicksgrenzen zuléssige bauliche Anlagen sind auf 1/3-Lénge nicht und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
T 3 3563/11 3 : L) THONG . o
2% A ¢ 1 RSN <] AN, B e, W
‘A' )3 3 1 RE ) NG \ 7% sl Ay
XS 563 8,5 At o L ¥ . e . . ; s
Die Gemeinde GroRmehring erlasst aufgrund \ep“a“ s v Bjel s A% ~/2955/22 » ™ 7 ORR ™ = | 6.2 Entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen zur Regensburger StraRe ist eine durchgangige _ _ / ,
S o ONFS D4-7235-0149 Ym Herstellung von Larm- und Sichtschutzanlagen (Walle, Wénde, Wall-Wand-Kombinationen, Mauern) bis Gemeinde GroRBmehring, def. ¥..589,../
der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 5 i 0955/21 #: ] f Qo ONTs, -~ > ./ 20 Rathaib B T 4T der Einfitsd R b 9 g !
) i i ; : o) 5, ] 2948/135 R0, O auf 2,0 m Hohe auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Tiiren und Tore in der Einfriedung zur Regensburger
- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) S—) % e \ %Q o o s ? - o°:o° i -~ ~':\- /./ StraRe sind nicht zulssig.
& [[7235-0250-001 ] 2 = o/ 0 :
Firt. 81 dor Beyer. Baeminung (BayB6) ) &\ > o 7 AN ™ . Ill. Textliche Festsetzungen
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 3 © e 2, o > - .
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung des Planinhaltes . L) 3663|A,?. | o 20 2048/136 oo: N -\\‘/l.\ﬂast S R 7. Stutzmauern
(Planzeichenverordnung - PlanZVO) Ea) - 295%/27 S R i s : i - i Ty . . .
. . . . : g dic @, gl des Bobauunsplhne ) > NG 4 4 o, OOy . 7.1 Stiitzmauern an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer H6he von 2 m gemaR BayBO
n derJewel'Is Zum Z<3|tpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung die MIEIaMng BoN e ) 2953 L2198 R & X o T - Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA1 & WA2) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) zuldssig. Die Hohe ist von der urspriinglichen Geldndehdhe (vor
,GroBmehring Ost |1“ als SATZUNG. 52 /21 [2953/14 S 2948/137 of 9 (o = - 5 & o _
563/6 D o o 2280000 e Abgrabung oder Auffiillung) auf dem Grundstiick am Standort der Mauer zu messen. Die Hohe von 2,0 m . - TNT ot :
——— 3 3563/46 ‘ 3563/40 ™ B < S o N Zulassig sind darf an keiner Stelle im Verlauf der Mauer Uberschriten werden, auch dann nicht, wenn eine Senke b sl s Sl sl el
Der Satzung beigeflgt sind: Tannenstra : 3 o A LN - Wohngebaude tiberbaut werden soll. Die Hohe der Stitzmauer ist dabei so zu begrenzen, dass auf dem
%)-\ o O o 4 v i - . 2 k. 5
Beariinduna in der Fassund vom 14.07.2026 0963/38 ) o | 2933/15 ¢ 2948/139° S i - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Nachbargrundstiick eine max. Sockelhthe von 0,20 m, gemessen vom natlrlichen Geldnde des Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
= U(:f\:,l:tbl:igc :;inec;er A L?ng didd 1.4 67 il — & E} o i Handwerks- und Gewerbebetriebe héherliegenden Grundstiicks, entsteht. Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
) T & - B g zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
g)‘? 2953/2 2953/25 (s 9 Nicht zuldssig sind 7.2 Fur Randgrundstiicke am Sidrand des Geltungsbereiches zum Mailinger Bach (Flurnummern
SGE3/22 958/18 | ls ° i - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 2948/19, 2948/22 bis 26, 2948/47 bis 56, /58, /59, /66, /68 bis /74 sowie 2948/76 und 2948/177) wird eine o
® L 1% TI | e maximal 1,20 m hohe Stiitzwand mit Hinterfilllung an der sudlichen Grundstiicksgrenze zugelassen. 3. Immissionsschutz
I. Zeichnerische Festsetzungen ® 2953/16 5 L)l 8 1 Fur das Mischgebiet (MI) auf dem Flurstiick 2740/20 ist nach § 6 BauNVO folgendes zuléssig: Zusétzlich ist eine transparente Einfriedung auf diesen Stiitzmauern bis max. 1,20 m Hohe zuléssig.
c% 3563/3 2a| 2 2953 i 2048/14042 5 4 - Wohngebéaude , Geschlossene Einfriedungen sind an dieser Stelle unzuléssig. 3.1 Landwirtschaftliche Immissionen
: N 2953/19 ¢ : i . ) : : . . " :
1. Art der baulichen Nutzung ) B o o - Geschéfts- und Burogebaude Von den umliegenden landwirtschaftich genutzten Flachen und Hofstellen kénnen selbst bei
& 3563/52 ot d ’ iG)2943;17 § o 1 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe 7.3 Aufsch.uttungen WA 2 ‘ . N ordnungsgemaRer Bewirtschaftung Larm-, Geruchs-, und Staubimmissionen ausgehen, die von den
. . e 3565/18 : 2953/6 FichtenstralRe | o 2 4 - sonstige Gewerbebetriebe Im WA 2 sind Gelandeaufflillungen bis 0,5 m tiber das Anschlussniveau der bergseitigen Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Sonn-
HiBeAgEbiEs 8 g HaupterschlieBung zuléssig. und Feiertagen - wihrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.
. . e ? o g 1 Nicht zuldssig sind fur das Mischgebiet (MI)
Aligemeine Wohngebiete 1 A 3563/2 j r o 4 - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 8. Gr[]nordnung al SRS
05 - Gartenbaubetriebe - ‘
Aligemeine Wohngebiete 2 8 52 1 - Tankstellen 8.1 Private Griinflachen
2953/7 g i § 4 4 = vergg:jg#n?\lsswﬁen im Sinne deSd§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch Auf je 300 m? Flache einer Parzelle ist ein Baum bodenstandiger Art oder ein Obstbaum zu pflanzen. Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen und Anpflanzungen die StraBenoberkante um nicht
3563/24 | ¢ T+ -+ )l 2.5 gewerbliche Nutzungen geprégt sin mehr als 0,8 m Uiberragen. Auch dirfen dort keine dieses MaR tiberschreitende genehmigungs- und
> o ;
2. MaR der baulichen Nutzung SRR < v b o % ;8 § 1 _ 8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzeigefreien Bauten errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden.
£ A— D‘E’: o | 2. Maf der baulichen Nutzung Fir Grenzabsténde bei privaten Griinflachen gelten die Ausfiihrungen der Art. 47 und 48 AGBGB.
5 5 P - 2048/142 5 < Pro angefangene 100 m? Pflanzflache sind mindestens 5 Straucher und ein Laubbaum entsprechend der e i
GeschoRflachenzahl als Héchstmal \ 1A g 2953/1 oo 9 5 1 AnzahlderWohnoinhistten ATEBIEIE L PRl L Bglgnge der'I.Z)eutsch n Bahn Energie Gmbh ) | |
04 q hi i T > 2o | Je volle 200 n? anteiliger Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit zuléssig; ausgenommen afe in der (Beglrlu_':db“"q ”If‘t‘;r Z!_ffT_r :10 P;"kt ﬁ-_}‘”kd 3. angEe;fut:“teb” s'l(chtt)arr!elc’;s.relgva::ten '?)Uﬂagi" und
, Grundfiachenza 4 3563/23) ° o Reihenhausbebauung: hier ist je volle 150 m? Grundstiicksfléche eine Wohneinheit zulassig . : inweise (explizit bezuglich moglicher Einschrankung zur Bebaubarkeit) sind im Geltungsbereich zu
: AR 0 9 ; ;i 3 8.3 'Grii 8.1'sind auf'G d 8.2' henbar. i ; i o i
o /78565/14 FoJ e e dile o0 0O o o 1 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude auf inardnuing, 8 sipd aui£3rpeeinung &2\ antachenbar ze?‘lcmen. In:t')jsonqere betl> denhtF|Uf"dumf_“e“_1 ﬁ948/1-|3:9-|u-nd 2?15?6 Se"'g C;rﬁsmehfgg, ;'n: dltesel )
WH Wandhohe ¥ & :‘ w LT 8 Wohneinheiten bearenzt. uflagen und Hinweise zu beachten, da sie sich zum Teil innerhalb der Schutzzone der Bahnstromleitung
v S~ b \ _ e "2953/32 § s 1 g 9. Entwéasserung befindet.
50 S 2
GH Gesamthéhe S D 1 2948/105 0.0 1 2.2 Berechnung der Grundsttickfléche . ) ) : ) o
3565/11 , V3563/22 ¥ 3563 4 B oo | Fur die Berechnung der GFZ ist die jeweilige Grundstiicksflache fiir Garagen und Stellplatze auBerhalb 9.1 Dach- und Oberfiéchenentwésserungen missen, soweit es die Bodenverhditnisse zulassen, auf
Il + DG Zahl der Voligeschosse als HéchstmalR '/ / X o 2948/10 o i & des Baugrundstiickes hinzuzurechnen. eigenem Grundstiick versickert oder in den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Die
(Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss sein) , / 3565/13 R ‘\)’Q : 1 gv o 5 1 Niederschlagswasserversickerung erfolgt dann tiber die im Geltungsbereich vorhandenen Sickerbecken.
4 [ % 79 O S W .. /108 < (o 3 .. . - -
UG + 1l + DG Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal $% Q ~, :\f; 2053/12 Fow ﬁ? 8/7 3/ L/ of i 9 e'denw LE o 1 o § 2 1 3. Héhe der baulichen Anlage (§ 9 Abs 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) 9.2 Die Entwésserung des Garagenvorplatzes hat auf eigenem Grund zu erfolgen. el I le I n e ro I I le rl n g
- - \ 3564/13 e &/ . VM . 4 >/, 9 g © | & o3 1
(PrEhgssehuestaR MieinMilgessRussaair, g’ 4 & Y & . / % &) = e’ = 40 o Als Wandhéhe bzw. Trauththe gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der d
Unt hoss darf ein Vollgeschoss sein o z : i -~ 3 Y/ ; 5 B s 2 = 9.3 Hausdrainageanlagen dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. H E T
S < ) £ ); e 0 # J — % a7 e \\.. L/ (% ¥ @V - s - — ° g 1 aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. beim Flach- und Pultdach die Oberkante der Land kl’eIS E |ChStatt
5 & 1 ° 3 Attika.
I+ SG Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR Y =K 2 5948/171 A / ISa S/ 4 ey S 6o 1
: : e e / QO > & o ¢
(Staffelgeschoss darf ein Vollgeschoss sein) 2 ¥ d AL Q 3564/12 g e 4 SANG I/ & - TR [g o o 4 .
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