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Bebauungs- und Grinordnungs-
plan 9. Anderung

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEPARK GROSSMEHRING-KOSCHING”

Die Gemeinde GroBmehring hat aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI, | S. 22414) zuletzt
gedndert durch Arf.1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BCBI. | S. 1509), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 1 bis 4 In Verbindung mit Art. 7 Abs. 1 Satz
1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
zuletzt gedndert am 11.12.2012 (GVBI. 2007), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. | S. 133)
gedndert durch Art, 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung Uber Fest-
sefzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie (ber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) mit Beschiuss des Gemeinderates vom 18.06.2019 diesen Be-
bauungsplan mit Begriindung als Satzung beschlossen.

ZEICHENERKLARUNG und FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN
1. GELTUNGSBEREICH
BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Gewerbegebiet BauNVO § 8
Nicht zugelassen sind im Geltungsbereich der 8. Anderung:

1. Einzelhandelsbetriebe

2.2  Gewerbegebiet, dient vorwiegend der Unterbringung von
nicht wesentlichen storenden Gewerbebetrieben.,

Zuldssig sind:

1. Geschdfis-, Buro- und Verwaltungsgebdude

2, Einzelhandelsbetriebe. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereifschaftspersonen sowie

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 1



Belbauungs- und Grinordnungs-
plan 9. Anderung

fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundficiche und
Baumasse untergeordnet sind.

4. Tankstellen

5. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

6. Sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

Nicht zugelassen sind:

1. Einzelhandelsbetriebe (im Geltungsbereich der 8. Anderung)
2. Vergnlgungsstétten (nur Gemarkung Koésching)

Im Gebiet GE1 ist Kommunbebauung nach Grundsticksteilung
zulGssig,

2.3 Industriegebiet BauNvO § 9

Ausgeschlossen sind;

2. Befriebe nach Anhang | der zwdlften Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundesimissionsschutzgesetzes (Stérfallverord-
nung) - 12 BiImSchV- mit Ausnahme der in den Ziffern 9 und
10 des Anhangs | genannten Anlage.

= | 2.4 Kldranlage

2.5  Umspannwerk entfailt

HGH

o 2.6 Fdache fir Entsorgungshof

Standorte fUr Trafostationen werden wéhrend der Durchfuh-
rung der ErschlieBungsmaBnahmen festgesetzt,

Gewerbepark GroBmehring-Kdsching Seite 2
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3.
[ BJ ] 3.2

[ 06 | a3

| n3o_| 34

3.5

3.6

E

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. maximal zuldssige GeschoBficichenzahl (GF)

z.B. maximal zuléssige Baumassenzahl (BMZ)

z.B. maximal zul@ssige Grundfliéchenzahl (GRZ)

Maximal zuléssige Gesamthohe von Gebdauden.,

Technische Aufoauten die die Héhe nur im funktional unbe-
dingt erfordetlichen Ausmas (iberschreiten, sind zulé&ssig. Defini-
tion des Bezugspunktes s. 3.5

Maximal zuléssige Traufhéhe gemessen ab Oberkante Sira-
Benmitte vor demn Baugrundstiick bzw. ab der von der Kreis-
verwalfungsbehodrde festgelegten Geldindehdhe.

Maximal zuldéssige Firsthdhe
Definition des Bezugspunktes s. 3.5

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 3
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4. UBERBAUBARE FLACHEN

— 4.1  Baugrenze

e — 4.2  Baulinie im Bereich des Erdgeschosses

o s e o 4.3 Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Hdhen und
Traufenhdhen,

Leitungen, Verkehrsfldchen, MeBstationen, Anlagen zur Ober-
fidchenentwdsserung sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig,

Gewerbepark GroBmehring-Kosching Seite
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5.1

5.2
5.3

54

5.5

5.6

5.7

BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

Bauweise:

Alle Konstruktionen des Stahlbeton- und Stahlibaues, des Halz-
baues, sowie bei kleineren Bauvorhaben des Massivibaues, sind
zuldssig.

Konfiguration der Baukdrper im Grundria:
Keine Beschrdnkungen in der Konfiguration

Hohen der Baukorper:
Siehe Festlegung im Bebauungsplan 1:2000

Fassadengestaltung:
Als Material sind séimtliche Baustoffe zugelassen. Sie sind in der
dem Material entsprechenden Weise anzuwenden.

Dachformen:

Flachddcher mit der Belichtung dienenden Aufbauten sind
vorgeschrieben. Bei Gebdauden mit Grundrissen im Verhdlinis
Breite zu Lange von 1:1 bis 1:2. Die Neigung des Flachdaches
kann max. 10° betragen.

Sattelddcher mit Neigung von 12° - 15° sind bei Gebduden mit
einer Breite bis 35m und einer Lange des mindestens zwelfa-
chen der Breite zuldssig.

Bei kleineren Gebduden bis zu einer Gré8e von 35 x 20 m ist die
Verwendung von Ziegelddchem ausnahmsweise mit einer
Dachneigung von 15° - 220 Zuldssig.

Ziegeldacher sind bei groBmaBstéblichen Gebduden unzulds-
sig.

Dachaufbauten sind nicht zulGssig.

Samtliche, fir die jeweilige Dachkonstruktion und Aufbauten
geeigneten Materialien sind zuld@ssig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind entweder auf Grundstlcksgrenzen oder auf
Baugrenzen oder auf Baulinien oder auf Sonderbaulinien Zuge-
lassen. Eine Hohe bis max. 2,20m ist zul@ssig. Einpflanzungen
beiderseits des Zaunes sind zugelassen. Im Bereich der Ost-West
ErschlieBungstrassen sind keinerlei Zauneinpflanzungen zugelas-
sen. Einfriedungen mussen fransparent sein: z.B. Maschendraht
oder Stabzd&une.

Hinweisschilder und Werbung:

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 5
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5.8

5.9

Im &ffentlichen StraBenraum ist die Aufstellung von Hinweis-
schildem und Werbetréigern zul@ssig . Auf den Gebduden sind
Werbeanlagen nur bis zu einer Gebaudehdhe von max. 22m
zuldssig.

Auf Dachern und an Attiken von Gebduden sind nur Einzel-
buchstaben und Firmensymbole zuldssig. durchgehende Wer-
bebdnder sind dort ausgeschlossen.

Entlang der freien Strecke der StaatsstraBe St 2335 gilt in Anleh-
nung an Arf. 23 Abs. 1 BaySirwa fir bauliche Anlagen bis 15,0
m Abstand vom duBeren Rand der Fahrbahndecke ein Bau-
verbot, entlang der §t 2231 200 m.

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind dementsprechend
innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der
Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerk-
samkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird.

B&ume und Larmschutzanlagen diirfen nur mit einem Mindest-
dbstand von 10 m vom Fahrbahnrand der Strage errichtet wer-
den.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfld-
chen durfen auBer Z&unen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Wdlle, Sichtschutzzune, Anpflanzungen dller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u.c1. mit dem Grundstuck nicht fest
verbundene Gegenstéinde dlrfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die Fahrbahnebene erhe-
ben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplditze errichtet und Gegenstdnde gela-
gert oder hinterstelit werden, die diese Hohe Uberschreiten,
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaurnpflanzun-
gen Im Bereich der Sichtfi&ichen sind mit der StraBenbauverwal-
tung abzustimmen.

Gemdss Entwdsserungsplanung des Gewerbegebietes dUrfen
in den &ffentlichen Regenwasserkanal nur 50% der auf Privai-
grund anfallenden Niederschlagswassermenge Qns.i, also der
Wassermenge eines Blockregenereignisses mit Dauer 15 Minu-
fen und der jahrlichen Haufigkeit n=1 direkt in den Regenwas-
serkanal eingeleitet werden

Die restliche Menge ist auf Privatgrund zurlickzuhalten und darf
nur gedrosselt an den Kanal abgegeben werden

Im Bereich mit Versickerupgsméglichkeifen innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 8. Anderung stdlich der StaagtssiraBe
ST2231:

In diesem Bereich bestehen aufgrund des festgestellten
Grundwasserflurabstandes und der Wasserdurchldssigkeit des

Gewerbepark GroBmehring-Kodsching Seite 6
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fh’“ 6.2

6.3

.

F
]

6.4

|

6.5

|
|
o
[0 9]

Untergrundes gute Versickerungsmoglichkeiten.

Somif wird fUr diesen Bereich eine Versickerung der anfalien-
den Niederschlagswasser aller Fidichen unter BerGcksichtigung
der qudlitativen Bewertung und BehandlungsmaBhahmen des
ATV-Markblattes M 153 festgesetzt,

Die Versickerung hat grundséiziich tber den Oberboden (z.B.
Muldenversickerung) zu erfolgen. Eine direkte Einleitung in den
Untergrund ist zuncichst nicht zuldssig.

Die offentlichen Fldchen sowie die Fahrbahnbereiche entwdis-
sern Uber belebte Oberbodenzonen nach ATV M153 in den
straBenbegleitenden Versickermulden in den Untergrund,

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenfléche

Ein - und Ausfahrt

FuBweg und FuB- und Radweg

Begleitender &ffentlicher Grinstreifen mit B&umen und Langs-

parkplatzen

Offentlicher Grinstreifen vor Einfriedungen

Industriegleis

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 7
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7.1

SCHALLSCHUTZ

Fir das Areal der 8. Anderung wurde eine Larmkontingentie-
rung durchgefihrt,

Die Unfersuchungsergebnisse sind in dem Miller-BBM Bericht Nr.
M116431/01 vom 22.08.2014 dokumentiert und Bestandteil der
Bebauungsplandnderung.

Gewerbegerdusche

Unzuléissig sind demnach Betriebe und Anlagen, deren je
Quadratmeter Grundfldche abgestrahlte Schallleistung die
immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schallleistungspegel
LWA" entsprechend folgenden Angaben Uberschreitet.

Far den im Plan der 7. Anderung dargestellten Richtungssektor
A erhdhen sich die in o. g. Tabelle dargesteliten immissionswirk-
samen, fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lwa" um ein
Zusatzkontingent in Hohe von 3 dB fir alle Teilldchen.,

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Emissionskontingentie-
rung sind bei Ansatz von Flachenschallquellen mit den dufge-
zeigten Emissionspegeln, Zusatzkontingenten und Umgriffen
nach dem Verfahren der DIN ISO 9613-2 mit einer Quellhéhe
von 2 m uber dem Geldndeniveau durchgefihrt worden.

Dabei wurde mit einer Mittenfrequenz von 500 Hz und ohne die
Berlcksichtfigung von Schallhindernissen gerechnet. Auf dem
Schallausbreitungsweg zwischen den Schallquellen und den
Immissionsorten wurde ebenes Geldnde zugrunde gelegt. Bei
der Bestimmung des Bodeneffekts wurde das in Kapitel 7.3.2
der o. g. Norm beschriebene Verfahren sowie eine meteorolo-
gische Korrektur von Crmet = 2 dB angewandt.

Dieses Procedere ist im Rahmen des jewelligen Genehmi-
gungsverfahrens bei der Bestimmung der aus den o. g. Emissi-
onskontingenten flr die jeweilige Teilfiiche resultierenden Im-
missionsrichtwertanteile zu berticksichtigen.

Wohnungen und Biros kénnen aus schalltechnischer Sicht aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn hachgewiesen wird,
dass vor den Fenstern der schutzbedurftigen Aufenthaltsréiume,
bei Ausschopfung des zulé@ssigen immissionswirksamen fiéichen-
bezogenen Schallleistungspegels fir die nicht zum eigenen
Gebdude gehdrenden Fiichen und unter Berticksichtigung der
Vorbelastung die Immissionstichtwerte der TA L&m fir GE-
Gebiete nicht Uberschritten werden.

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 8
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Verkehrsgerausche

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen der umliegen-
den StraBen ein.

Innerhalb der farbig markierten Bersiche (vgl. Abbildung
SchallschutzmaBnahmen, Anhang A, Seite 6) sind gemd DIN
4109 Tabelle 8 folgende resulfierende SchallddmmmaBe der
Gesamf-AuBenflache (erf. R'wres) einzuhalten, sofern in den ge-
planten Gebduden schutzbedtrftige Aufenthaltsréiume (Biiro-
rGume bzw. Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer) vorgesehen
werden:

Oranger Bereich: Larmpegelbereich [V: Wohnungen: erf. R'w.es
=40 dB(A),
Blrordume: erf. R'w,res =35 dB(A)

Gelber Bereich: Larmpegelbereich lil: Wohnungen:  erf,
le,res = 35 dB(A)

Der Nachweis der ausreichenden Schalldéimmung kann nach
den Verfahren der DIN 4109 oder der VDI-Richilinie 2719
‘Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatfzeinrichtungen"
vom August 1987 gefihrt werden, sofern die o. g. Mindestan-
forderungen nicht unterschritten werden.

Innerhallo aller farbig markierten Bereiche (grin, gelo und
orange) ist der Einbau von schalldémmenden Liiftungseinrich-
fungen fUr Schlaf- und Kinderzimmer vorzusehen.

Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass aufgrund der tafséichlichen baulichen Situation zum Zeit-
punkt der Genehmigung sowie der gebdudeesigenen Abschir-
mung Beurteilungspegel von 50 dB(A) nachts nicht (berschrit-
fen werden.

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 9
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MULLER-BBM

Tabelle 5. Hochstzulassige, flachenbezogene Schallleistungspegel Ly" fiir die Neu-
kontingentierung.

Fidchenbezogener Schailieistungspegel

Gebiet Lw" in dB(A)
tags nachts

GE 1 66 56
GE 2 65 55
GE3 65 45
GE 4 65 55
GES 61 46
GE®& 60 a0
GE 7 60 50
GE 8 60 50
GE9 65 50
GE 10 65 50
GE 11 65 50
GE 12 67 52
GE 13 66 53
GE 14 63 50
GE 15 65 52
GE 186 65 50
GE 17 65 42
GE 18 65 42
GE 19 65 42
GE 20 67 52
GE 21 65 50
Gl 1 65 45
Gi2 65 50
GI 3 70 57
Gl 4 70 57
Gi5 70 57
Gi6 70 60
Gl7 65 50
Glg 65 50
Gl9 65 50
Gl10 70 53
P1 860 45
P2 60 50
P3 60 50
Rangierbahnhof 65 45
GE 22 63 42
GE 23 62 42
GE 23 60 42

M116431/01 BMA/NTZ
22, August 2014 Seite 9
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4.3

MULLER-BBM

Flachenbezogener Schallleistungspegel

Gebiet Lw" in dB(A)

tags nachts
GE 25 62 42
GE 26 63 42
GE 27 63 42
GE 28 62 42

Die Lage und GréBe der Teilfléichen ist aus Anhang A, Seite 3 ersichtlich.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden im Rechenmodell mit 2 m Hdéhe
tber Geléndeniveau in Ansatz gebracht.

Zusatzkontingent

Das gemaf der 7. Anderung [2] geltende Zusatzkontingent in Richtung der
Immissionsorte E und J (Katharinenberg) gilt auch fir die geplante Slderweiterung.

Der "Sektor A" kann der Abbildung im Anhang A auf der Seite 3 entnommen werden.
Der Bezugspunkt liegt innerhalb der Industriefliche Gl 6 und hat folgende Gauss-
Kriiger-Koordinaten:

X =4463928,96 m,
Y = 5406234,16 m.

Bei 0° in Nordrichtung wird ausgehend von dem o. g. Bezugspunkt der Sektor A
durch die Flache zwischen zwei Achsen beschrieben, die rechtsweisend in 90° bzw.
108° ausgerichtet sind.

Es wurde in Richtung des Sektors A folgendes Zusatzkontingent ermittelt:

Zusatzkontingent Sektor A 6 dB fir Teilfliche Gl 6 und
3 dB fir alle tibrigen Flachen.

M116431/01 BMA/NTZ
22, August 2014 Seite 10
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Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 9. Anderung

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmal

Bodendenkmdler

Der Abtrag des Oberbodens (Humus) hat frihzeitig vor Baube-
ginn im Beisein eines Vertreters des BLFD stattzufinden. Im An-
schluB daran findet soweit erforderlich eine archaologische
Befunddokumentation statt,

Davor ist bereits der Bau der ErschlieBungs- StraBen- und Ver-
sorgungsleitungen betroffen (betroffene Fldichen s. Begrin-
dung)

Bodenkontaminierte Fidiche

MaBangabe in Meter

derzeitige Gemeindegrenze

Pipeline

bestehende Hochspannungsleitung mit beiderseitigen Schutz-
streifen

freizuhaltendes Sichifeld an der St 23355 x 135 m

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 15



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 9. Anderung

Festsetzungen - Griinordnung

1.

1.1

1.2

Griinflichen

Die folgenden Festsetzungen gelten ausschlieRlich fiir den
Bebauungsplanbereich der Anderungen 1-7 nérdiich der
StaatsstralBe ST2231:

Offentliche Griinflichen
in Zone A

Die Zone A wird als 6ffentliche Griinfliche, hier als Fldiche far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung der
Landschaft ausgewiesen (vgl. Ziff. 2.1)

in Zone B/D

StraBenbegleitende Fldichen:

Die Gestaltung dieser Fiichen sowie inre Begrinung ist unter
Integration der Gbrigen straBenbegleifenden Elemente (Be-
leuchtung, Hinweisschilder usw.) und in Abstimmung mit der
Nufzung der daran anschlieBend privaten “Vorzone” vorzu-
nehmen. Dabei ist unter Beachtung von Ziff. 1.2 fir jeden Strg-
Benzug ein Gesamtkonzept zu erarbeiten.

inZone C

Die offentliche Granfldchen in Zone C sind untfer Berticksichti-
gung der vorgesehenen Bebauung und soweit als maoglich un-
ter Einbeziehung des Vorhandenen Bestandes (Gras-, Kraut-
und Staudenfluren; Geholze) mit Einzelb&umen und Baum-
gruppen sowle durch Pflanzung von Feldgehdlzen zu gestalten
und zu gliedern,

Erg&nzend sind die Festsetzungen unter Ziff. 6 “"Baugenehmi-
gungsverfahren” zu beachten.

Private Grunfitichen
in Zone B/D

Enflang der senkrecht zu den ErschlieBungsstraBen verlaufen-
den Grundstlicksgrenzen wird ein jeweils mindestens 10 m brei-
ter zu bepflanzender Streifen privaten Grin festgesetzt.

Grundsdatziich ist/sind;

- mindestens 15% der Gesamtgrundstiicksfiéiche zu begrinen
- Feldhecken als mindestens 3-reihige Bepflanzung anzulegen
- mindestens 1 GroBbaum pro 5 Kfz-Stellplétze auf dem Be-

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 16



Bebauungs- und Granordnungs-
plan 9. Anderung

friebsgrundstick zu pflanzen

- Baumscheiben gegen Uberfahren zu sichern

- die Bepflanzung mit den unter Ziff. 2.8 aufgefUhrien Arfen aus-
Zufuhren

- die privaten Stérkung vorhandener Strukturen soweit als mog-
lich unter Einbeziehung des Bestandes (Gras-, Kraut- und
Staudenfluren; Gehdlze) auszuweisen (z.B. Stérkung des Pap-
peloestandes in Zone B als ékologisch wirksame Verbindung
ZUZone A)

2. Planung, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

2.1 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung der Landschaft (Zone A)
Diese H&chen erflllen vorrangig Ausgleichsfunktionen und sind
weitgehendst zu erhalten bzw. zu entwickeln. Hierzu zahlen
vomehmlich die Sukzessions- und Ruderalfiéichen, die gleichzei-
tig eine natumnahe Vemetzung in die freie Landschaft darstel-
len.MaBnahmen zur Verbesserung der Biotopstrukturen (Vernds-
sung, RohbodenflGchen, Umwandiung von landwirtschaftich
infensiv genutzten Fidchen in extensives Dauergriin efc.) und
deren Vernetzung sind durchzufiihren.

22 Bestehende, zu erhaltende Gras-, Kraut- und Staudenfluren (in
Zone A)
In den Zonen B/C/D sollen Gras- , Kraut- und Staudenfiuren im
Rahmen des Freifldchengestalfungsplan soweit als maoglich in
die jeweiligen Freifldchenkonzepte integriert werden.

2.3 Extensives Dauergriniand (in Zone A)

Die Grunlandstandorte. mit .T. moorigen bzw. anmoorigen
Bdden, sind als extensive Wiesen der Bachaue zu nufzen, bzw.
zu Sfreuwiesen oder Feuchtflachen umzugestalten.

2.4 Umgrenzung von Fidichen zur Anpflanzung von Baumen und
Strduchern

2.5 Umgrenzung von Fidichen fUr die Erhaltung von Béumen und
| Strduchern.innerhalb der Gehdlzbestande sind waldbauliche
PllegemaBnahmen zur Férderung der Bestandsentwickiung
durchzufihren. Bei der Bebauung der waldnahen Grundstticke
sind zur Vermeidung von Gefahren durch Baumwurf (Sfromwurf
und Schneebruch) ausreichende Abstéinde zum Wald einzuhal-
ten.

T“‘ ‘ 2.6 Erhaltung von Einzelb&umen
!, it _,| (Lage- und héhenmdBig eingemessen)

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 17



Bebauungs- und Grunordnungs-

plan 9. Anderung

2.7

2.8

Erhaltung von Gehdlzbestand

Soweit noch nicht geschehen, muB vorhandener, zu erhalten-
der Gehdlzbestand im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen (Be-
stand auf &ffentlichen Grinfidchen) bzw. als Grundlage des
Freifléichengestaltungsplanes (Bestand auf privaten Granfla-
chen) lage- und héhenmdgig eingemessen werden.

Pflanz-Qualitéten und Pflanzenarten

Offentliche Grunfldchen und private “Vorzone®:
Hochstdmme oder Stammblische 3-4 mal versetzt, aus extra
weifemn Stand, STU 20-25 cm mit artentypischer Krone. Feldge-

holze und Hecken einheimischer Art: mind. 2 x verschulte Heis-
ter und Sirducher

Private Grinflichen:

FUr Begrinung entlang der senkrecht zu den ErschlieBungsstra-
Ben verlaufenden Grundstiicksgrenzen:

Heister mind. 2 x., 200-250 cm,
Stréucher mind. 2 x v., 60-80 cm

Pflanzenarten

Die Anpflanzungen sind mit folgenden B&umen und Stréiuchern
vorzunehmen:

Zone A

Bdume flr ergénzende Pflanzungen

Alnus glutiosa - Schwarzerle
Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide
Salix triandra - Mandelweide

Strducher fir ergéinzende Pflanzungen

Corylus avellana - Hasel
Crataegus oxyacantha- WoeiBdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 18



Bebauungs- und Griinordnungs-

plan 9. Anderung

Gewerbepark GroBmehring-Késching

Humulus lupulus
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Zone B/D

Hopfen

GeiBblat
Faulbaum
Kreuzdorn
Holunder
Wasser-Schneeball

LeitbGume fUr StraBenbegleitpflanzungen und Begrinung der

Privatgrundstlicke

Acer pseudoplatanus -

Quercus petraeg
Quercus robur

Tilia cordata

Malus, Prunus spec.

Bergahom

Traubeneiche

Stieleiche

Winterlinde

Zierobstarten
(ausgenommen rotlaubige)

Straucher fiir StraBenbegleltpflanzungen und Begrdnung der
Privatgrundsticke wie Zone C.

Die Auswahl erfolgt entsprechend Ziff. 1.1 und 1.2 f(ir die einzel-
nen Bereiche und dem daflr festzulegenden Gesamtkonzept,

Zone C
Bdume

Acer campestire
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sdlix alba

Sorbus torminalis
Sorbus aucuparia
Tilia cordate

Feldahorn
Hangebirke
Hainbuche
Buche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Elsbeere
Vogelbeere
Winterlinde

Seite 19



Bebauungs- und Grinordnungs-

plan 9. Anderung

2.9

3.1

3.2

4.1

SirGucher

Corylus avellang - Hasel

Crataegus oxyacantha- WeiBdorn

Cornus sanuinea - Hartfriegel
Clematis vitalba - Waldrebe
Euonymus europaus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteumn - GeiBblatt

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensia - kriechende Rose
Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Viburnum - Wolliger Schneeball

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht gestattet.
Zierformen von Laubgehdlzen sind nur im bebauten Bereich
zuldssig,

Fassaden sollen, in Abstimmung mit der architekfonischen Ge-
stalfung. mit Rankpflanzen begrint werden.

Bei allen Neupflanzungen sind die im Bayrischen Ausflhrungs-
gesefz zum BGB enthaltenen Grenzabsténde, bei Pflanzungen
an Gleisanlagen der DB auch die “Hinweise zur Aufwuchsbe-
schrénkung an Bahnaniagen” zu beachten.

Die Grunordnung der Erweiterung des InTerPark stidlich der
StaatsstraBe $t2231 (8. Anderung des Bebauungsplanes) wurde
in den Unterlagen des Blros Weinzierl Stand 20.10.2015 festge-
setzt und gilt ergé@nzend zu den Vortiteln.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz—
rechtes

Naturdenkmal gem. Art. 9 BayNatSchG
(in Zone A)

Feuchtgebiet gem. Art. 6d BayNatSchG
(in Zone A)

Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-
abflusses

Vorhandene, zu erhaltene Wasserfléichen
(FlieB- und Stillgewdsser)

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 20



Bebauungs- und Grinordnungs-
plan 9. Anderung

Oberfldchenwasser von Dach- und Verkehrsfldichen mus so-
weit wie moglich versickert werden. Auf ein Verbot zur Anwen-
dung von Auftaumitteln ist hinzuwirken.

Solite im Zuge der Bebauung aus fechnischen Griinden eine
Wasserfassung erforderlich werden, ist eine Ableitung Uber Ent-
wdsserungsmulden und offene Grdben in Absefz- und Regen-
rdckhaltebecken vorzunehmen.

4.2 Bestehender Entwéisserungsgraben
Bestehende Entwdsserungsgréiben sind zu erhalten

\;A 4.3 Geplanter Entwdsserungsgraben
Drainrohr/Verrohrung

4.4 Regenrlickhaltebecken

Der Ablauf aus den Regenrlickhaltebecken ist so gering wie

moglich zu halten, um

- die Versickerungsmaglichkeiten im Regenrlckhaltebecken
weitestgehend auszunutzen

- eine Dauerstaufléiche zu erhalten

- eine Belastung des Vorfluters zu vermeiden

Die Regenrlickhaltebecken sind in naturmaher Bauweise mit
abgeflachten Ufern, variablen Boschungsneigungen, Flach-
wasserzonen und Inseln zu erstellen.

v
t‘ﬂl 4.5  Uferstreifen am Koéschinger Bach - baufrei zu halten

5. Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen MaBnahmen abzutragen und
bauseits zu lagerm, um fir spdatere Humusierung der Pilanzfla-
che zur Verflgung zu stehen, Er ist in seiner ganzen Starke ab-
zuheben und in Mieten mit max. 1,50 m Héhe und max. 3,00 m
Basisbreite zu lagem.

Bei ldngerer Lagerung des Oberbodens sind die OCberfléichen
der Miefen mit Leguminosemischungen anzuscien.

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflischen und Stellplatzen
ist die Bodenversiegelung auf das unumgdangliche MindestmaB
ZU beschrdanken.

6.  Baugenehmigungsverfahren

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freifldchengestaltungs-

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 21



Bebouupgs— und Grdnordnungs-
plan 9. Anderung

plan vorzulegen.

Die Bepflanzung sind in der auf die Fertigstellung der Freianla-
gen (Zufahrt, Stelipltiize ete.) folgenden Vegeitationsperiode
durchzufUhren,

Analog zur Freifldchengestaltungsplanung der privaten Berei-
che ist flr die &ffentlichen Griinfiichen der Zonen A/B/C/D ein
nutzungsbezogenes Gesamtkonzept zu erstellen.

Sowohl bei den privaten als auch bei den Offentlichen Grinflé-
chen sind vorhandener Gehélzbestand sowie Gras-, Kraut- und
Staudenfiuren soweit als méglich in das Gesamtkonzept zu in-
tegrieren.

7. Denkmalschutz

FUr Bodeneingriffe jegiicher Art im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis germ. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist

Gewerbepark GroBmehring-Késching Seite 22



2. Verfahrensvermerke und Ausfertigung

1. Der Gemeinderat GroBmehring hat in der Sitzung vom 20.02.2018 die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2018
ortstblich bekannt gemacht,

2, Die frihzeitige (")ffenﬂichkei’rsbe’reiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20.02.2018 hat in der Zeit vom 06.06.2018 bis 09.07.2018 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Betelligung der Behérden und sonstigen Traiger dffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
20.02.2018 hat in der Zeit vom 12.06.2018 bis 21.08.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2018 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeif vom 05.10.2018 bis 09.11.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2018 wurde mit der Be-
grindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2018 bis 09.11.2018 dffent-
lich ausgelegt.

6. Der Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.02.2019 wurde mit der Be-
grindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2019 bis 29.03.2019 noch-
mals offentlich ausgelegt.

/. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.02.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 a Abs. 3 1.V. mit § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23,04.2019 bis 05.06.2019 beteiligt.

8. Die Gemeinde GroBmehring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.06.2019
die neunte Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 19.02.2019 als Satzung beschlossen.



9. Anderung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
~Gawerbepark GroBmehring-Kosching” - Fassung vom 19.02.2019

Gemeinde GroBmehring, den 19.06.2019

9. Ausfertigung

Gemeinde GroBmehring, den 19.06.2019

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan neunte Anderung des Bebau-
ungsplans wurde am 26.06.2019 gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orlstiblich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde GroBmehring, den 26.06.2019
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