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1. Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlie3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Die Gemeinde Grofimehring hatte mit Beschluss vom 20.10.2015 den Bebauungs- und
Griunordnungsplan ,,Ochsenschitt” in der Fasssung vom 06.10.2015 als Satzung beschlossen.

Mit Schreiben vom 11.10 2019 hat die S. + N. Grundstlcksgemeinschaft, Ingolstadt bei der Ge-
meinde Gro3mehring die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes beantragt und dabei um folgende Anderungen gebeten:

- Entfall der privaten Griinflache am sidwestlichen Rand der Flurnummer 6127

- Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flurnummern 6128, 6129, 6130 und 6131 Gemar-
kung GroBmehring und Ausweisung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

- Verlegung des Flurweges FI. Nr. 6128 an den Sudostrand der FI. Nr. 6131.

- Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ) auf den Flurnummern 6144 und 6145 von 0,7 auf 0,8.

- Reduzierung der Mindestbreite der privaten Griinflache auf den Flurnummern 6144 und 6145
von 10 auf 7 m und Entfall der Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache, dadurch ist diese Aus-
gleichsflache auRerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen.

Auf der Grundlage dieses Antragschreibens hat der Gemeinderat Gro3mehring in der Sitzung
vom 31.03.2020 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
und Grianordnungsplanes ,,Ochsenschitt gefasst.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst zum einen die Flurnummern 6144 und 6145 des
bestehenden Bebauungsplanes (Erhéhung der GRZ = ,Anderungsbereich’) und zum anderen als
Erweiterung die Flurnummern 6127 (Anderung Teilflache), 6128, 6129, 6130 und 6131 (ergan-
zende Ausweisung eines Gewerbegebietes = ,Erweiterungsbereich’).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde hat der Antragsteller bereits mehrere Grund-
stiicke in direkter Nahe zum Vorhaben (Auwaldflachen in der Ochsenschiitt, Gemeinde Grof3-
mehring) und in Dilinzing, Stadt Vohburg (Landkreis Pfaffenhofen an der Ilm) in seinem Grundbe-
sitz, die als Ausgleichsflachen auf3erhalb des Geltungsbereiches angesetzt werden kénnen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriick-
sichtigt wurden

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzge-
setzgebung und die Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Gemal § 14 Abs 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt das geplante Vorhaben
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die betroffene Grundflache in ihrer Gestalt und Nut-
zung verandert wird und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigt werden kann.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternati-
ven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrach-

tigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. [...]
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(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaflRnahmen) [...]

Somit kommt die im § 15 des BNatschG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung. Entspre-
chend § 18 des BNatSchG wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung und damit verbunden
auch die Ermittlung und die Kompensation des Eingriffes ber das Baugesetzbuch § 1a Abs. 2
und 3 geregelt.

Vom Biiro Okologie Fauna Artenschutz (OFA), Roth wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung (saP, Stand 18.02.2021) erarbeitet, in der die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezilglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Ar-
ten, die durch das Vorhaben erfullt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt sind. Dieses Gutach-
ten ist den Unterlagen beigefigt.

Zur Beurteilung des Schallauswirkungen des Vorhabens wurde vom Ingenieurbiiro Kottermair
GmbH, Altominster eine Schalltechnische Untersuchung (Stand 18.05.20220) erarbeitet, welche
den Unterlagen beigefugt ist.

Im giltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Grof3mehring
vom 19.04.2011 ist der Anderungs- und Erweiterungsbereich bereits vollstandig als Gewerbege-
biet dargestellt. Im Randbereich nach Sidosten ist eine Ortsrandeingriinung auszubilden. Die
nordlich angrenzenden naturnahen Bereiche und Auwaldflachen sind zu erhalten bzw. zu entwi-
ckeln.

Der stdlich von GroBmehring gelegene Niederungsbereich der Donau bis zur alten Donau im Si-
den gehort seit der 4. Regionalplanfortschreibung 2004 zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
Donauniederung (06) und zum Regionalen Griinzug Engeres Donautal (02). Hierin sind die Be-
triebsflachen der Firma Heinz nicht enthalten, sondern liegen direkt am Sudwestrand der genann-
ten Gebiete. Eine unmittelbare Beeintrachtigung der Gebiete entsteht nicht.

Mit der nunmehr beantragten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sollen zusétzli-
che gewerblich nutzbare Flachen in Erweiterung des vollsténdig erschlossenen Areals der Fa.
Heinz geschaffen und die dafir zu erbringenden Ausgleichsflachen an anderer Stelle erbracht
werden. Den o. g. Vorgaben des LEP und der Regionalplanung nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden sowie Nutzung von Baulandreserven wird dabei Rechnung getragen, da die
Flache im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet gewidmet ist, das Areal an das be-
reits bestehende Werksgelande der Firma angebunden ist und somit eine neue Werksentwick-
lung an anderem Standort vermieden werden kann. Da die Erweiterungsflachen werksintern er-
schlossen werden entfallt ein zusatzlicher Flachenverbrauch fur ErschlieBungsmalRhahmen im
offentlichen Raum.

Das angrenzende FFH-Gebiet 7136-304 "Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg" nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) gemal3 § 19a BNatSchG ist Teil des europaischen
Netzverbundes 'Natura 2000'. Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf dieses Ge-
biet wird vom Biiro Okologie Fauna Artenschutz (OFA), Roth eine FFH-Vertraglichkeitsab-
schatzung (FFH-VA, Stand 19.02.2021) erarbeitet, welche den Unterlagen beigeflgt ist.

Im Planungsgebiet selbst sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach
der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum euro-
paischen Netzverbund 'Natura 2000' gemalf? § 19a BNatSchG vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind auch keine amtlich kartierten Biotope vorzufinden.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt
wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Der Anderungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes betrifft den sudlichen Teil des Fir-
menareals der Fa. Heinz (FI. Nr. 6144 und 6145 — derzeit als Lagerplatz fur Erdstoffe genutzt) in-
nerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ,Ochsenschiitt, welches Uber die Ochsenschitt-
stral3e und dadurch von Stdwesten her Uber die KreisstralRe PAF 34 an das o6ffentliche Stral3en-
netz angebunden ist. Der Erweiterungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes betrifft die
sudostlich an das Firmenareal der Fa. Heinz angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen
(FI. Nr. 6128 bis 6131).

Als am Nachsten gelegene Wohnbebauung liegen der Weiler ,Rosenwirth* und der Ingolstadter
Ortsteil Niederfeld stidwestlich der Kreisstra3e PAF 34. Im Westen liegen im Gebiet der Stadt In-
golstadt das Gewerbegebiet ,Manchinger StraRe“ und die Sportanlagen mit Stadion des FC In-
golstadt 04 an der KreisstralRe IN 12.

Das Landschaftsbild des Anderungs- und Erweiterungsbereiches ist gepragt durch
- die bestehende Betriebsflache der Fa. Heinz mit den Siloanlagen des Betonwerkes
und den technischen Anlagen der benachbarten Firma (Fertigbetonteilwerk)
- die norddstlich auRerhalb des Erweiterungsbereiches liegenden Auwaldflachen zur
Alten Donau
- und die das Gelande Uberquerenden Hochspannungsfreileitungen.

Aufgrund der abseitigen Lage und der gewerblich-industriellen Pragung bietet das Planungsge-
biet an sich nur geringe Aufenthaltsqualitat und ist in der Flache fur die Erholung wenig bedeut-
sam.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Entsprechend den naturrdumlichen Vorbedingungen bildet der Feldulmen-Eschen-Auenwald mit
Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald® die potenzielle nattrliche Vegetation
im Planungsgebiet.

Im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungs- und Griinordnungsplanes befinden sich
mehrere biotopkartierte Auwaldreste, die anndhernd der potenziell naturlichen Vegetation ent-
sprechen, vom Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung aber nicht betroffen sind.

Im Anderungsbereich (FI. Nr. 6144 und 6145) weicht die reale Vegetation jedoch aufgrund der
Nutzung als Betriebsflachen (derzeit Lagerflachen fir Erdstoffe) stark von der potentiell natirli-
chen Vegetation ab. Die Erweiterungsflachen Fl. Nr. 6129 bis 6131 wurden bisher landwirtschaft-
lich als Ackerflachen genutzt. Flurnummer 6128 bildet einen vorhandenen, mit Schotter befestig-
ten Feldweg. Auf der stidostlichen Teilflache des Flurstlicks 6127 ist bislang eine Private Grunfla-
che zur Ortsrandeingrunung festgesetzt und in Form eines Sichtschutzwalles der der sukzessi-
ven Begriinung unterliegt vorhanden.

Die Artenschutzkartierung Bayern des LfU (Stand 01.04.2020) weist fur den Anderungs- und Er-
weiterungsbereich und dessen ndheres Umfeld folgende Punkt- bzw. Lebensraumnachweise auf:

1 Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web), http://fisnatur.bayern.de/webgis, Aufruf

07.04.2020
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B 72340101 — ca. 80 m siidlich des Anderungsbereiches
Arten: Laubfrosch, Grasfrosch, Kreuzkrote, Seefrosch, Teichmolch
erloschener oder fehlerhaft loklaisierter Nachweis (1990) aus einem Baggersee, tats. Lage im Luft-
bild nicht nachvollziehbar

B 72341248 — ca. 180 m siidlich des Anderungsbereiches in verlandetem Altwasserbogen
Art: Nachtigall (2017)

B 72350125 - Lage im Erweiterungsbereich
Arten: Erdkrote, Laubfrosch, Wasserlaufer
erloschener Nachweis (2004) aus mittlerweile verfilltem Nassabbau

B 72350251 —ca. 70 m ostlich des Erweiterungsbereiches — Naturschutzgebiet , Alte Donau mit
Brenne*
Vielzahl von Vogelarten

In der Artenschutzkartierung sind somit fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich keine nach
der Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie europarechtlich geschitzten
Tier- und Pflanzenarten dokumentiert.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden zum urspriinglichen Bauleitplan
2011 faunistische Erfassungen fur Végel, Amphibien, Reptilien, Libellen und Tagfalter durchge-
fuhrt und eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung saP (OFA Schwabach, 20.12.2011) erarbei-
tet. Neben dem potenziellen Vorkommen diverser Fledermausarten (Gebaudequartier- und
Baumquartierarten) wurden der Biber und die Zauneidechse nachgewiesen, wahrend das Vor-
kommen pionierbesiedelnder Amphibienarten (Gelbbauchunke, Kreuz- und Wechselkréte) und
Nachtfalter (Nachtkerzenschwarmer) nicht belegt werden konnte, jedoch potenziell anzunehmen
ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in dessen ndherem Umfeld konnten 2011
auRerdem zahlreiche wertgebende Vogelarten erfasst werden, deren Betroffenheit in der saP be-
schrieben sind: Baumfalke, Dorngrasmiicke, Eisvogel, Feldlerche, Feldsperling, Flussuferlaufer,
Goldammer, Griinspecht, Haubentaucher, Mausebussard, Pirol, Rohrammer, Rotmilan, Rohr-
weihe, Schnatterente, Schafstelze, Teichhuhn, Turmfalke, Teichrohrsanger, Zwergtaucher.

Fir den nun festgelegten Anderungs- und Erweiterungsbereich sind dabei folgende Arten erfasst:
- Feldlerche und Schafstelze leben im Gebiet auf der freien Feldflur stidlich der Erweite-
rungsflache;
- Feldsperlinge wurden an den Geblschsaumen sidwestlich der Fa. Heinz wiederholt
beobachtet.

Die Betroffenheit der Arten wurde durch ergédnzende Erhebungen in 2020 tGberprift und fur die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ochsenschiitt* eine er-
ganzende spezielle artenschutzrechtliche Prufung verfasst (OFA Roth vom 18.02.2021). Zaun-
eidechsen und Fledermause konnten dabei nicht nachgewiesen werden; anhand der potenziell
vorkommenden Wasserfledermaus, sowie méglicher Nachtfalter- und Kleinschmetterlingsfauna
im angrenzenden Auwald, wurden aber konfliktvermeidende MafRnahmen (mdglichst wirksame
Abschirmung des Auwaldes gegeniber nachtlicher Lichtimmission) festgelegt.

Ebenso konnten 2020 im Umfeld der Erweiterungsflache relevante Vogelarten nachgewiesen
werden (Pirol, Schafstelze, Dorngrasmiicke).

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der Vo-
gelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum européi-
schen Netzverbund 'Natura 2000 gemafR 8 19a BNatSchG vorhanden. Nordostlich des erweiter-
ten Geltungsbereiches grenzt das FFH-Schutzgebiet Nr. 7136-304.06 "Donauauen zwischen In-
golstadt und Weltenburg", zugleich Naturschutzgebiet "Alte Donau mit Brenne" an.
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Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Eichstétt? beinhaltet fiir den Anderungs-
bereich folgende Flachenbewertungen:

Der Geltungsbereich liegt im Schwerpunktgebiet Donauauen (063-C) mit folgenden Zielaussa-
gen:
- Aufbau eines funktionierenden Biotopverbundsystem in den Donauauen mit Schwerpunkten
im Bereich Auwéalder, Gewasser und Feuchtlebensraume
- Erhaltung bzw. Wiederherstellung auetypischer Standortverhéltnisse und Lebensraume
- Erhaltung und Optimierung der Auwalder, insbesondere Forderung einer auetypischen Baum-
artenzusammensetzung
- Sicherung der Altwasser in den Donauauen als wertvolle Gewasserlebensraume
- Entwicklung der Baggerseen als Ersatzlebensraum fur Auen-Arten, v. a. Vogel und Amphi-
bien;
- Sicherung bzw. Wiederherstellung der Brennenstandorte und sonstigen Trockenlebensraume
durch Pflege
- Forderung von Niedermoorstandorten, Feucht-, Nass- und Extensivwiesen sowie weiteren
Feuchtlebensraumen in den Fluss- und Bachauen
- Sicherung wertvoller Artvorkommen durch gezielte Schutz- und PflegemalRhahmen

Die genannten Ziele sind mit der Erweiterung des Gewerbegebietes nicht gefahrdet, da von der
Erweiterung der gewerblich nutzbaren Flachen des Firmenareals ausschlie3lich landwirtschaftli-
che Nutzflachen auf wiederverfillten Nassabbauflachen betroffen sind.

Die biologische Vielfalt im Sinne von Artikel 14 Abs. 1 a der Biodiversitatskonvention (Uberein-
kommen Uber die Biologische Vielfalt = Convention on Biological Diversity — CBD von 1992) ist in
den vom Vorhaben betroffenen Bereichen nur gepragt durch die dort vorkommenden Arten der
Acker- und Ruderalvegetation.

Die bestehenden Betriebsflachen der Firma Heinz mit den zugehdérigen Larm- und Staubemissio-
nen (Lagerflachen, Betriebsablaufe, LKW-Verkehr) sind als Vorbelastung auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu werten. Tierarten, die den Bereich als Habitatstruktur nutzen, sind an diese
Vorbelastung gewdhnt und wirden andernfalls den Raum meiden.

Schutzgut Flache und Boden

Der Boden im Bereich der Flurnummern 6144 und 6145 (= bestehende Betriebsflache der Fa.
Heinz) wird als Lagerflache fir Erdstoffe genutzt. Der noch ungenutzte dstliche Teilbereich der
Flurnummer 6144 unterliegt noch der landwirtschaftlichen Nutzung.

Die Flurnummern 6128 bis 6131 sind als Weg- und Ackerflachen landwirtschaftlich genutzt, dabei
handelt es sich um wiederverfillte Kiesabbauflachen. Die Flurstiicke sind mit keinem Altlasten-
verdacht belegt; die Auffillung der Nassabbauflachen erfolgte jedoch mit unbeprobtem Material
(ungetrennter Bauschutt, Erdaushub, unsortiertes Abbruchmaterial).

Historische Kampfmittel sind nicht bekannt.

Nach der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000° liegt im Geltungsbereich fast ausschlieRlich Kalkpa-
ternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff tiber Carbonatsand bis -kies vor.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine offenen Wasserflachen. Ebenso sind
keine Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers als menschliche Lebensgrundlage
vorhanden.

2 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Eichstétt, BaySttUmwGes (2010)

3 https://www.umweltatlas.bayern.de, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, Aufruf 07.04.2020
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Gemal dem UmweltAtlas Geologie des bayerischen Landesamtes flr Umwelt ist der Untergrund
hydrogeologisch als Grundwasserleiter mit hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit klassifiziert?,
wéhrend die Deckschicht aus Lockergestein mit wechselnder Porendurchlassigkeit und gering-
machtig und/oder lickenhaft gebildet ist. Aufgrund des im Erweiterungsbereich erfolgten Kiesab-
baus mit anschlieRender Wiederverfillung ist allerdings von deutlich veranderten Rahmenbedin-
gungen auszugehen. Das Grundwasser steht im Erweiterungsbereich ca. 2 bis 3 m und im Ande-
rungsbereich ca. 1 bis 2 m unter Gelande oberflachennah an.®

Das Eintragsrisiko von Schadstoffen in das Grundwasser ist aufgrund des hohen Ruckhaltever-
maogens des Oberbodens fur Schwermetalle, soweit die Oberbodenauflage erhalten bleibt, als
gering einzustufen.

Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete liegt der Geltungsbereich

im groRflachigen wassersensiblen Bereich der Donauniederung.® Der Anderungsbereich ist groR-
tenteils als Hochwassergefahrenflache HQ1oo klassifiziert.

Abb. 1. Hochwassergefahrenflachen, vorlaufig gesicherte Gebiete”

4 https://www.umweltatlas.bayern.de, digit. Hydrogeologische Karte 1:100.000, Aufruf 07.04.2020

5 https://in-kb.mapaccel.com/?project=in-kb_im2&view=Gesamtprojekt, Aufruf 07.04.2020

6 http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/iug/?theme=wasser_hochwassergefahren_flaechen, 07.04.2020
7 WMS-Dienst Uberschwemmungsgebiete und Hochwassergefahren; https://www.lfu.bay-

ern.de/gdi/wms/wasser/ueberschwemmungsgebiete?; Aufruf 22.04.2020
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Ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist entlang dem benachbarten Altwasser ,Alte Do-
nau‘ nicht erfasst. Direkt an das Grundsttick Flurnummer 6131 grenzt stiddstlich des Erweite-
rungsbereiches das vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -riickhaltung bean-
spruchte Gebiet des geplanten ,Flutpolders GroBmehring” (hier: Abgrenzung Variante 1) an
(Raumordnungsverfahren im Mai 2020 eingeleitet).

Bei den Erweiterungsflachen Fl. Nr. 6128 bis 6131 handelt es sich um wiederverfillte Kiesab-
bauflachen, auf denen bis Anfang der 1990er Jahre das Grundwasser zwischenzeitlich offen lag.

Schutzgut Luft und Klima

Der Geltungsbereich ist dem Klimabereich des Donautals zugeordnet; das Klima ist als subatlan-
tisch mit kontinentalem Einschlag zu bezeichnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 °C bis
8 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 700 mm/a. Bedingt durch haufige Inversionslagen
kommt es in der Talniederung der Donau zu verstarktem Auftreten von Frih- und Spatfrosten so-
wie zu Nebelbildungen.

Die bestehenden Betriebsflachen des Industrie- und Gewerbegebietes ,,Ochsenschiitt* sind auf-
grund ihrer GroR3flachigkeit innerhalb der ansonsten freien Landschaft als Vorbelastung auf das
Schutzgut Klima/Luft zu werten.®

In der Folge des Klimawandels wird es aufgrund der zunehmenden Trockenheit zu vermehrter
Staubentwicklung aus der angrenzenden Landwirtschaft sowie aus den Betriebsablaufen auf den
grol3flachig befestigten Gewerbeflachen kommen. Die Zunahme von Starkniederschlagen kann
zu einem erhohten Uberschwemmungsrisiko der donaunahen Flachen fiihren. Zur Minimierung
der Uberschwemmungsgefahr beabsichtigt die Bayerische Wasserwirtschaftsverwaltung ein Sys-
tem aus Flutpoldern entlang der Donau zu errichten. Dabei soll direkt norddstlich des Gewerbe-
und Industriegebietes ,Ochsenschiitt” der Flutpolder Groldmehring realisiert werden, flir dessen
Realisierung im Mai 2020 erst das erforderliche Raumordnungsverfahren eingeleitet wurde.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich der 2. Anderung ist gepragt von den vorhandenen Anla-
gen der Fa. Heinz (Betonwerk und Lagerflachen). Pragend sind ebenso die das Gebiet tiberque-
renden Hochspannungsleitungen mit den zugehérigen Masten (= Vorbelastung) und die Kulisse
der Auwaldbestande entlang der Donau / Alten Donau im Hintergrund sowie suidlich der beste-
henden Betriebsansiedlung. Nach Norden grenzen die bestehenden Betriebsanalgen der Fa.
Roéss mit zum Teil hoch aufragenden Einzelbauwerken (Silos etc.) an.

8 vgl. BayFORKLIM (1996)
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VY

Abb. 2. Blick von Suden, Fa. Heinz, Gehdlzbestande, Hochspannungsleitung, Fa. Réss, Schlote E.ON
Kraftwerk GrolBmehring

Die nordlich an den Erweiterungsbereich angrenzenden Auwaldflachen sind als Regionaler Grin-
zug (Engeres Donautal 02) und Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Gebiete im Bereich der Na-
turschutzgebiete ,Kénigsau bei Gromehring“, ,,Alte Donau mit Brenne* und ,Donauauen an der
Kalberschitt“) als Vorgabe der Regionalplanung® zum Schutzgut Landschaft ausgewiesen.

Den Belangen von Natur und Landschaft kommt daher in der Abwéagung eine besondere Bedeu-
tung zu; eine unmittelbare Betroffenheit der Flachen ist mit der im Flachennutzungsplan bereits
dargestellten Gewerbegebietsnutzung jedoch nicht verbunden.

Das Gelande des Vorhabenstandortes der 2. Anderung ist vollig eben (ca. 362 m i NN), weitrau-
mige Sichtbeziehungen in die angrenzende Landschaft bestehen in erster Linie nach Stden hin.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Gemal dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege sind
im Erweiterungsbereich keine bekannten Bodendenkmaler vorhanden.'® Da es sich bei den Er-
weiterungsflachen um wiederverfillte Nassabbauflachen handelt, ist das Zutagetreten von Bo-
dendenkmalern im Zuge der gewerblichen Nutzung der Grundstiicke nicht zu erwarten.

Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale sind im Erweiterungsbereich des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes ebenfalls nicht bekannt.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den folgenden Schutzgltern:
B Schutzgut Mensch / Schutzgut Klima und Luft
B Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgut Boden und Flache
B Schutzgut Boden und Flache / Schutzgut Wasser
B Schutzgut Boden und Flache / Schutzgut Kultur- und Sachguter

? www.region-ingolstadt.bayern.de, Regionalplan Region Ingolstadt, Aufruf 07.04.2020

10 https://www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html, Aufruf 07.04.2020
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2.2 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die bisherige Nutzbarkeit der wiederverflillten Kiesab-
bauflachen der Flurnummern 6128 bis 6131 als landwirtschaftliche Nutzflache erhalten. Ein ggf.
erforderlicher Eingriff in die Verfullung zur Griindung von Bauwerken (nach vorheriger Sondie-
rung) ware nicht erforderlich. Auf die zusatzlich erforderlichen Ausgleichsflachen kénnte verzich-
tet werden.

Fir die bereits als Gewerbegebiet festgesetzten Flurnummern 6144 und 6145 bliebe die Bebau-
barkeit mit einer GRZ von 0,7 bestehen. Die angrenzend festgesetzte, aber noch nicht umge-
setzte, Ausgleichsflache ware weiterhin zu erbringen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung, insbesondere die mdéglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Die Bauleitplanung fuhrt im Bereich der zusatzlichen Flachen zu Gunsten der dargestellten Ge-
werbegebietsflachen zu einem Entfall dort vorhandener, landwirtschaftlich genutzter Flachen. Da-
mit werden weitere offene Ackerflachen in den nicht zugéanglichen Werksbereich integriert.

Der 6ffentlich nutzbare Verbindungsweg am derzeitigen stidostlichen Rand der Fa. Heinz wird an
den kinftigen Betriebsrand verschoben und bleibt somit in seiner Funktion erhalten.

Durch die Reduzierung der Mindestbreite der privaten Grunflache auf den Flurnummern 6144
und 6145 von 10 auf 7 m kann die Eingruinung des Gewerbestandortes, wenn auch in gering re-
duziertem Umfang, aufrechterhalten werden.

Nachhaltige bau- und anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich,
aul3er durch den landwirtschaftlichen Flachenverlust, demnach nicht.

Da die Emissionskontingentierung bezogen auf das Betriebsgelande der Fa. Heinz auf die Ver-
grolRerung der Betriebsflachen angepasst wurde bleiben die betriebsbedingten Auswirkungen
insgesamt unverandert. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro Kotter-
mair GmbH, Altomiinster vom 18.05.2020) gelten fir die Erweiterungsflachen Sudost und Sud die
gleichen Kontingente wie fir die Flachen D und F im urspriinglichen Bebauungsplan (siehe Dar-
stellung im Bebauungsplan zur 2. Anderung).

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind sowohl bau- und betriebsbedingt als auch anlagebe-

dingt nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes nach 8 44 BNatSchG wurde im Zuge des
Verfahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) erarbeitet (OFA Roth vom
19.02.2021).

Demnach sind weder gebuschbriitende noch baumbriitende Singvogelarten, noch Spechte vom
Vorhaben direkt betroffen oder indirekt beeintrachtigt (keine Stérung innerhalb des Wirkraumes),
so dass unter Beachtung der in der saP genannten VermeidungsmafRnahme V1 zum Zeitpunkt
der Baufeldraumung die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht erfillt
sind.

Anhand der potenziell vorkommenden Wasserfledermaus, sowie méglicher Nachtfalter- und
Kleinschmetterlingsfauna im angrenzenden Auwald, wurden zudem konfliktvermeidende Mal3-
nahmen zur Llichtemission der zusatzlichen Gewerbegebietsausweisung (méglichst wirksame
Abschirmung des Auwaldes gegenuber nachtlicher Lichtimmission) festgelegt.
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Zur Dokumentation der Betroffenheit des FFH-Gebietes wurde im Rahmen der urspriinglichen
Bauleitplanung eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung auf der Grundlage des Datenbogens des
BayLfU 2012 erstellt, wonach erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschlieRen
sind. Fur die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde daher eine
erganzende FFH-Vertraglichkeitsabschatzung erarbeitet (OFA Roth vom 19.02.2021). Demnach
sind auch fur den Erweiterungsbereich erhebliche Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes auszuschlieRen.

Die Ziele des Arten- und Biotopschutzprogrammes Bayern sind mit der Erweiterung des Gewer-
begebietes nicht gefahrdet, da von der Erweiterung der gewerblich nutzbaren Flachen des Fir-
menareals ausschlie3lich landwirtschaftliche Nutzflachen auf wiederverfillten Nassabbauflachen
betroffen sind.

Durch die vorliegende 2. Bebauungsplananderung ist keine nachhaltige Beeintrachtigung der bio-
logischen Vielfalt zu erwarten, da nur Arten der Acker- und Ruderalvegetation betroffen sind.

Da vorhandene Biotopflachen von der 2. Anderung und Erweiterung nicht direkt betroffen sind
und die Ausweitung der gewerblich nutzbaren Flachen sich ausschlief3lich auf wiederverfilite,
landwirtschaftlich genutzte Flachen im direkten Anschluss an das bestehende Werksareal der Fa.
Heinz beschrénkt, entsteht keine nachhaltige Beeintrachtigung wertvoller Elemente und Objekte
des Naturhaushaltes. Eine nachhaltige Betroffenheit von lokalen Populationen der nach der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie geschitzten Tierarten ist nicht absehbar.

Das Gebiet innerhalb des Erweiterungsbereiches wird als erweitertes Gewerbegebiet festgesetzt,
in dem somit stérende Betriebe zuldssig sind. Somit kommt es zu Larmmissionen sowie ggf. zu
einer Veranderung der Umgebungshelligkeit aufgrund der notwendigen Beleuchtung der Gebaude
und Parkplatze. Aufgrund des Einsatzes von Lampen mit einem engen Spektralbereich (z.B. LED-
Lampen) und vollstandig gekapseltem Leuchtengehause sowie der Berlicksichtigung bestimmter
Nutzungskriterien kann eine negative Beeintrachtigung von dammerungs- und nachtaktiven Insek-
ten und Flederm&usen durch kinstliche Beleuchtung vermieden werden. (vgl. saP, Vermeidungs-
mafnahmen V2 und V3).

Durch die Reduzierung der Mindestbreite der privaten Grunflache auf den Flurnummern 6144
und 6145 von 10 auf 7 m kann die Eingrinung des Gewerbestandortes, wenn auch in gering re-
duziertem Umfang, aufrecht gehalten werden. Die dort bisher festgesetzte Ausgleichsflache kann
auR3erhalb des Geltungsbereiches an anderer Stelle erbracht werden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind, unter Bertcksichtigung der Vorbelastun-

gen und Vermeidungsmaf3nahmen und da die Ausweitung auf den raumlichen Zusammenhang
mit dem bestehenden Firmenareal der Fa. Heinz beschrankt bleibt, bau-, betriebs- und anlagebe-
dingt nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Flache und Boden

Erweiterungsflachen Flurnummer 6128 bis 6131:

Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden wéahrend des Baubetriebes kon-
nen als gering eingestuft werden, da Giberwiegend vorbelastete, wiederverfillte und landwirt-
schaftlich genutzte Boden betroffen sind. Die Belastbarkeit der aufgefullten Grundstticksflachen
ist durch statische Untersuchungen jedoch festzustellen, um die Bebaubarkeit durch entspre-
chende Malinahmen zu erreichen.

Es entféllt die derzeitige landwirtschaftliche Bodennutzung zu Gunsten weiterer gewerblich nutz-
barer, weitgehend versiegelter Flachen ohne Bodenfunktionen.

Die Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,Ochsenschitt* umfasst eine Ge-

samtflache von 2,3 ha.
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Anderungsflachen Flurnummer 6144 und 6145:

Die Erh6hung der Grundflachenzahl von 0,7 auf 0,8 und die Reduzierung der Mindestbreite der
privaten Grunflache auf den Flurnummern 6144 und 6145 von 10 auf 7 m fuhren zu einer intensi-
veren baulichen Nutzung und Versiegelung. In geringfiigigem Umfang entfallt die bisher festge-
setzte Griunflache mit den zugehérigen Bodenfunktionen.

Die Erhéhung der Grundflachenzahl im Anderungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes ,Ochsenschitt” umfasst eine Gesamtflache von 2,1 ha.

Die dort bisher festgesetzte Ausgleichsflache kann auf3erhalb des Geltungsbereiches an anderer
Stelle erbracht werden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der Vorbelastung bau- und betriebsbedingt

geringe zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Die Festsetzungen
zum zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung fiihren dagegen anlagebedingt zu einer intensiveren
Bodeninanspruchnahme mit mittleren Beeintrachtigungen.

Schutzgut Wasser

Da vom Vorhaben keine Oberflachengewasser betroffen sind, ist davon auszugehen, dass die
baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser bei Berticksichtigung entsprechen-
der Schutzmaflnahmen fur das Grundwasser (Grubensicherung, Bauwasserhaltung) wahrend
des Baubetriebes als gering eingestuft werden kénnen.

Zur Risikovermeidung durch Hochwasser- und Uberschwemmungsereignisse ist auf ein entspre-
chend angepasstes Bauen zu achten. Demnach ist grundsatzlich ein besonderes Augenmerk auf
die wesentliche Bedeutung baulicher Schutzmafinahmen und eine an haufiger werdende Extrem-
wettereignisse angepasste Bauweise zu richten ist.

Die flachige Versickerungsmoglichkeit geht im Bereich der Erweiterungsflache bzw. durch die in-
tensivere bauliche Nutzbarkeit im Bereich der Anderungsflache durch (zusétzliche) Versiegelung
verloren. Mit der Versiegelung sind ein erhéhter Oberflachenabfluss und eine Verringerung der
Versickerungsfahigkeit der Gelandeoberflache verbunden, was sich in einer lokal verminderten
Grundwasserneubildungsrate aul3ert.

Durch die Ausfuihrung mdglicher Keller als wasserdichte Wanne entsteht, lokal begrenzt, eine
Verminderung des Grundwasserdurchflusses.

Aufgrund der bestehenden Untergrundverhéltnisse ist vorgesehen, unverschmutztes Oberfla-
chenwasser sowie anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen innerhalb des Vorhaben-
gebietes wieder zu versickern. Dagegen sind Lagerplatze fir belastete Materialen wasserun-
durchléssig zu befestigen und das anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und geregelt zu
entsorgen. Bei der Bemessung der Sickeranlagen sind die zunehmenden Starkniederschlage in
Folge des Klimawandels im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beachten.

Betriebsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten, da abwasserintensive Betriebe nicht
zulassig sind und im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung keine Eintrage in das Grund-
wasser bzw. in die vorhandenen Oberflachengewasser zu erwarten sind.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wird es baubedingt nur zu geringen Beeintrachtigungen

kommen. Anlagebedingte Auswirkungen sind als mittel einzustufen, wahrend die betriebsbeding-
ten Beeintrachtigungen aufgrund der Festsetzungen zur Behandlung und Ableitung des anfallen-
den Schmutz- und Oberflachenwassers als gering einzustufen sind.
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Schutzgut Luft und Klima
Baubedingt kann es durch die Ausweitung der gewerblich nutzbaren Flachen zu geringen Beein-
trachtigungen des lokalen Kleinklimas kommen.

Mit der zusétzlich mdglichen gewerblichen Nutzung ist aufgrund der offenen Lage des Gebietes
nur in geringem Umfang mit einer Erh6hung der Abstrahlung und der Lufttemperatur, sowie ei-
nem Absinken der relativen Luftfeuchtigkeit mit Folgen fur das Kleinklima-zu rechnen. Mit der zu-
satzlichen Gebietsausweisung ist keine nachhaltige Auswirkung auf die Folgen des Klimawan-
dels zu erwarten.

Die durch den Verkehr und den Produktionsbetrieb méglichen Schadstoffimmissionen kénnen zu-
sammen mit den anlagebedingten Auswirkungen der Versiegelung und Uberbauung zu einer ge-
ringfigigen Veranderung der Luftzusammensetzung filhren. Die Umgebungsluft betriebsbedingt
eventuell belastende Betriebe unterliegen der immissionsschutzrechtlichen Einzelgenehmigung
mit der Unzul&ssigkeit von Betrieben, die im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetz durch be-
stimmte luftverunreinigende Stoffe das benachbarte Naturschutz- und FFH-Gebiet schadigen
wirden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft sind anlagebedingt mittlere Beeintrachtigungen auf das

Schutzgut zu erwarten. Bau- und betriebsbedingt ist jedoch, unter Berlicksichtigung der beste-
henden Vorbelastungen, nur mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Materi-
allagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Diese Beeintrachtigungen sind aufgrund
der temporéaren Wirksamkeit nur als gering erheblich einzustufen.

Durch die Erweiterung der gewerblich nutzbaren Flachen entsteht trotz der Vorbelastung fur das
Schutzgut Landschaft durch die bestehenden Betriebsflachen eine zusatzliche Belastung des
Schutzgutes Landschaft, die eine ausreichende Ortsrandeingriinung der zusatzlichen Gewerbe-
flachen erfordert.

Durch notwendige Beleuchtung (Gebaude- und Parkplatzbeleuchtungen) kann eine Veranderung
der Umgebungshelligkeit des betroffenen Landschaftsraumes entstehen.

Ergebnis:
Insgesamt betrachtet sind die zuséatzlichen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen durch die

2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes auf das Schutzgut Landschaft aufgrund
der Vorbelastungen und der vorgesehenen Eingriinung als gering zu bewerten. Anlagebedingt
sind durch eine ergdnzend mogliche Bebauung im Nahbereich des Auwaldes mittlere Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Aufgrund der wiederverfullten Flachen bzw. der bereits bestehenden Bebauung ist bau- und anla-
gebedingt mit keinen Auswirkungen zu rechnen. Kultur- und Sachguter sind betriebsbedingt
ebenso nicht betroffen.

Ergebnis:
Aufgrund der fehlenden Nachweise im Umfeld der wiederverfillten Flachen ist mit keinen Auswir-

kungen zu rechnen.
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Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern
Das Vorhaben beeinflusst die folgenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern:

B Schutzgut Klima und Luft / Schutzgut Mensch
Abgabe von Emissionen in die Atmosphéare beeinflusst die Qualitat der Atemluft

B Schutzgut Boden und Flache / Pflanzen und biologische Vielfalt
Nutzungskonflikte um begrenzt verfiigbare Flachen — aus Sicht der Landwirtschaft we-
nig wertvolle Standorte stellen zumeist Flachen mit hohem naturschutzfachlichem Bio-
topwert oder -potential dar

B Schutzgut Klima/Luft / Schutzgut Boden und Flache / Schutzgut Wasser
In die Atmosphére abgegebene Emissionen gelangen je nach Filterwirkung der Boden-
passage in das Grundwasser

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-

ger Umweltauswirkungen

2.4.1 Geplante Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Schutzqut Mensch, menschliche Gesundheit

Zum Schutz von schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld werden Emissionskontingente
festgesetzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

(=

VermeidungsmafRnahmen gemaf saP)

V1: Die Baufeldraumung auf den Ackerflachen sollte zwischen Oktober und Februar aufRerhalb der Brut-
zeit von feldbriitenden Vogelarten (Mitte Mé&rz bis Mitte Juli) durchgefiihrt werden. Fir den Fall, dass Bau-
feldraumung und/oder Baubeginn innerhalb der o.g. Brutzeit vorgesehen ist, muss eine Ansiedlung feld-
britender Vogelarten auf der Eingriffsflache durch kreuzférmiges Uberspannen mit Flatterbandern unter-
bunden werden (= Vergramungsmafnahme). Das Raster sollte so dicht wie mdglich sein und 15 m zwi-
schen den Kreuzungspunkten nicht unterschreiten. Die Aufhangungshohe der Bander sollte zwischen
0,75 und 1,20 m liegen. Die Ackerflachen sind zuvor (Marz) im Falle von Bewuchs abzuraumen und zu
grubbern.

V2: Die nachtliche Lichtemission des neuen Gewerbegebietes muss insbesondere in Richtung Donau-
Auwald (Ostseite des Geltungsbereiches) soweit wie moglich minimiert werden. Hierzu ist eine gezielte
Abschirmung durch bauliche MaRnahmen (z.B. Schutzwand) und/oder Verdichtung der randlichen Vege-
tation sowie ein intelligentes Lichtmanagement (Strahlengeometrie, adaptives Beleuchtungsmanagement
mit Bewegungsmeldern und Dimmfunktion, zeitliche Begrenzung der Beleuchtung bis hin zu néchtlicher
Abschaltung) durchzufihren.

V3: Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Objekt- und Fla-
chenbeleuchtung sind vollstandig geschlossene LED-Lampen mit asymmetrischem Reflektor und nach
unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Kiinstliche Lichtquellen sollen kein kalt-weiRes Licht unter
540 nm und keine Farbtemperatur von mehr als 2700 K emittieren. Ein erhohter Anteil von langen Wellen-
langen im Lichtspektrum (Rotlichtanteil) ist vorteilhaft.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen Schutzgiter Flache und Boden sowie Wasser

Anhebung der GRZ auf festgesetzten Gewerbeflachen (FI. Nr. 6144 und 6145) zur Vermei-
dung von Neuversiegelung an anderer Stelle.

Erweiterung des Gewerbegebietes (FI. Nr. 6128 bis 6131) auf wiederverfullten Kiesabbaufla-
chen => Konversionsnutzung.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Schutzgut Landschaft

Erhalt bzw. Entwicklung einer Randeingriinung gegentuber den angrenzenden Flachen des
erweiterten Vorhabenstandortes.

m 27.07.2021 B Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstrae 10 » 85051 Ingolstadt



B Gemeinde GroRmehring B Seite 15
2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ochsenschitt’ - Umweltbericht

2.4.2 Geplante Mainahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In der verbindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von 8 15 des Bundesnaturschutzgeset-
zes in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches fur notwendige Eingriffe in Natur und Land-
schaft die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach 8§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
maglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen durch die Gemeinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB
zu bericksichtigen.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fur Landes-

entwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leit-
faden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' angewandt. Entsprechend wird die Behand-
lung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in vier Arbeitsschritten durchgefihrt.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schritt 1 (Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwick-
Schritt 2 | lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und
Schritt 4 naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmal3nahmen
als Grundlage fir die Abwagung

Abwéagen mit allen 6ffentlichen und pr4aten Belangen
(8 1 Abs. 6 BauGB)

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
Nach den Bedeutungen der Schutzguter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den
Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' in

- Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

- Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il

- Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer und
oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann.*?

11 ygl. BayStMLU (2003), S. 8

2ygl. a.a.0. S. 28ff.
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Aus der Bestandserhebung ergibt sich folgende schutzgutbezogene Bewertung:

Anderungsbereich Erweiterungsbereich
(FI. Nr. 6144 und 6145) (FI. Nr. 6127 bis 6131)
festgesetztes Ge- festgesetzte FI. Nr. 6127, 6128 FI. Nr. 6127 FI. Nr. 6129 — 6131
werbegebiet mit Ausgleichsflache, Gewerbegebiet, bisher festgesetzte | landwirtschaftliche
GRZ 0,7 zuvor landwirtschaft- Flurweg Eingriinung Nutzflachen
liche Nutzflache
Arten und teilversiegelte Flachen = Ackerflachen = teilversiegelte Flachen = | Siedlungsgehdlze einheimi- Ackerflachen =
Lebens- Kategorie |, unterer Wert | Kategorie |, oberer Wert | Kategorie |, unterer Wert scher Arten = Kategorie |, oberer Wert
raume Kategorie I, unterer Wert
Boden und teilversiegelte Flachen = | anthropogen iberpragter | teilversiegelte Flachen = | anthropogen tberpragter | anthropogen vorbelasteter
Flache Kategorie |, unterer Wert [Boden ohne Eignung fiir die| Kategorie |, unterer Wert |Boden ohne Eignung fiir die|Boden ohne Eignung fiir die
Entwicklung von besonde- Entwicklung von besonderen|Entwicklung von besonderen|
ren Biotopen = Biotopen = Biotopen =
Kategorie II, unterer Wert Kategorie Il, unterer Wert | Kategorie |, oberer Wert
Wasser Auenstandort = Auenstandort = Auenstandort = Auenstandort = Auenstandort =
Kategorie Il, oberer Wert | Kategorie Il, oberer Wert | Kategorie Il, oberer Wert | Kategorie Il, oberer Wert | Kategorie Il, oberer Wert
Klima und teilversiegelte Flachen = | Kaltluftentstehungsflachen | teilversiegelte Flachen = | Kaltluftentstehungsflachen | Kaltluftentstehungsflachen
Luft Kategorie |, unterer Wert | ohne kleinklimatisch wirk- | Kategorie |, unterer Wert | ohne kleinklimatisch wirk- | ohne kleinklimatisch wirk-
same Luftaustauschbahn = same Luftaustauschbahn = | same Luftaustauschbahn =
Kategorie I, oberer Wert Kategorie |, oberer Wert Kategorie |, oberer Wert
Landschafts- Gewerbeanlagen = strukturarme Agrarland- | Wege, Gewerbeanlagen = |Ortsrandbereiche mit Eingrii{  strukturarme Agrarland-
bild Kategorie I, unterer Wert schaft = Kategorie |, unterer Wert nungsstrukturen = schaft =
Kategorie I, unterer Wert Kategorie II, unterer Wert | Kategorie |, unterer Wert
Gesamtbe- | Kategorie I, oberer Wert | Kategorie I, oberer Wert | Kategorie I, unterer Wert | Kategorie II, unterer Wert | Kategorie I, oberer Wert
wertung

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Pla-
nung (Ermittlung der Eingriffsschwere)
Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fur die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und Mal3
der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'Flachen mit hohem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35) und Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)' zu unterscheiden und voneinander abzu-
grenzen. Flachen die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden
in die Betrachtung grundsatzlich nicht mit einbezogen.
Fur den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich daraus folgende Zuordnung: Flachen mit hohem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) = Typ A

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Bilanzierung)

Aus der Uberlagerung der 'Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild' mit 'Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere' ergibt sich die differenzierte Beein-
trachtigungsintensitét entsprechend der abgegrenzten Flachen.
Im 'Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu dieser
Uberlagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' dargestellt:

m 27.07.2021
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren!?

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B

Bedeutung fur Naturhaushalt hoher niedriger bis mittlerer

und Landschaftshild Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere | od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie O Feld AO FeldBO
Gebiete unerheblicher Bedeu- 0,0 0,0

tung

Kategorie | Feld A | Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung 0,8-1,0 0,5-0,8
Kategorie IlI Feld A lll Feld B IlI
Gebiete hoher Bedeutung (1,0)- 3,0 1,0-(3,0)

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Span-
nen sind die im jeweiligen Planungsfall mdglichen Vermeidungsmal3nahmen aufzuzeigen.

Fir das geplante Gewerbegebiet sind auf Grundlage des Bebauungsplanes die unter Ziffer
2.4.1 genannten, anrechenbaren VermeidungsmafRhahmen geplant, die zur Verwendung eines
niedrigeren Kompensationsfaktors aus dem zutreffenden Matrixfeld fuhren: 4

Festlegung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere durch die ge-
planten MalRnahmen mit der Bedeutung der Flache fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch
die festgesetzten Vermeidungs- und Griinordnungsmafinahmen kénnen die dabei entsprechend
der oben dargestellten Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren reduziert werden

Im Zuge der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Eichstatt zum urspriinglichen Be-
bauungs- und Grinordnungsplan ,Ochsenschitt* wurde fur die Nutzung wiederverfllter Kiesab-
bauflachen (Konversionsflache) ein Ausgleichsflachenfaktor von 0,3 vereinbart. Dieser Kompen-
sationsbedarf ist nunmehr auch fiir die vorgesehene Erweiterungsflache zu erbringen.

Bygl.a.a.0.S.13

ygl. a.a.0. S. 31f
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Nr. It. .
. - Kompensati-
Typ Bﬂan- Beschreibung des Standortes F Iac? € | Faktor | ons-
zie- inm .
bedarf in m2
rung
Bestand: Ausgleichsflache im urspringlichen Be-
zu- bauungsplan
f;tz' 1 Planung: wird an andere Stelle aul3erhalb des Gel- 3.869 | 1,0 3.869
tungsbereichs verschoben
Bestand: festgesetzte Ausgleichsflache, zuvor
Acker
- la Planung: Private Grinflache zur Ortsrandeingri- 21541 00 0
nung
Bestand: Ausgleichsflache im urspriinglichen Be-
bauungsplan
Al 1b Planung: Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 L715 ) 04 686
Bestand: Gewerbegebiet mit GRZ 0,7 im urspriing-
lichen Bebauungsplan
- 2 Planung: Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 16.441) 0,0 0
Bestand: Private Griinflache
31
- 4 Planung: Private Grinflache 519 0.0 0
Bestand: Betriebsflache im urspriinglichen Bebau-
5, ungsplan, Flurweg, befestigt 1.305 0 0
- 7 Planung: Gewerbegebiet mit GRZ 0,8 '
Bestand: Private Grunflache zur Ortsrandeingru-
nung auf wiederverfiilltem Nassabbau,
zuvor Acker; Eingriinung wird am neuen
All 6 Rand des Gebietes wieder erbracht, 780 0.3 234
daher angesetzter Faktor = 0,3
Planung: Gewerbegebiet mit GRZ 0,8
Bestand: Ackerflache auf wiederverfilitem Nassab-
bau
- 8 Planung: Private Grinflache zur Ortsrandeingri- 1795 0 0
nung
Bestand: Ackerflache auf wiederverfilltem Nassab-
9, bau
Al 10 Planung: Gewerbegebiet mit GRZ = 0,8, Flurweg 20.675] 0.3 6.233
Summe 11.022
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Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmalinahmen

Der Ausgleichsbedarf von 11.022 m2 wird aufRerhalb des Geltungsbereichs auf folgenden Fl&-
chen erbracht:

Gemeinde Gemarkung Flurstiucksnr. Flache
Vohburg Dunzing 1599 3.410 m?
Vohburg Dunzing 1194 213 m=2
Vohburg Dunzing 1466/6 890 m?2
Grof3mehring Grof3mehring 7235, THl. 2395 m?2
GroRmehring Grof3mehring 7240 4114 m?2
Summe 11.022 m?2
Restflache FIl.-Nr. 7235 fur Okokonto 467 m?2

der Fa. Heinz

Die Anerkennung der Flachen wurde im Vorfeld mit den Unteren Naturschutzbehdrden des
Landkreises Eichstatt und Pfaffenhofen an der Iim abgestimmt. Die UNB Pfaffenhofen an der
llm hatte den Ausgleichsflachen im Gebiet der Stadt Vohburg bereits beim Grunderwerb durch
den Vorhabentrager zugestimmt (Mail vom 12.10.2012).

Die Flachen sind in den Planen ,Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches - Gemar-
kung Dinzing‘ sowie ,Gemarkung Grolimehring' zum Umweltbericht dargestellt. GemalR § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB werden fiir die aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gelegenen Ausgleichsflachen Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde Grol3mehring einge-
tragen.

Fur den Ausgleich werden folgende AusgleichsmalRnahmen formuliert:

Gemeinde  Gemarkung Flursticksnr. Maf nahmen

Vohburg Dinzing 1599

Vohburg Dinzing 1194 ungelenkte Sukzession, Belassen von Totholz
Vohburg Dinzing 1466/6 keine forstwirtschaftliche Nutzung

Grof3mehring GrofR mehring 7235 Pflege nur im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht
Grof3mehring GrofR mehring 7240

Da die landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Region durch umfangreiche Infrastrukturmalf3-
nahmen stark in Anspruch genommen werden, wird der notwendige Kompensationsbedarf
durch Ausgleichsflachen im Wald erbracht und als Entwicklungsziel der Prozessschutz fur die
naturliche Waldentwicklung ohne forstwirtschaftliche Nutzung festgelegt. Soweit erforderlich
(Verkehrssicherung) und soweit dies dem Grundeigentiimer méglich ist, sollte die Pflege der
Flurstiicke durch lokal tatige Landwirte erfolgen.

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Ein moglicher Erhalt der auf Teilflachen der Flur-Nr. 6144, 6145 festgesetzten Ausgleichsflache,
dafur Erweiterung des Geltungsbereiches und Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen an an-
grenzender Stelle, wurde aufgrund des sich daraus ergebenden zerstlickelten Betriebsgeldndes
und vor allem nicht zur Verfiigung stehender, erwerbbarer Flachen verworfen.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem ’Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bau-
leitplanung’ ergdnzte Fassung vom Januar 2003 der Obersten Baubehotrde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz. Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumenta-
tiv.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird
ein verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlit. Dabei werden drei Stufen unterschieden: ge-
ringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den ein-
zelnen Schutzgutern wird verzichtet.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leit-
faden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' (2003) angewandt.

Zur Berticksichtigung des europaischen Artenschutzes wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) durch das Biiro Okologie Fauna Artenschutz (OFA Roth vom 18.02.2021) erar-
beitet. Deren methodisches Vorgehen stiitzt sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflihr-
ten "Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung in der Stral3enplanung (saP)" mit Stand 08/2018.

Aufgrund der rAumlichen Nahe zum Fauna-Flora-Habitat-Schutzgebiet Nr. 7136-304.06 "Donau-
auen zwischen Ingolstadt und Weltenburg"”, zugleich Naturschutzgebiet "Alte Donau mit Brenne",
wurde eine erganzende FFH-Vertraglichkeitsabschéatzung entsprechend dem vorgegebenen Da-
tenbogen des Landesamtes fiir Umwelt erarbeitet (OFA Roth vom 19.02.2021).

Zur Beurteilung des Schallauswirkungen des Vorhabens wurde die vom Ingenieurbiro Kottermair
GmbH, Altominster erarbeitete Schalltechnische Untersuchung vom 18.05 2020 herangezogen.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Das Landratsamt Eichstétt zeichnet fir die Uberwachung der Umsetzung der festgesetzten priva-
ten Grunflachen innerhalb der Grundstiicksgrenzen verantwortlich.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Unte-
ren Naturschutzbehdrde tUberwacht (gemeinsame Abnahme nach Erstellung der Ausgleichsfla-
che). Die Gemeinde Grol3mehring meldet abschlieRend die vorgesehene Ausgleichsflache dem
Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz — AuRenstelle Nordbayern zur Erfassung im Okofla-
chenkataster.

Die dauerhafte Pflege und Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen obliegen dem Vorhabentra-
ger.

Beim Aushub ist aufgrund der kinstlichen Auffillungen mit Schadstoffbelastungen zu rechnen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die abfallrechtlichen Belange hinsichtlich der Verwertung und
Entsorgung des Aushubs einzuhalten sind. Es wird empfohlen bei den Untergrundarbeiten eine
baubegleitende Aushububerwachung durchzufihren.

Fir alle anfallenden Erdarbeiten werden auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den
sachgemalen Umgang und die Verwertung von Bodenmaterial regeln, verwiesen.

Das Auffullen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.
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Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Warmepumpen geplant werden, sind diese durch einen
privaten Sachverstandigen zu begutachten und beim Landratsamt Eichstatt einzureichen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Ochsenschutt® hat eine Geltungsbe-
reichsgrof3e von ca. 4,4 ha (Anderungsbereich: 2,1 ha; Erweiterungsbereich 2,3 ha) und behan-
delt:

B Entfall der privaten Grunflache zur Randeingriinung am sidwestlichen Rand der Flur-
nummer 6127 und neue Festlegung der privaten Grinflache zur Randeingriinung am
sudwestlichen Rand der Flurnummer 6131

B Verlegung des Flurweges Flurnummer 6128 auf das Grundstiick Flurnummer 6131 am
Siudostrand des Erweiterungsbereiches

B die zusatzliche Ausweisung eines Gewerbegebiets auf den Flurnummern 6128 bis 6131

B die Anhebung der festgesetzten GRZ fiur die Flurnummern 6144 und 6145 von 0,7 auf
0,8

B die Reduzierung der Mindestbreite der privaten Grinflache auf den Flurnummern 6144
und 6145 von 10 auf 7 m und Entfall der Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache, dadurch
ist diese Ausgleichsflache vollstandig auRerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen.

Zusatzlich werden private Grinflachen zur Ortsrandeingriinung und Flachen fir den 6ffentlichen
Verkehr (Flurweg) festgesetzt.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkungen
des Vorhabens gepruft.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Aus- | Anlagebedingte |Betriebsbe- Ergebnis

wirkungen Auswirkungen | dingte Auswir-

kungen

Menschen, menschli- | gering gering gering gering
che Gesundheit
Tiere, Pflanzen & bio- |gering gering gering gering
logische Vielfalt
Boden und Flache gering mittel gering gering
Wasser gering mittel gering gering
Luft und Klima gering mittel gering gering
Landschaft gering mittel gering gering
kulturelles Erbe und gering gering gering gering
sonstige Sachguter

Fur die Ermittlung des Gesamtergebnisses wird die Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen arithmetisch gemittelt (gering — 1, mittel — 2, hoch — 3), wobei die bau-
bedingten Auswirkungen aufgrund ihrer nur voriibergehenden Einwirkungszeit nur zu 50 % in die
Berechnung eingehen.

Werden die Auswirkungen in mindestens einer der Teilauswirkungen als hoch eingestuft, so wird
auch das Gesamtergebnis mit hoch bewertet.

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes sind dabei Gberwiegend nur bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit festzustellen.

Fur den Geltungsbereich wurde unter Anwendung des Leitfadens 'Bauen im Einklang mit Natur

und Landschaft' (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
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Stand Januar 2003) der Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 11.022 m2 Aus-
gleichsflache ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf wird in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde aufRerhalb des
Geltungsbereichs auf folgenden Flachen erbracht:

Gemeinde Gemarkung Flurstucksnr. Flache

Vohburg Dinzing 1599 3.410 m=2
Vohburg Dinzing 1194 213 m2
Vohburg Dinzing 1466/6 890 m?2
Grol3mehring Grofd mehring 7235, THl. 2395 m?2
Gro3mehring Grofd mehring 7240 4114 m?2

Summe 11.022 m?2
Restflache FI.-Nr. 7235 fiir Okokonto 467 m?2

der Fa. Heinz

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kbénnen somit an anderer Stelle innerhalb der Landkreise
Eichstatt und Pfaffenhofen an der IIm nachgewiesen werden.

Ingolstadt, 15.09.2020, 27.07.2021

Christian Semmler Alois Rieder
Dipl.-Ing. (FH), Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. (FH), Landschaftsarchitekt

L:\A208-2_BP Ochsenschiitt 2. And\Text\Berichte\Umweltbericht BP\20210727_UB_Entwurf.docx
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