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BEGRUNDUNG

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde GroBmehring hat das Ziel, mit der Ausweisung eines Allgemeinen
Wohnbaugebiets den dringend benétigten Bedarf an Wohnbauland zu decken. Fir den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Hochrain“ in Gromehring / Ortsteil Demling ist
gemal 8§ 2a BauGB im Rahmen der Bauleitplanung der Begriindung zum Bebauungsplan ein
eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen.

Der Umweltbericht entspricht der Gliederung gemaf Anlage zu 8 2 Abs. 4 BauGB.
Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeinde GroRmehring plant am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Demling die 2.
Anderung des bestehenden Bebauungsplangebietes ,Am Hochrain“. In dieser Anderung
sollen die bisherigen Festsetzungen wie beispielsweise die Baugrenze aktualisiert werden und
zugleich das Baugebiet um 2 Bauplatze und eine Verkehrsflache, die tGber 3 Flurnummern
gehen, erweitert werden. Die geplante Erweiterung befindet sich derzeit im
planungsrechtlichen AuRenbereich. Die vorgesehene Verkehrsflache soll der vorsorglichen
verkehrstechnischen Anbindung bei einer mdoglichen zukinftigen Erweiterung des
Baugebietes dienen.

Die Erweiterungsflache ist in dem zuletzt in der Fassung vom 19. April 2011 genehmigten
Flachennutzungsplan GroBmehring als ,Wohngebiet” enthalten und wird somit aus diesem
entwickelt.

Ziel der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Am
Hochrain“ ist es, zum einen dem Prinzip des flachensparenden Bauens zu entsprechen, indem
mehr Bebaubarkeit auf den bisherigen Wohnbauflachen erméglicht und zum anderen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Baugebietes um zwei
Bauplatze und Verkehrsflachen geschaffen werden sollen.

Beschreibung des Plangebietes
Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Demling der Gemeinde
GroBmehring (vgl. Lageplan, rot = bisheriger Geltungsbereich, griin = Erweiterungsflache).

- -
- - =
W) g § ®
™\ i g
(:1-’1’__,’ : 3
5408500 m- - - -~ - smssee I —— 14 OB500 m
—_]
b
By e %y /
W 5a)
" my/
| B
i \ l/-
e )
S
Demling
S40B000 = - - === == === ===y o S o o Femmeans e ey iy T i L R --- 14 08000 m
raery S
0
Berugesysien
ETRSE9 / LTM 321 t i S [w]
¥ T T @ - =
H =1
] g E
Es goltan cie | lutzungsbedingaingen des BaysmAsias | Geoporial Sayem | BeyermAllas pl

Abb.: Lage im Gemeindegebiet, 0.M. (Quelle: BayernAtlas Plus, Zugriff 2025)
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2.2 Geltungsbereich

Der bisherige Geltungsbereich umfasst folgende Teilbereiche mit den Flurnummern:

FLNr. Flicheca.inm? Anmerkung/ Nutzung

259/1 977,00 Steinbergweg
286 556,00 Graben, Landwirtsch. Weg

289/3 1.180,00 offentl. Grunflache

2110 642,00 Bauparzelle

2111 652,00 Bauparzelle

2112 652,00 Bauparzelle

2113 843,00 Bauparzelle

2114 1.710,00 Am Hochrain (StraBe)

2115 734,00 Bauparzelle

2116 751,00 Bauparzelle

2117 378,00 Bauparzelle
2117/1 257,00 Bauparzelle

2118 816,00 Bauparzelle

2119 663,00 Bauparzelle

2120 660,00 Bauparzelle

2121 661,00 Bauparzelle

2122 771,00 Bauparzelle

2123 614,00 Bauparzelle

2124 618,00 Bauparzelle

2125 612,00 Bauparzelle

2126 627,00 Bauparzelle

2127 557,00 Bauparzelle

2128 678,00 Bauparzelle

2129 1.306,00 FraunhoferstraBe

2130 549,00 Bauparzelle

2131 566,00 Bauparzelle

2132 560,00 Bauparzelle

2133 490,00 Bauparzelle

2134 593,00 Bauparzelle

20.673,00 ursprungliches B-Plangebiet

Erganzende Flurstiicke, 2. Anderung B-Plan

260/14
260/18
260/19

1.

750,00 bisher Wiese
375,00 bisher Wiese
375,00 bisher Wiese
500,00

neue Aufteilung (Entwurf), noch nicht
amtlich vermessen
595,00 Bauparzelle
595,00 Bauparzelle
310,00 offentl. Verkehrsflache
1.500,00

22.173,00 Gesamtgeltungsbereich des BBP "Am Hochrain", 2. Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert sich damit von rund 2,07 ha auf rund
2,22 ha. Die 3 erganzten Flursticke sollen entsprechend der Darstellung im Plan neu

aufgeteilt werden.
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Die bereits bebaute Flache des bisherigen Bebauungsplanes wurde vor der Bebauung intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Ackerland). Im 6stlichen Geltungsbereich befindet sich eine im
Flachennutzungsplan bereits festgestellte Grinflache mit markanter Baumbepflanzung. Diese
bleibt auch zuktnftig erhalten.

Weitere strukturgebende Landschaftselemente sind dort nicht vorhanden. Die umliegenden
Flachen werden entweder intensiv landwirtschaftlich genutzt, wobei ebenso
Ackerlandnutzung vorliegt, oder bilden Siedlungsbereiche von GroRmehring.

Das Gelande stellt einen Hangriicken dar, welcher von Nordosten nach Stdwesten abfallt.
Bestehende Bebauung erstreckt sich im Siden entlang der ,,Humboldtstrale®, und im Osten
entlang des ,,StraBhausener Weg“. Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber Anbindungen an
den ,StraBhausener Weg*“ und den ,Steinbergweg“.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan hatte bisher eine GréRe von ca. 2,08 ha. Nun kommen noch 0,15 ha
hinzu, so dass sich die Gesamtflache auf 2,23 ha belauft.

Innerhalb der Grundstiicksgrenzen kann aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
(GRZ 0,4) maximal eine Flache von ca. 0,66 ha Uberbaut werden (40% der
Bauparzellenflache von ca. 1,5 ha). Zur Sicherstellung einer orts- und landschaftsgerechten
Einbindung des allgemeinen Wohngebiets insgesamt, sind fir den geplanten Bauabschnitt
offentliche Grinflachen und die Aufrechterhaltung des 6stlichen Griinangers vorgesehen.

Im geplanten Wohngebiet wird die Art der baulichen Nutzungen eingeschrénkt.

Es sind im Allgemeinen Wohngebiet ausschliellich Wohnbebauung und nicht stérende
Handwerksbetriebe zugelassen.

Planerische Ausgangssituation und weitere Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern (2006) / Regionalplan Region Ingolstadt
(10)

GemalR Landesentwicklungsprogramm (LEP 2006) soll die Planungshoheit der Gemeinden
gestarkt werden und die ©Okologische, wirtschaftliche und soziokulturelle Entwicklung
gefordert werden. Infrastruktureinrichtungen wird dabei ein besonderer Stellenwert
zugemessen. Die jeweiligen raumlichen Entwicklungen der Gemeinden sollen unter
Anwendung des Nachhaltigkeitsprinzips angestrebt werden.

Nach dem Prinzip einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll auf das charakteristische
Orts- und Landschaftsbild geachtet, zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden vorrangig vorhandene Potentiale genutzt oder flachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden. Die Siedlungsentwicklung ist mdéglichst mit den
Erfordernissen einer glnstigen VerkehrserschlieBung und -—bedienung abzustimmen.
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind mdoglichst schonend in die Landschaft
einzubinden. Neubauflachen sollen mdéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
ausgewiesen werden.

Die Gemeinde GroBmehring ist dabei zusammen mit Koésching laut Regionalplan
(Regionalplan Ingolstadt) als Doppelort/Unterzentrum eingestuft.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen fiir das Klima von Siedlungsgebieten
bedeutsame Flachen wie Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen in ihrer
Funktionsfahigkeit erhalten und optimiert werden. Die Einwirkungen auf Naturhaushalt und
Klima, die zu nachhaltigen unginstigen Veranderungen fiihren, sollen vermieden werden.

Laut Regionalplan (Region Ingolstadt (10)) soll eine Zersiedelung der Landschaft verhindert
werden. Besonders exponierte und weithin einsehbare Landschaftsteile wie
landschaftsbestimmende Hohenricken, Kuppen, Hanglagen und die Landschaft der Region
pragenden Flusstéler sollen grundsatzlich von einer Bebauung freigehalten werden.
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Der vorliegende Entwurf entspricht den Aussagen des Regionalplanes, da er durch seine Lage
und GroRe auf das vorherrschende Landschaftsbild Ricksicht nimmt und sich in das
vorhandene Ortsbild einpasst.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Abgrenzungsbereich ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) und Artenschutzkartierung (ASK)
Bayern

Das Plangebiet liegt derzeit nicht innerhalb bedeutsamer Gebiete bzw. Objekte des aktuellen
Arten- und Biotopschutzprogrammes des Landkreises Eichstétt.
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UMWELTBERICHT

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Gbernommen aus Umweltbericht zum urspringlichen Bebauungsplan vom
17.12.2013)

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Entwicklungsbereich des
Vorhabens

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle
Umweltsituation darzustellen und die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des
Untersuchungsraumes zu ermitteln.

Hierfur wird eine Aufgliederung in folgende Schutzgiter vorgenommen:
- Mensch, Kultur- und Sachguter

- Boden

- Wasser

- Klima / Luft

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Landschaftsbild, Erholung

Die nachfolgende Bewertung der Bestandssituation und die voraussichtlichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt erfolgt anhand einer dreistufigen Skala gering — mittel — hoch.
Nicht betroffene Schutzgiterfunktionen werden mit als ,nicht relevant® in der
Gesamtbewertung bezeichnet. Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungsintensitaten
wird aufgrund der Entwicklung des Gebietes anhand des Festsetzungsumfanges des
Bebauungsplanes abgeschatzt.

In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutrelevanten
Vorbelastungen und die festgesetzten Vermeidungs- bzw. MinimierungsmalRnahmen
bericksichtigt. Die Beschreibung erfolgt - soweit sinnvoll - anhand der baubedingten
(mdogliche Beeintrachtigen und Auswirkungen wéhrend dem Bau) und der anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen.

Untersuchungsraum

Das Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Demling. Die nachste, grof3ere Ortschaft
ist Ingolstadt westlich in ca. 20 km Entfernung. FUr die Beurteilung der Umweltauswirkungen
auf die relevanten Schutzgiter wurde der Untersuchungsraum jeweils so abgegrenzt, dass
alle erheblichen Auswirkungen der zulassigen Nutzungen des Geltungsbereiches erkannt
werden kénnen.

Dabei wurde — in Abhangigkeit von der wahrscheinlichen Wirkzone — fir die einzelnen
Schutzgiiter unterschiedliche Abgrenzungen verwendet. So wurde beispielsweise die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser auf den Geltungsbereich selbst
begrenzt, wahrend fir die Schutzgiter Mensch, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima /
Luft und Landschaftsbild / Erholung auch umliegende Bereiche, in unterschiedlicher
Ausdehnung, mitberucksichtigt wurden.

Kurzbeschreibung des Plangebietes:

Das Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Demling, nordlich bestehender
Wohnbebauungen entlang des ,,Steinbergweg” im Westen und des ,,StraBhausener Weg" im
Osten.
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Das Gebiet ist gepragt von einer Hanglage, welche von Nordosten nach Sidwesten hin mit
Neigungen bis zu 6% abfallt. Das Gelande liegt zwischen etwa 393,00 m i.N.N. im Nordosten
und 384,0 m U.N.N. im Sudwesten des Baugebietes.

Schutzguter

Schutzgut Mensch

Schutzziele:

e Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz von Wohnen und Wohnumfeld sowie
der dazugehorigen Funktionsbeziehungen.

e Erhaltung von Flachen fir die Naherholung (Freizeit- und Erholungsfunktion) (s. Kap. 3.4).

5.1.1 Bestand

Wohnfunktion:

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen Siedlungsflachen bzw.
Wohngebiete vor. Der eigentliche Bereich unterlag bisher der landwirtschaftlichen Nutzung
in Form von Intensiv-Ackerland.

Eine Ausweisung neuer Wohnflachen um den Geltungsbereich ist bis jetzt nicht vorgesehen.
Damit werden zukiinftig auch keine Konflikte mit der vorliegenden Planung erwartet.

Erholungsfunktion:

Die Erholungsfunktion wird im Schutzgut Landschaftsbild, Kap. 3.4 abgehandelt.

5.1.2 Auswirkungen

5.2

Baubedingte, Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen durch Baularm kommen, die aber nur
voribergehenden Charakter besitzen. Die baubedingten Auswirkungen werden je- doch
aufgrund der der voriibergehenden Dauer als gering beurteilt.

= Zusammenfassend betrachtet sind die projektbedingten Auswirkungen im Hinblick auf
potenzielle Beeintrachtigungen durch Larmemissionen als ,,gering” zu bewerten. Durch die
direkt daran anschlieBenden Ackerflachen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch insgesamt als ,,gering“ gewertet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Schutzziel:

Erhaltung geschitzter Kultur-, Bau-, Bodendenkmaler sowie wirtschaftlich bedeutsame Giter
und ggf. deren Umgriff.

5.2.1 Bestand / Auswirkungen:

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder Boden- noch
Baudenkmaler. Die zurzeit noch landwirtschaftlich genutzte Flache steht der weiteren
Siedlungsentwicklung zur Verfiigung und wird damit nicht als Sachgut gewertet. Somit sind
bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen durch das Vorhaben auf Kultur- und
Sachgiter nicht relevant.

Allgemein ist jedoch Art. 8 BayDSchG zu beachten.

= Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ergeben sich, bei vorsorglicher
Beachtung des Art. 8 BayDSchG, nicht.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Schutzziel:

Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie Schutz ihrer Lebensstatten und
Lebensraume (Biotope) und ihrer sonstigen Lebensbedingungen.

5.3.1 Bestand

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine naturschutzrechtlich
geschitzten Gebiete und Bestandteile der Natur wie z.B. FFH- oder Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile oder
Naturdenkmaler ausgewiesen oder vorgeschlagen. Weiterhin liegen keine bekannten
Artnachweise vor.

Ausstattung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und das nadhere Umfeld:

Die Flachen des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungsplans sind strukturarm und
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Insgesamt kommt diesen Flachen fir das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nur eine geringe Bedeutung zu. Sudlich des
Geltungsbereiches schliel3t der bestehende Siedlungsbereich an.

5.3.2 Auswirkungen

54

Baubedingte, Betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich sind als unmittelbare baubedingte Auswirkungen eines Projektes die
Versiegelung / Uberbauung und der damit verbundene Verlust an Lebensraum innerhalb des
Projektgebietes zu nennen. Gleichfalls ist mit zeitlich begrenzten Stdérungen durch die
Baufahrzeuge zu rechnen, die jedoch u.a. durch die Vorbelastungen als gering bewertet
werden kénnen.

Entsprechend des Bestandes und der Vorbelastung wird sich der Ausbau der
Wohnbausiedlung nur gering auf die Tier- und Pflanzenwelt auswirken.

Mit dem geplanten Projekt gehen keine wertvollen Vegetationsbestdnde bzw. Habitate
verloren.

= Insgesamt werden die Auswirkungen, auch aufgrund angrenzender Siedlungsbereiche, auf
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als ,,gering*“ eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Schutzziele:

Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft in ihrer nattrlichen und kulturell
gepragten Form.

5.4.1 Bestand

Die Landschaft ist durch ausgedehnte Ackerlandflachen mit eingestreuten Griinbereichen
gepragt. Zwar besitzt GroBmehring und auch der Ortsteil Demling eine Vielzahl von
verschiedenen Vereinsangeboten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen werden jedoch in
weiterer Entfernung vom Plangebiet (z.B. in Ingolstadt) angeboten (Frei- und
Erlebnisbadbad, Theater, Kino, etc.). Aktivitaten wie Radfahren sind umfangreich mdglich,
da GroBmehring am Donau-Radwanderweg liegt und in diesem Zusammenhang in alle
Himmelsrichtungen an die (berértlichen Radweganbindungen angeschlossen ist.
Fahrradwege sind fur die Einwohner von GroBmehring sehr entscheidend und ist als regional
bedeutend einzuordnen.
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Die maligebende zu beurteilende Landschaftsbildeinheit ist nach den Kriterien Vielfalt,
Eigenart, Naturndhe, Kulisse incl. Vorbelastung in seiner Gesamtbewertung als gering zu
bewerten.

Das Landschaftsbild bestimmt auch wesentlich die Erholungseignung des Landschaftsraumes,
der fur das Plangebiet, aufgrund fehlender erholungsrelevanter Strukturen, mit gering
bewertet wird.

5.4.2 Auswirkungen

55

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der ErschlieBung der Wohngebiete ist wahrend des Baubetriebs mit optischen (z.B. durch
Abschieben und Lagern des Bodens, Baukrane etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes zu rechnen. Diese sind jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit beschrankt
und werden durch die baubedingte Vorbelastung des Gebietes als gering eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Unter Bericksichtigung der max. zuléassigen Firsthdhe mit 8,0 m ist im geplanten Wohngebiet
die bauliche Entwicklung — unter Bericksichtigung des Reliefs — nicht héher als der
Gebaudebestand im bestehenden Wohnbereich.

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen und des Grunordnerischen Konzeptes lasst sich
die geplante Siedlungserweiterung vertraglich in das Orts- und Landschaftsbild integrieren.

= Insgesamt sind Beeintrachtigungen in diesem Schutzgut als ,,gering“ einzustufen.

Schutzgut Boden
Schutzziel:

Sparsamer Bodenverbrauch durch Erhaltung gewachsener Béden mit besonderer Bedeutung
fur die Speicher- und Reglerfunktion oder die Lebensraumfunktion.

5.5.1 Bestand (Geologie und Boden)

Laut dem Baugrundgutachten vom 10.03.2014 wird der geologische Untergrund von
Molassesedimenten und Ldsslehm gebildet, die auf Riffkalken des Oberjura lagern. Alle
weiteren Angaben hinsichtlich Griindung von Wohnhausern, Grundstiicksentwasserung und
Kanal- und StraBenbau sind dem o.g. Bodengutachten zu entnehmen.

5.5.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Beseitigung von anstehendem Mutterboden bzw. bindigen Deckschichten findet
innerhalb des Geltungsbereiches eine Verdnderung und Umgestaltung des Bodens statt.
Gleichzeitig werden auch die Randbereiche fir die Zwischenlagerung des Erdaushubs und der
Einrichtungsflachen durch Verdichtung beeintrachtigt. Die Bodenfunktionen sind damit
zumindest zeitweise in ihrer Funktionserfillung eingeschrankt.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen:

Als zentrale anlagebedingte Auswirkung ist die Uberbauung und Versiegelung und damit ein
Verlust von Bodenfunktionen in diesen Bereichen zu nennen. Die Uberbauung orientiert sich
dabei an der zulassigen GRZ von 0,4. Durch Minimierungsmafnahmen ist der Anteil an
versiegelten Flachen so weit wie mdglich reduziert so dass auf diesen Flachen
Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Infolge des Totalverlustes von Bodenfunktionen auf den von Uberbauung / Versiegelung
betroffenen Flachenanteilen werden die Auswirkungen des geplanten Eingriffes mit hoch
bewertet. Diese Flachenanteile werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan begrenzt (GRZ 0,4) und durch MaBnahmen gemindert.
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= Bezogen auf das gesamte Projektgebiet ergeben sich fir das Schutzgut Boden , mittlere”
Beeintrachtigungsintensitaten.

Schutzgut Wasser

Schutzziele:

« Erhaltung der bestehenden Gewassergtite von Oberflachen- und Grundwasser, Vermeidung
zusatzlichen Schadstoffeintrags

e Erhaltung der bestehenden Grundwasserneubildungsrate

5.6.1 Bestand: Oberflachenwasser und Grundwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt kein Oberflachenwasser vor.
Das Projektgebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftliche Vorbehaltsgebiete oder nach dem
Informationsdienst des Bayer. Landesamt fur Wasserwirtschaft ausgewiesene wassersensible
Bereiche sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es ist jedoch aufgrund der Hangneigung des Gebietes davon auszugehen, dass vor allem bei
der Schneeschmelze und/oder markanten Niederschlagsereignissen Oberflachenwasser
(Hangwasser) von Nordosten dem neuen Wohngebiet zufliesst.

Vorbelastung:

Das Grundwasser ist in gewissem MaRe durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet.

5.6.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen
Bodenbewegungen potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkérpers (z.B. durch
Nahrstoffeintrdge) nicht génzlich auszuschlieBen. Die Gefahr solcher baubedingten
Beeintrachtigungen kann jedoch durch die Einhaltung géngiger VorsorgemafRnahmen bzw.
Vorschriften auf ein Mindestmal reduziert werden.

Eventuell dem Baugebiet zuflieBendes Oberflachenwasser wird an der Nordseite des
geplanten Baugebietes gefasst, vor Ort versickert und/oder hangabwarts in tiefer gelegenes
und unbefestigtes Gelande abgeleitet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate (Flachenversiegelung) sowie eine Beeintrachtigung der
Grundwasserverhéaltnisse (Qualitat, FlieBrichtung) durch die geplanten Baukdrper moglich.
Dies wird jedoch durch die offene Bauweise und die geringe GRZ von 0,4 weitgehend
minimiert. Es ist jedoch anzumerken, dass anfallendes Niederschlagswasser gemaf
Erfahrungen durch  angrenzende MaRnahmen aufgrund der vorherrschenden
Untergrundverhéltnisse (im Bereich lehmiger Deck-schichten kf-Werte <10-7 ) innerhalb des
Geltungsbereiches nicht versickert werden kann. Gesammeltes Niederschlagswasser ist in
den offentlichen Regenwasserkanal abzuleiten.

= Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser) unter
Beriicksichtigung der geringen Versiegelungsrate als ,,gering bis mittel” einzustufen.
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5.7 Schutzgut Klima — Luft
Schutzziele:

« Vermeidung von Luftverunreinigungen und Erhaltung von Strukturen mit lufthygienischer
Ausgleichs- und Schutzfunktion.

« Erhaltung der bioklimatischen Ausgleichsfunktionen (Kalt- / Frischluftstromungen).

5.7.1 Bestand

Aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung ist der geplante Geltungsbereich als
Kaltluftentstehungsgebiet anzusehen. Von einem Kaltluftabfluss findet entlang des
natirlichen Gefalles statt. Durch die reliefbedingte Neigung des Plangebietes erfolgt der
Kaltluftabfluss nach Siden, Richtung Siedlung, welcher allerdings geringfiigige Auswirkungen
auf die bestehenden Wohngebiete besitzt.

Vorbelastung:
« landwirtschaftliche Emissionen (Geruchs- und Staubentwicklung)
5.7.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge der Baumalnahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der
lufthygienischen Verhéltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch
Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen erreichen jedoch keine planungsrelevante
Intensitat.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Ausweisung der Flache als Wohngebiet wirkt sich auf die lufthygienische Situation nicht
erheblich aus, da (inkl. dem projektbedingt verursachten Verkehr) keine relevanten
Schadstoffemissionen auftreten werden. Das Projektgebiet wird in seiner Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet durch die Bebauung zwar eingeschrankt, erhebliche negative
Auswirkungen auf die klimatischen Verhéaltnisse sind jedoch nicht zu erwarten (zumal nur
von einem geringfuigigen Kaltluftabfluss auszugehen ist und Freiflachen innerhalb des
Geltungsbereiches bestehen bleiben, geringe GRZ auf 0,4 festgelegt).

= Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft, unter Berlcksichtigung
der Vorbelastungen und der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen (Grinordnerisches
Konzept) als ,,gering” einzustufen.

6. Schutzgiter — Wechselwirkungen

Bei den vorhabensbezogenen Wechselwirkungen kénnen die Ublichen Wirkpfade festgestellt
werden, die sich auf einige Schutzgiter sowohl positiv als auch negativ auswirken.

Je hoéher der Anteil an Griunflachen im Bebauungsplan ausgewiesen wird, desto besser
kénnen die negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut Landschaft,
Klima/Luft, Arten/Lebensgemeinschaften und Boden kompensiert und auch die
Aufenthaltsqualitat (gesunde Arbeits- und Lebensbedingungen) positiv beeinflusst werden.

Dem gegeniiber werden durch einen hohen Versiegelungsgrad die Lebensraume fur Tiere und
Pflanzen reduziert, eine Kaltluftentstehung vermindert und es liegen Verluste von
Bodenfunktionen vor.

Die Erholungsnutzung korreliert stark mit dem Schutzgut Landschaft. Eingriffe ins
Landschaftsbild fuhren in der Regel auch héaufig zu einer Beeintrachtigung der
Erholungsnutzung. Strukturarme oder durch technische Strukturen vorbelastete Rdume sind
vom Grundsatz her fir die freizeitgebundene Erholungsnutzung nur gering bedeutsam.
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Zusammenfassend betrachtet, liegen keine besonderen, Uber die Ublichen Beziehungen
hinausgehenden, Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern vor.

Prognose Uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukinftig als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Damit wirden die Bodenfunktionen (Speicher- und
Reglerfunktion, Ertragsfunktion) erhalten bleiben. Die Weiterfihrung einer sinnvollen und
geordneten Siedlungsentwicklung kénnte an dieser Stelle nicht erfolgen. Gleichzeitig bliebe
auch die Kaltluftentstehung mit Abfluss in nérdliche, westliche bis stdliche Richtung
bestehen.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens werden folgende Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen vorgesehen:

Schutzgut Projekiwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme
kung
Mensch/ Larmimmis- | Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt mit Durchgrinung und Eingrdnung
Larm / sionen des Wohngebietes (Baumfestsetzung, Minimierung des StraBenquer-
Schadstoffe / schnittes und Granfidchen im StraBenkorper, Ortsrandeingrinung, Aus-
Aufenthaits- gleichsfléche
qualitat
Luft /Klima | Uberbau- | Verbesserung der kleinklimatischen Verhdltnisse durch entsprechende
ung granordnerische MaBnahmen als Beitrag far die Frischluftzufuhr und
Lufterneuerung (Adsorptions- und Filtervermogen der Baume)
Reduzierung der Fldchenversiegelungen auf ein MindestmaB
Boden Abtrag Minimierung der FiGchenversiegelung durch die festgelegte GRZ
und Bo- von 04
denver- . : g :
siegelung Weitere Reduzierung z.B. durch Einsatz von wasserdurchidssigen Beld-
gen (Kieswege, Schotterrasen, Rasenpflaster) im Bereich der Stell-
platze und Zufahrten
Reduzierung des Bodenab- bzw. auftrages auf das notwendige Min-
destmaB und durch festgesefzte Minimierung der Ausschittungs-
bzw.
Reduzierung des StraBenquerschnitts
Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennen von
Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung des Oberbodens)
Wasser / Uberde- Reduzierung des oberfldchennahen Abflusses von Niederschlagswas-
Grundwas- | ckung/ ser auf befestigten Fichen durch Minimierung der befestigten FIG-
ser GW-neu- [chen
bildung
Arten und Lebens- Anreicherung der Landschaft durch die Pflanzung von heimischen Ge-
Lebensge- rGume hodlzen im Rahmen der grinordnerischen MaBnahmen (siehe Schutzgut
mein- Mensch)
ACE- Einfriedungen @aune) sind Kieintierdurchidssig zu gestalten, Sockel-
mauem sind unzulassig
Land- Fernwirkung| Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch entspre-
schaftsbild / chende grinordnerische MaBnahmen bzw. Festsetzungen im Be-
Erholung bauungsplan zur Randeingranung. Anpassung der Wandhdhen und
Dachform an bestehende Wohngebiete und vorliegende Gelan-
desituation
Kultur- und | kulturhis- Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG
Sachguter ;chicehe Hinweise zum Umgang mit archdologischen Funden nach Art 8 DSchG
U-
tung
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MaRBnahmen zum Ausgleich

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR dem 8§813ff.
BNatSchG dar. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach 8§
1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Eingriffsregelung erfolgt nach den ,,Grundsatzen fir die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. erweiterte Auflage Januar
2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegeben wurden.

Dabei muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere des Eingriffs bewertet werden.
Unter Bericksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der Durchfiihrbarkeit von
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, lasst sich dann ein sog. ,,Kompensationsfaktor*
ableiten, mit dem die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird. Auf diese Weise wird
der Ausgleichsflachenbedarf ermittelt.

Im Rahmen der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs werden die geplanten Griunflachen,
die Ausgleichsflache sowie die bereits bestehenden Verkehrsflachen innerhalb des
Geltungsbereichs nicht als Eingriffsflache eingestuft.

Dem Geltungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fiur Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu. Die Schwere des Eingriffs ist aufgrund der zulassigen GRZ von 0,4 als
»Flache mit niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad”“ anzusehen. Die Zusammenfihrung
der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild (Kategorie I, Gebiet geringer Bedeutung) sowie Schwere des Eingriffs (Typ
B, niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) ergibt eine Bandbreite méglicher
Kompensationsfaktoren von 0,2 bis 0,5.

Unter Bericksichtigung der geplanten MinimierungsmaRnahmen, wird fiar die
Inanspruchnahme der intensiv genutzten Ackerflache ein Ausgleichsfaktor von 0,30
angesetzt. Der Ausgleichsflachenbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Ackerflachen: Kompensationsfaktor 0,3
Hieraus resultierende erforderliche Ausgleichsflache = ca. 20.770 m2 x 0,30 = ca. 6.235 m=2

Erganzende Ausgleichsflachenberechnung fir _Erweiterungsflache (2. Anderung
Bebauungsplan ,,Am Hochrain*:

= 147,7+163,6+594,9+594,9m2= 1.501,10 m2 x 0,30 = 450,33 m2 zusatzlicher
Ausgleich, rund 450,00m=.

Wahl der Ausgleichsflachen:

Nach Erfahrungen mit dem Landratsamt Eichstatt, Abteilung Naturschutz, sollen
Ausgleichsflachen madglichst in unmittelbarer Umgebung des Planungsbereiches realisiert
werden.

Zum Ausgleich wird die derzeit extensiv als Grinland genutzte Flache Flur Nr. 228 der
Gemarkung Demling vorgesehen. Die Flache ist in der Plananlage M=1:5000 dargestellt. Der
zuséatzlich erforderliche Ausgleich wird ebenfalls von dieser Flache abgebucht.

Die Flache ist langfristig als extensiv genutzte Wiese zu erhalten. Keine Dingung und keine
Verwendung von chem. Pflanzenschutz. Ein- bis zweimalige Mahd nach dem 01. Juli und
Abfuhr des Mahgutes. Die Pflegemallnahmen sind nach Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren.

Die Ausgleichsflache wird im Geldnde dauerhaft durch Metallpflocke gekennzeichnet.

Die Zugangsmadglichkeit zu den neuen Ausgleichsflachen fir eine mindestens halbjahrliche
Beweidung wird Uber 6ffentliche Wege sichergestellt.
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Alternative Planungsmaéglichkeiten

Das Projektgebiet ist bereits im Flachennutzungsplan fir ein allgemeines Wohngebiet
vorgesehen bzw. ausgewiesen. Andere, geeignetere Standortmdglichkeiten in GroBmehring
liegen z. Zt. nicht vor.

Besondere Vorteile dieses Standorts sind:

- intensive landwirtschaftliche Nutzung mit, aus naturschutzfachlicher und landschaftlicher
Sicht, geringer Bedeutung

- angrenzende, vorhandene Siedlungsstrukturen (Wohngebiete)
- keine zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf Siedlungsbereiche
und den Naturhaushalt

Als stadtebauliche Alternative stiinden eine hdhere GRZ, das Zulassen einer geschlossenen
Bauweise und damit eine insgesamt intensivere Nutzung der Grundsticksflachen zur
Verfigung. Diese ware jedoch, im Vergleich zur vorgesehenen Variante, negativer z.B.
hinsichtlich des Naturhaushaltes und der Wohnqualitat zu bewerten.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen fir das Vorhaben basiert im Wesentlichen auf den
Angaben des genehmigten Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan und dem
Arten- und Biotopschutzprogramm, der Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern.

MaRBnahmen des Monitorings

Beim gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahren sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Monitoringmafnahmen fir notwendig erachtet werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde GroRmehring plant mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
»Am Hochrain“ eine Erweiterung von Wohnbauflachen im Nordwesten des Geltungsbereiches.
AuRerdem soll im gesamten Geltungsbereich die Baugrenze von 5 auf 3m geandert werden.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
GroBmehring entwickelt. Aus wirtschaftlicher, verkehrstechnischer, stadtebaulicher und
naturschutzfachlicher Sicht weist der vorliegende Standort die besten Voraussetzungen fir
die Ansiedlung auf.

Der geplante Bauabschnitt weist eine FlachengrofRe von ca. 2,08 ha auf und grenzt im Stiden
an bestehende Wohngebiete an.

Das Bebauungsplangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist im Osten
Gehdlzstrukturen auf, welche auch zukiinftig erhalten bleiben.

Die Nutzung in diesem Gebiet wird durch Festsetzungen insoweit eingeschrankt, dass ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten im Wesentlichen die zulassigen
Nutzungen, eine héchstzuldssige Grundflachenzahl von 0,4 und eine Beschrankung der
Firsthéhen von 8,0 Uber mittlerer Fahrbahnhéhe an der Grundsticksgrenze sowie
Festlegungen der Grinordnung.

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fur die
einzelnen Schutzgiter in geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitaten — unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung und der MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
zusammen.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung des Projektes

Schutzgut baubedingte Auswir- anlagen- und betriebsbedingte
kungen Auswirkungen

Mensch/ Larm gering gering

Landschaftsbild/ Erholung gering gering

Wasser / Grundwasser gering gering bis mittel

Klima / Luft gering gering

Boden gering mittel

Arten und Lebensgemein- gering gering

Kultur- und Sachguter gering gering

Als wesentlichste projektbedingte Wirkfaktoren sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden (mittel) und das Schutzgut Grundwasser (gering bis mittel) festzustellen.

Insgesamt kann das Plangebiet jedoch natur- und landschaftsvertraglich eingebunden
werden.

Nach der Eingriffsermittlung in Anlehnung an den Leitfaden (StMLU 2003) betragt der
Ausgleichsflachenbedarf insgesamt 6.235 + 450 m2= 6.685 m2. Dieser wird voraussichtlich
im Gemeindegebiet GroBmehring / Demling kompensiert.



